Нежилые помещения в Челябинской области
Дата и время проведения торгов: 29.12.2023г. в 09:00 

Начало приема заявок: 28.11.2023г. с 17:00

Окончание приема заявок: 25.12.2023г. в 22:00

Задаток должен поступить не позднее 25.12.2023г.
Организатор торгов: Уральский филиал АО «Российский аукционный дом»

Вид объекта: недвижимое имущество

Тип: открытый английский аукцион
Место проведения: электронная торговая площадка lot-online.ru

Телефоны для справок: +7(992) 310-06-99
Телефоны службы технической поддержки lot-online.ru: 8-812-777-57-57 доб. 236

Call–центр и служба поддержки пользователей: 8-800-777-57-57 (звонок по России бесплатный)
Информационное сообщение

АО «Российский аукционный дом» в лице Уральского филиала (далее – Организатор торгов), действуя в соответствии с договором поручения, сообщает о проведении электронных торгов по продаже имущества, принадлежащего на праве собственности публичного акционерного общества «Сбербанк России» (ПАО Сбербанк). 

Электронный аукцион, открытый по составу участников и по форме подачи предложений по цене с применением метода повышения начальной цены (английский аукцион), будет проводиться на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу в сети Интернет www.lot-online.ru. 

Прием заявок, с прилагаемыми к ним документами, осуществляется на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу в сети Интернет www.lot-online.ru начиная с 17:00 28 ноября 2023 года по 25 декабря 2023 года 22:00.

Задаток должен поступить на расчетный счет Оператора электронной площадки не позднее 25 декабря 2023 года.

Определение участников аукциона и оформление протокола о допуске участников состоятся 27 декабря 2023 года.

Аукцион начнется 29 декабря 2023 года в 09:00 на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» по адресу в сети Интернет www.lot-online.ru. 
Указанное в настоящем информационном сообщении время – Московское. При исчислении сроков, указанных в настоящем информационном сообщении, принимается время сервера электронной торговой площадки.

1. Сведения о предмете торгов:

ЛОТ 1:
Адрес имущества: Челябинская область, г. Челябинск, ул. Энтузиастов, д. 9-а
Объект единым лотом: 

1) Нежилое здание, количество этажей: 6-11 в том числе подземных 1, кадастровый номер 74:36:0515006:6049; 
2) Право аренды на земельный участок общей площадью – 367 кв.м. с кадастровым номером 74:36:0515006:3, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: для совместной эксплуатации существующего 5-этажного здания-офиса ЗАО "НТМ" и Челябинского банка Сбербанка России. Договор аренды земли № 004392-Д-2006 от 05.09.2006, зарегистрирован 23.01.2007, номер государственной регистрации: 74-74-01/882/2006-156, заключен с Комитетом по управлению имуществом и земельным отношениям города Челябинска. Срок действия аренды с 23.01.2007 по 21.08.2026. 

3) Право аренды на земельный участок общей площадью – 1637 кв.м. с кадастровым номером 74:36:0515006:60, категория земель: земли населенных пунктов, виды разрешенного использования: для совместной эксплуатации нежилого здания (офисы банка, гараж). Договор аренды земли № 004101-Д-2003/04-47 от 16.04.2004, зарегистрирован 17.06.2005, номер государственной регистрации: 74-74-36/202/2005-050, заключен с Комитетом по управлению имуществом и земельным отношениям города Челябинска. Срок действия с 17.06.2005 по 09.04.2024г.
Общая площадь здания: согласно выписке ЕГРН 6 520,7 кв.м. в том числе лит.А: цоколь – 146,3кв.м., 1 этаж – 132,2 кв.м., 2 этаж - 251,6кв.м., 3 этаж- 286,1кв.м., 4 этаж - 285,3кв.м., 5 этаж - 287,1кв.м.; лит. А1: цоколь - 659,4кв.м., 1 этаж – 571,7 кв.м., 2 этаж - 479,2кв.м., 3 этаж - 440,4кв.м., 4 этаж- 437,3кв.м., 5 этаж - 446,7кв.м., 6 этаж - 431,6кв.м., 7 этаж – 433,8кв.м., 8 этаж - 406,8кв.м., 9 этаж – 406,9кв.м., техэтаж – 418,3кв.м.  
Информационно: согласно техническому паспорту от 29.04.2022 года, общая площадь нежилого здания (фактическая) составляет 6 529,4 кв.м. (в том числе цокольный этаж – 805,7 кв.м., 1 этаж – 703,3 кв.м., 2 этаж – 730,8 кв.м., 3 этаж – 729,9 кв.м., 4 этаж – 722,6 кв.м., 5 этаж – 733,8 кв.м., 6 этаж – 431,6 кв.м., 7 этаж – 439,7 кв.м., 8 этаж – 406,8 кв.м., 9 этаж – 406,9 кв.м., технический этаж – 418,3 кв.м.). 
По земельному участку с кадастровым номером 74:36:0515006:3 договор аренды от 15.09.1998 №1948-Д-98 с ЗАО «НТМ», срок 10 лет. Проводятся мероприятия по снятию ограничения.
Обременения Здания: не зарегистрированы. Имеются действующие краткосрочные договоры аренды: 1) с ООО «ОВК Челябинск» часть нежилого помещения № 20, этаж 5, площадь 3 кв.м. Срок договора аренды до 23.04.24г. Условия расторжения: при уведомлении не позднее, чем за 6 (шесть) месяцев до даты расторжения. 2) с ООО «Сбербанк Факторинг» часть нежилого помещения № 23, этаж 5, площадь 5,3 кв.м. Срок договора аренды до 31.03.24г. Условия расторжения: при уведомлении не позднее, чем за 6 (шесть) месяцев до даты расторжения.
Особые условия: - Реализация осуществляется с условием обязательной передачи во временное владение и пользование (аренду) Продавцу в реализованном здании нежилых помещений общей площадью 6 520,7 кв.м. (подробнее в разделе 8 настоящего информационного сообщения).;

- Покупатель самостоятельно и за свой счет производит согласование перепланировки и дальнейшее внесение изменений по Объекту в Единый государственный реестр недвижимости и сделок с ним. В случае изменения площади Объекта по результатам регистрации, переобмера площадей сумма по договору купли-продажи не меняется.;
- Покупатель самостоятельно и за свой счет производит оформление прав на земельные участки.
Начальная цена продажи имущества: 193 050 000 (Сто девяносто три миллиона пятьдесят тысяч) рублей 00 копеек, с учетом НДС 20%, 
Сумма задатка: 19 305 000,00 (Девятнадцать миллионов триста пять тысяч) рублей 00 копеек. 

Шаг аукциона на повышение: 1 930 500 (Один миллион девятьсот тридцать тысяч пятьсот) рублей 00 копеек.
2. Условия проведения аукциона

Порядок участия в аукционе, проводимом в электронной форме на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» в сети Интернет по адресу www.lot-online.ru, порядок взаимодействия между Организатором торгов, исполняющим функции оператора электронной площадки, Пользователями, Претендентами, Участниками и иными лицами при проведении аукциона, а также порядок проведения торгов регулируется Регламентом Системы электронных торгов (СЭТ) АО «Российский аукционный дом» при проведении электронных торгов по продаже имущества, имущественных прав, (за исключением имущества, имущественных прав, реализуемых в рамках процедур несостоятельности (банкротства), продажи государственного или муниципального имущества), утвержденным Организатором торгом, размещенным на сайте  www.lot-online.ru (далее - Регламент). 

К участию в аукционе, проводимом в электронной форме, допускаются физические и юридические лица, своевременно подавшие заявку на участие в аукционе и представившие документы в соответствии с перечнем, объявленным Организатором торгов, обеспечившие в установленный срок поступление на расчетный счет Оператора электронной площадки установленной суммы задатка. Документом, подтверждающим поступление задатка на расчетный счет Оператора электронной площадки, является выписка со счета Оператора электронной площадки.

Иностранные юридические и физические лица допускаются к участию в аукционе с соблюдением требований, установленных законодательством Российской Федерации.
Участие в торгах и заключение сделок по итогам торгов возможно при условии соблюдения положений Указа Президента РФ от 01.03.2022 № 81 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации», Постановления Правительства РФ от 6 марта 2022 г. № 295 «Об утверждении Правил выдачи Правительственной комиссией по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации разрешений на осуществление (исполнение) резидентами сделок (операций) с иностранными лицами в целях реализации дополнительных временных мер экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации и внесении изменения в Положение о Правительственной комиссии по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации», Распоряжения Правительства РФ от 05.03.2022 № 430-р, Указа Президента РФ  от 03.05.2022 № 252  «О применении ответных специальных экономических мер в связи с недружественными действиями некоторых иностранных государств и международных организаций», Перечне ,  утвержденного Постановлением  Правительства РФ от 11.05.2022 № 851 «О мерах по реализации Указа Президента Российской  Федерации от 3 мая 2022 г. № 252».

Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе Претендентам необходимо пройти процедуру регистрации в соответствии с Регламентом электронной площадки Оператора. Регистрации на электронной площадке претендентов на участие в аукционе осуществляется ежедневно, круглосуточно, но не позднее даты и времени окончания подачи (приема) Заявок, в срок обеспечивающий возможность подачи заявки, в соответствии с Регламентом электронной площадки. Регистрация на электронной площадке осуществляется без взимания платы. Регистрации на электронной площадке подлежат Претенденты, ранее не зарегистрированные на электронной площадке в соответствующей секции электронной площадки («Имущество частных собственников»), или регистрация которых, на электронной площадке была ими прекращена. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.

3. Документы, представляемые для участия в аукционе

Для участия в аукционе, проводимом в электронной форме, Претендент заполняет электронную форму заявки и при помощи электронной площадки представляет заявку, подписанную электронно-цифровой подписью, на участие в электронном аукционе Организатору торгов с приложением пакета документов, установленного в настоящем информационном сообщении. 

Документы, подписанные электронно-цифровой подписью необходимые для предоставления для участия в торгах в электронной форме:

1. Заявка на участие в аукционе, проводимом в электронной форме, по установленной форме, размещенной на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» в сети Интернет по адресу www.lot-online.ru. 

2. Договор о задатке (договор присоединения) по установленной Организатором торгов форме, размещенной на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» в сети Интернет по адресу www.lot-online.ru (форма № 4-е РАД), заключенный между Претендентом и Организатором торгов.

3. Платежный документ (копия) с отметкой банка об исполнении, подтверждающий внесение претендентом задатка в счет обеспечения оплаты лота, реализуемого на торгах, в соответствии с договором о задатке.

4. Доверенность (копия), оформленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации на лицо, имеющее право действовать от имени претендента, если заявка подается представителем претендента.

5. Заполненное «Заверение контрагента» для сделок с Банком по форме, приведенной в Приложении 1 к настоящему информационному сообщению, размещенной на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» в сети Интернет по адресу www.lot-online.ru (форма № 4-е РАД).

6. Заполненная «Анкета претендента на участие в аукционе», по установленной форме, размещенной на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» в сети Интернет по адресу www.lot-online.ru (форма № 4-е РАД).

7.Одновременно к заявке претенденты прилагают:

7.1. Физические лица: 

- копии всех листов документа, удостоверяющего личность; 

- копия свидетельства о постановке на учет физического лица в налоговом органе по месту жительства претендента (свидетельство ИНН);

7.2. Юридические лица: 

- копии учредительных и иных документов, подтверждающих правовой статус претендента как юридического лица: Устав; Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе; Копия свидетельства ОГРН / Лист записи о создании юридического лица и др.). При наличии изменений в учредительные документы – все свидетельства о вносимых изменениях или листы записи; 

- документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица на осуществление действий от имени юридического лица (копия решения о назначении этого лица или о его избрании) и в соответствии с которым руководитель юридического лица обладает правом действовать от имени юридического лица без доверенности; 

- решение об одобрении или о совершении крупной сделки, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации и (или) учредительными документами юридического лица и если для участника приобретение имущества или внесение денежных средств в качестве задатка являются крупной сделкой. Если для юридического лица не требуется вынесения решения об одобрении крупной сделки, то оформленное на бланке юридического лица информационное письмо об отсутствии данного требования;

- выписки из Единого государственного реестра юридических лиц или выписки из реестра акционеров претендентов, выданные не ранее 3 (трех) рабочих дней до даты представления документов, а также документы содержащие сведения о гражданстве, месте регистрации участников (учредителей) и акционеров указанных юридических лиц;

- выписки из Единого государственного реестра юридических лиц или выписки из реестра акционеров, соответственно участников (учредителей) и акционеров претендентов, выданные не ранее 3 (трех) рабочих дней до даты представления документов, а также документы содержащие сведения о гражданстве, месте регистрации участников (учредителей) и акционеров указанных юридических лиц.

7.3. Индивидуальные предприниматели: 

- копии всех листов документа, удостоверяющего личность; 

- копия свидетельства о внесении физического лица в Единый государственный реестр индивидуальных предпринимателей / Лист записи; 

- копия свидетельства о постановке на учет физического лица в налоговом органе по месту жительства претендента (свидетельство ИНН); 

- выписка из Единого реестра индивидуальных предпринимателей, полученную не ранее 3 (трех) рабочих дней до даты представления документов.

Соблюдение претендентом на участие в аукционе указанных требований означает, что все документы и сведения, входящие в состав заявки поданы от имени претендента на участие в аукционе, а также подтверждает подлинность и достоверность представленных в составе заявки документов и сведений.

Указанные документы в части их оформления и содержания должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации, не должны иметь неоговоренных исправлений, а также не должны быть исполнены карандашом. Все исправления должны быть надлежащим образом заверены. Печати и подписи, а также реквизиты и текст копий документов должны быть четкими и читаемыми. Подписи на копиях документов должны быть расшифрованы (указывается должность, фамилия, имя и отчество, либо инициалы подписавшегося лица). Представленные иностранными юридическими лицами документы должны быть легализованы на территории Российской Федерации и иметь надлежащим образом заверенный перевод на русский язык (апостиль).

Документооборот между Претендентами, Участниками торгов, Организатором торгов осуществляется через электронную площадку в форме электронных образов документов, заверенных электронной подписью лица, имеющего право действовать от имени соответственно Претендента, Участника торгов, за исключением договора аренды имущества, который заключается в простой письменной форме.

Документы, не соответствующие предъявляемым требованиям, содержащие помарки, подчистки, исправления и т.п., не рассматриваются.

Заявки и документы Претендентов рассматриваются Организатором торгов и оформляются протоколом определения участников торгов. Претендент приобретает статус участника торгов с момента подписания протокола определения участников торгов и публикации его на электронной торговой площадке.

В электронном аукционе могут принимать участие только Претенденты, признанные Организатором торгов в установленном порядке его Участниками.

Обязанность доказать свое право на участие в аукционе лежит на претенденте.

Для участия в аукционе по лоту претендент может подать только одну заявку.

Претендент вправе отозвать заявку на участие в электронном аукционе не позднее даты определения участников торгов, направив об этом уведомление на электронную площадку. Уведомление об отзыве заявки вместе с заявкой поступает в «личный кабинет», о чем Претенденту направляется соответствующее электронное уведомление. 

Изменение заявки допускается только путем подачи Претендентом новой заявки в срок, не позднее даты окончания приема заявок, при этом первоначальная заявка должна быть отозвана.

Заявки, поступившие без необходимых документов, либо поданные лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий, Организатором торгов не принимаются. 

4. Порядок внесения и возврата задатка

Для участия в аукционе Претендент вносит задаток в соответствии с условиями договора о задатке (договора присоединения), путем перечисления денежных средств на расчетный счет Оператора электронной площадки: 

Получатель - АО «Российский аукционный дом» (ИНН 7838430413, КПП 783801001):

р/с № 40702810355000036459 в СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ПАО СБЕРБАНК, БИК 044030653, к/с 30101810500000000653;

Задаток должен быть внесен Претендентом не позднее даты, указанной в настоящем информационном сообщении и должен поступить на расчетный счет Оператора электронной площадки, указанный в настоящем информационном сообщении не позднее даты, указанной в настоящем информационном сообщении. Задаток считается внесенным с даты поступления всей суммы Задатка на указанный счет.

В случае, когда сумма Задатка от Претендента не зачислена на расчетный счет Оператора электронной площадки на дату, указанную в настоящем информационном сообщении, Претендент не допускается к участию в торгах. Представление Претендентом платежных документов с отметкой об исполнении при этом во внимание Организатором торгов не принимается.

Договор о задатке в соответствии с формой договора о задатке (договора присоединения), размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота» (приложение 2 к настоящему информационному сообщению), может быть подписан Претендентом электронной подписью Претендента либо Претендент вправе направить задаток на счет, указанный в настоящем информационном сообщении без подписания Договора о задатке электронной подписью Претендента (в этом случае перечисление задатка Претендентом в соответствии с сообщением о проведении торгов считается акцептом размещенного на электронной площадке договора о задатке).
Указанный договор о задатке считается в любом случае заключенным на условиях формы договора о задатке (договора присоединения) в случае подачи заявки на участие в аукционе и перечисления Претендентом задатка на расчётный счет Оператора электронной торговой площадки, указанный в сообщении о проведении аукциона. Фактом внесения денежных средств, в качестве задатка на участие в торгах, и подачей заявки, Претендент на участие в торгах подтверждает согласие со всеми условиями проведения торгов, опубликованными в настоящем информационном сообщении.

Задаток перечисляется непосредственно Претендентом. Исполнение обязанности по внесению суммы задатка третьими лицами не допускается. Сумма денежных средств, поступившая Оператору электронной площадки в качестве Задатка, зачисляется Оператором электронной площадки на лицевой счет того Пользователя, который такие денежные средства перечислил.

В платежном документе в графе «назначение платежа» должна содержаться информация: «№ л/с ____________Средства для проведения операций по обеспечению участия в электронных процедурах. НДС не облагается»

Операции по перечислению Оператору электронной площадки сумм денежных средств в качестве Задатка осуществляются в Российских рублях. 
Для учета на электронной площадке суммы денежных средств, поступивших Оператору электронной площадки в качестве Задатка, используется лицевой счет Пользователя, который формируется Оператором электронной площадки при регистрации Пользователя на электронной площадке.
В момент подачи Пользователем заявки на участие в процедуре продажи имущества в электронной форме, Оператор электронной площадки осуществляет блокирование суммы денежных средств в размере Задатка на лицевом счете такого Пользователя.
Сумма денежных средств, перечисляемая Оператору электронной площадки в качестве Задатка, считается уплаченной в качестве Задатка с момента ее блокирования на лицевом счете Пользователя.

Задаток служит обеспечением исполнения обязательства Победителя аукциона / Единственного участника аукциона по заключению договора по итогам торгов. Задаток возвращается всем участникам аукциона, кроме Победителя аукциона / Единственного участника, в сроки и порядке определенном Регламентом АО «Российский аукционный дом» О порядке работы с денежными средствами, перечисляемыми в качестве задатка при проведении электронных торгов по продаже имущества (предприятия) должников в ходе процедур, применяемых в деле о банкротстве, имущества частных собственников (далее – Регламент)
.
В случае наступления, указанных в Регламенте оснований для возврата Оператором электронной площадки Задатка Претенденту, возврат производится путем разблокировки денежных средств в размере суммы Задатка на лицевом счете Претендента. С момента разблокировки суммы Задатка на лицевом счете Претендента обязательства Оператора электронной площадки по возврату Задатка считаются исполненными

Задаток возвращается Претендентам, в случаях, в сроки и в порядке:

- В случае отмены Организатором торгов процедуры продажи имущества в электронной форме до момента подведения итогов такой процедуры, Оператор электронной площадки в течение пяти рабочих дней с момента такой отмены, прекращает блокирование суммы денежных средств на лицевых счетах Претендентов по такой процедуре в размере Задатка.
- При отзыве Претендентом заявки на участие в процедуре продажи имущества в электронной форме, Оператор электронной площадки в течение пяти рабочих дней с момента такого отзыва прекращает блокирование суммы денежных средств на лицевом счете Претендента, отозвавшего заявку, в размере Задатка.

- В случае отказа Претенденту в допуске к участию в процедуре продажи имущества в электронной форме, Оператор электронной площадки в течение пяти рабочих дней с момента размещения Организатором торгов на электронной площадке соответствующего протокола прекращает блокирование суммы денежных средств на лицевом счете такого Претендента в размере Задатка. 

- Оператор электронной площадки прекращает блокирование суммы денежных средств на лицевых счетах Участников в размере Задатка с момента размещения протокола об итогах процедуры продажи имущества в электронной форме за исключением Участника, признанного победителем процедуры продажи имущества / единственным участником продажи имущества в электронной форме.

В случае если торги признаны несостоявшимися по причине подачи единственной заявки на участие в торгах, либо признания Участником торгов только одного Претендента, заблокированная сумма денежных средств на лицевом счете такого Претендента в размере Задатка остается заблокированной до получения сведений Оператором о заключении/незаключении договора купли-продажи.   

В случае признания торгов несостоявшимися по причине допуска к участию только одного участника, Единственный участник аукциона в течение 1 (одного) рабочего дня с даты признания торгов несостоявшимися вправе обратиться к Организатору аукциона с заявлением о готовности приобрести Объект (примерная форма заявления – Приложение 5). В этом случае с Единственным участником аукциона может быть заключен договор купли-продажи при согласии собственника.

В случае, если Единственный участник направил Организатору торгов заявления о готовности приобрести Объект, но не воспользовался правом заключения договора по итогам торгов, Организатор торгов возвращает сумму внесенного Претендентом Задатка в течение 5 (пяти) банковских дней с даты получения сведений о незаключении договоров, заключаемых по итогам торгов, либо в течение 5 (пяти) банковских дней с даты истечения срока на предоставление заявления о готовности приобрести Объект.

В случае признания Претендента победителем торгов сумма внесенного Задатка засчитывается в счет оплаты по договору, заключенному по итогам торгов и возврату не подлежит. В случае заключения договора с Единственным участником аукциона, сумма внесенного Задатка засчитывается в счет оплаты по договору, заключенному по итогам торгов.

С момента разблокировки суммы денежных средств на лицевом счете Пользователя в размере Задатка обязательства по возврату Задатка Пользователю считаются исполненными.
Внесенный Задаток не возвращается в случае, если Претендент, признанный победителем торгов, уклонится/откажется от подписания в установленный срок договора, заключаемого по итогам торгов, от оплаты цены продажи по договору.

Собственником может быть отказано в возврате задатка в случае, если на момент подведения итогов торгов или заключения договора будет установлено, в случае несоответствия победителя (лица имеющего право на заключение договора по итогам  торгов) требованиям, указанным в Указе Президента РФ от 1 марта 2022 №81, постановлении Правительства РФ от 6 марта 2022 №295, распоряжении Правительства №430-р от 05.03.2022г., в Указе Президента РФ  от 03.05.2022 № 252, Перечне, утвержденным Постановлением  Правительства РФ от 11.05.2022 № 851.

Настоящее извещение о продаже имущества является публичной офертой в соответствии со ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее – ГК РФ) на заключение договора о задатке. Внесение денежных средств в качестве задатка на участие в торгах и подача заявки Претендентом на участие в торгах подтверждает согласие Претендента со всеми условиями проведения торгов, опубликованными в извещении о продаже имущества и является акцептом данной оферты, после чего договор о задатке считается заключенным в установленном порядке.
5. Порядок ознакомления со сведениями об Имуществе и условиями продажи
С дополнительной информацией об участии в торгах, о порядке проведения торгов, с формой заявки, условиями договора, заключаемого по итогам торгов, Претенденты могут ознакомиться на официальном сайте Организатора торгов в сети «Интернет» www.auction-house.ru, в открытой для доступа неограниченного круга лиц части электронной площадки на сайте Оператора в сети «Интернет» www.lot-online.ru, а также в рабочие дни с 09:00 до 17:00 по телефону: 8 992 310 06 99, либо направив запрос на электронную почту tf@auction-house.ru.

Ознакомление с имуществом по месту его нахождения производится без взимания платы в период срока подачи заявок по предварительному согласованию (уточнению) времени проведения осмотра на основании обращения Претендента. Телефон специалистов Организатора торгов для согласования сроков осмотра: 8 992 310 06 99, либо направив запрос на электронную почту tf@auction-house.ru.

Победитель торгов / Единственный участник торгов, не реализовавший свое право на осмотр объекта и изучение его технической документации, лишается права предъявлять претензии к Продавцу и Организатору торгов по поводу юридического, физического и финансового состояния объекта.

Телефоны для справок: 8 992 310 06 99

Телефоны службы технической поддержки lot-online.ru: 8-812-777-57-57 доб. 236, 

Call–центр и служба поддержки пользователей: 8-800-777-57-57 (звонок по России бесплатный)
6. Организатор торгов отказывает Претенденту в допуске к участию если:

- заявка на участие в торгах не соответствует требованиям, установленным настоящий информационным сообщением, Регламентом;

- Претендентом не предоставлены необходимые документы, либо представлен не полный пакет документов, либо предоставленные Претендентом документы не соответствуют установленным к ним требованиям или сведения, содержащиеся в них, недостоверны;

- поступление задатка на расчетный счет Оператора электронной площадки, указанного в сообщении о проведении торгов, не подтверждено на момент определения Участников;

- заявка и представленные документы поданы лицом, не уполномоченным Претендентом на осуществление таких действий; 

К участию в торгах не допускаются лица, указанные:

-  в Указе Президента РФ от 1 марта 2022 г. № 81 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации», в Постановлении Правительства РФ от 6 марта 2022 г. № 295 «Об утверждении Правил выдачи Правительственной комиссией по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации разрешений на осуществление (исполнение) резидентами сделок (операций) с иностранными лицами в целях реализации дополнительных временных мер экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации и внесении изменения в Положение о Правительственной комиссии по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации» и в Распоряжении Правительства РФ от 05.03.2022 № 430-р; 

-  в Указе Президента РФ от 03.05.2022 № 252«О применении ответных специальных экономических мер в связи с недружественными действиями некоторых иностранных государств и международных организаций», Перечне, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 11.05.2022 № 851 «О мерах по реализации Указа Президента Российской Федерации от 3 мая 2022 г. № 252». 

Организатор торгов оставляет за собой право отказать Претенденту в приеме и регистрации заявки на участие в торгах, если Претендент, ранее принимавший участие в торгах, проводимых организатором торгов, уклонялся (отказался) от подписания протокола подведения итогов торгов, подписания в установленный срок договора, подлежащего заключению по итогам торгов, оплаты цены Имущества, определенной по итогам торгов, за вычетом суммы ранее внесенного задатка.

7. Порядок проведения и подведения итогов аукциона

Порядок проведения торгов на электронной торговой площадке АО «Российский аукционный дом» в сети Интернет по адресу www.lot-online.ru, установлен в Регламенте.

Организатор торгов вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за 1 (один) рабочий день до даты проведения торгов, указанной в настоящем информационном сообщении.

Победителем электронного аукциона признается Участник, предложивший наиболее высокую цену.

Торги признаются несостоявшимся в следующих случаях: 

-  не было подано ни одной заявки на участие в торгах либо ни один из Претендентов не признан Участником торгов;

-  к участию в торгах допущен только один Претендент;

-  ни один из Участников торгов не сделал предложения по цене.

Протокол подведения итогов аукциона с момента его утверждения Организатором аукциона приобретает юридическую силу и является документом, удостоверяющим право победителя на заключение договора по итогам торгов.
Процедура электронного аукциона считается завершенной с момента подписания Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона. Информация об итогах торгов размещается в открытой части электронной площадки после оформления Организатором торгов протокола об итогах электронного аукциона.

8. Порядок заключения договора купли-продажи и оплаты 

Договор купли-продажи заключается между Продавцом и Победителем аукциона (Покупателем) в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней после подведения итогов аукциона в соответствии с типовой формой Продавца, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота» 
Оплата цены продажи Объекта производится Покупателем (Победителем аукциона, Единственным участником аукциона) путем безналичного перечисления денежных средств на счет Продавца, в порядки и сроки, указанные в Договоре. 

Договор аренды, где Победитель аукциона (Единственный участник аукциона) Арендодатель, заключается между Продавцом и Победителем аукциона (Покупателем) в сроки, установленные Продавцом, в соответствии с типовой формой Продавца, размещенной на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота».
Особые условия: 

- Реализация осуществляется с условием обязательной передачи во временное владение и пользование (аренду) Продавцу в реализованном здании нежилых помещений.
Параметры последующей аренды Объекта после его продажи:
- площадь обратной аренды – 6 520,7 кв.м.;

- ставка обратной аренды составляет: 494 руб. за 1 кв.м./мес. Ставка аренды включает в себя плату за пользование Объектом и земельным участком, в том числе плату за услуги по эксплуатации Мест общего пользования, услуги по эксплуатации и техническому обслуживанию систем жизнеобеспечения Объекта согласно акту разграничения эксплуатационной ответственности.

- Помимо внесения арендной платы, Арендатор возмещает Арендодателю фактически понесенные расходы на оплату коммунальных услуг (теплоснабжение, энергоснабжение, водоснабжение, водоотведение и пр.) без дополнительных начислений со стороны Арендодателя. Размер возмещения определяется ежемесячно, исходя из сумм расходов, предъявленных снабжающими и обслуживающими организациями, и рассчитывается следующим способом: 

Теплоснабжение, энергоснабжение, водоснабжение, водоотведение на основании: показаний индивидуальных приборов учета Объекта, общих приборов учета и отношения площади Объекта к площади всех помещений, подключенных к данным узлам (приборам) учета исходя из сумм расходов предъявленных снабжающими и обслуживающими организациями.
- Срок аренды – не менее 10 лет, с возможностью досрочного расторжения договора в одностороннем внесудебном порядке по требованию Арендатора при условии письменного уведомления арендодателя не позднее, чем за 2 (два) месяца до даты расторжения договора, без применения Арендодателем штрафных санкций.

- Индексация арендной платы по соглашению сторон - не чаще одного раза в год, начиная с третьего года срока аренды, согласно индексу потребительских цен, за прошедший календарный год, публикуемому на официальном сайте Федеральной Службы государственной статистики Российской Федерации www.gks.ru, но не более чем на 5 (пять)%.

- Отсутствие права Арендодателя в одностороннем внесудебном порядке досрочно отказаться от исполнения Договора, при отсутствии нарушений обязательств со стороны Арендатора.

- Арендодатель возмещает Арендатору документально подтвержденные неотделимые капитальные вложения, которые ранее были согласованы с Арендодателем, в случае досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора, ввиду нарушения Арендодателем условий Договора, приводящих к невозможности осуществления эксплуатации Арендатором помещений.

- Арендатор вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения части Договора, а именно изменить (уменьшить) площадь Объекта, с пропорциональным уменьшением арендной платы по Договору с учетом поэтажных ставок аренды, указанных в Таблице 1, без применения штрафных санкций со стороны Арендодателя.

Таблица 1. Поэтажные ставки аренды для расчета арендной платы в случае уменьшения площади аренды по Договору

	Этаж
	Ставка руб/кв.м./мес, с учетом НДС


	цоколь
	323

	1 этаж 
	680

	2 этаж
	499

	3 этаж
	499

	4 этаж
	499

	5 этаж
	499

	6 этаж
	508

	7 этаж
	508

	8 этаж
	509

	9 этаж
	509

	технический этаж
	 0


- Арендодатель согласен с тем, что Арендатор вправе отказаться от исполнения части Договора, а именно изменить (уменьшить) площадь Объекта, указанную в пункте 1.1 Договора аренды (размещен на сайте www.lot-online.ru в разделе «карточка лота») , в пределах от 0 кв.м. ( 0 %) до 6 520,7 кв.м. ( 100 %) не ранее, чем через 6 месяцев, начиная с первого года аренды, с пропорциональным уменьшением арендной платы по Договору, с учетом поэтажных ставок аренды, указанных в Таблице 1,  без применения штрафных санкций со стороны Арендодателя.

Изменение (уменьшение) арендуемой площади Объекта Арендатором в указанных в настоящем пункте Договора случаях осуществляется путем заключения сторонами дополнительного соглашения к Договору. В случае не подписания и/или уклонения от подписания такого дополнительного соглашения Арендодателем в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента его получения от Арендатора, Арендатор вправе применить односторонний внесудебный уведомительный порядок для отказа от исполнения части Договора, а именно изменения (уменьшения) размера арендуемой площади Объекта в соответствии с настоящим пунктом Договора. При применении Арендатором одностороннего внесудебного уведомительного порядка изменение (уменьшение) размера арендуемой площади Объекта до указанных в уведомлении Арендатора размеров считается состоявшимся и принятым Арендодателем по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней с момента получения такого уведомления Арендодателем, направленного Арендатором по адресу, указанному в разделе 13 Договора.     

Стороны согласовали и признают, что такое изменение (уменьшение) размера арендуемой площади Объекта Арендатором независимо от размера (объема) изменяемой (уменьшаемой) площади при таком отказе, не является злоупотреблением правом (недобросовестное осуществление гражданских прав) со стороны Арендатора. 

- Каждая из Сторон осуществила надлежащую юридическую экспертизу текста Договора, в связи с чем Стороны договорились считать, что текст Договора был составлен Сторонами совместно, и принцип толкования «против составившей текст Стороны» в отношении Договора применяться не будет. При толковании Договора, в особенности тех его положений, которые относятся к распределению рисков и ответственности между Сторонами, должно приниматься во внимание то обстоятельство, что каждая из Сторон полагается на квалификацию, компетенцию и опыт другой Стороны. Заключение Сторонами Договора Аренды является добровольным и Стороны подтверждают, что его условия являются справедливыми (т.е. не являются обременительными ни для одной из Сторон и не нарушают баланс интересов Сторон) и не являются кабальными для Сторон.


- Арендодатель обязуется обеспечить предоставление Арендатору подключение радиооборудования к системам энергоснабжения в параметрах, указанных в Приложении № 2 к Договору аренды.

- Арендодатель обязуется обеспечить доступ сотрудникам операторов связи, с которыми у Арендатора заключены договоры на предоставление услуг, для проведения работ по организации услуг, профилактических и аварийно-восстановительных работ.
- Арендодатель обязуется в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента получения письменного обращения Арендатора письменно согласовывать проектную документацию по реконструкции, перепланировке, переустройству, капитальному ремонту и (или) произведению неотделимых улучшений Объекта, размещения информационных конструкций (объектов наружной рекламы, вывесок, объявлений или рекламных щитов) снаружи Здания (Объекта), а также вывесок внутри Объекта, но видимых снаружи Объекта в соответствии с эскизом планировочного решения (после разработки проектной документации, площадь обособления может измениться в рамках +/- 15%), представленного в Приложении № 11 к договору аренды. Если по истечении 10 (десяти) рабочих дней с момента получения письменного обращения Арендатора от Арендодателя в адрес Арендатора не поступит письменное согласование, указанные в настоящем пункте документы в целях выполнения Арендатором в дальнейшем соответствующих работ и сами работы считаются согласованными Арендодателем по умолчанию. В случае несогласия Арендодатель обязуется в указанный срок предоставить обоснованный мотивированный отказ от согласования указанных документов и работ со ссылкой на наличие несоответствий эскизу планировочного решения, представленного в Приложении № 11 к договору аренды, а также объемам, параметрам и техническим характеристикам, представленным в технической документации. Арендодатель обязуется оказывать Арендатору содействие в получении необходимой разрешительной документации, являться в органы государственной власти и местного самоуправления, иные органы и организации для совершения совместных с Арендатором действий, требующих участия Арендодателя.

- Арендодатель обязуется гарантировать сохранность размещения систем кондиционирования на кровле и кабельного оборудования (межэтажные шахты) с обеспечением круглосуточного свободного доступа представителей Арендатора, сотрудников сторонних организаций, привлекаемых Арендатором для проведения работ к размещенному оборудованию без дополнительных затрат по расходам на аренду и капитальных затрат.

- Арендодатель обязуется над помещением № 24 8 (восьмого) этажа Здания не допускать размещение помещений, связанных с потреблением воды. 
- Арендодатель обязуется сохранить требования по инженерным системам: наличие системы заземления, поддержание ее в состоянии, удовлетворяющем требованиям ГОСТ 464-79.

- Арендодатель обязуется обеспечить cохранение всех коммуникаций узла связи, которые подведены к Зданию.

- Арендодатель обязуется обеспечить сохранность размещения радиооборудования Арендатора на крыше (мачта с радиоантенной, высотой 16 метров с 4 ярусами оттяжек) и на стене здания 0,1 кв.м, 53 м, в помещении № 24 8 (восьмого) этажа Здания, включая гарантию обеспечения электроснабжением, контроль пожарной сигнализации, проверки электрических сетей и кабельных трасс, оповещение о создавшихся аварийных ситуациях) с обеспечением круглосуточного свободного доступа   представителей Арендатора к размещенному оборудованию, инженерным системам и предоставлении необходимой технической документации для проведения работ по интеграции охранных, противопожарных и иных систем, в том числе радиооборудования, с инженерными системами объекта недвижимости  без дополнительных затрат по расходам на аренду и капитальных затрат.
- Арендодатель обязуется обеспечить Арендатору и его представителям круглосуточный доступ в помещение № 24 8 (восьмого) этажа Здания.

- Арендодатель обязуется обеспечить сохранность интегрирования в системы Здания пожарной сигнализации, системы пожаротушения, системы оповещения и управления эвакуации для помещения № 24 8 (восьмого) этажа Здания.
- Арендодатель не возражает против продолжения договорных отношений между ПАО Сбербанк ООО «ОВК-Челябинск», ООО «Сбербанк Факторинг», действующих в рамках договоров № 50003394226 от 12.08.2020 и № 50003782947 от 01.07.2021 соответственно.
Иные особые условия:

- Покупатель самостоятельно и за свой счет производит согласование перепланировки и дальнейшее внесение изменений по Объекту в Единый государственный реестр недвижимости и сделок с ним. В случае изменения площади Объекта по результатам регистрации, переобмера площадей сумма по договору купли-продажи не меняется.;

- Покупатель самостоятельно и за свой счет производит оформление прав на земельные участки.;

- Покупатель и Продавец должны обеспечить одновременную подачу документов в орган, осуществляющий государственный кадастровый учет и государственную регистрацию прав, для перехода права собственности по договору купли-продажи и регистрации договора аренды Объекта.
Собственником может быть отказано в заключении договора купли-продажи по итогам торгов, а также в возврате задатка в случае несоответствия победителя (лица имеющего право на заключение договора по итогам торгов) требованиям, указанным в Указе Президента РФ от 1 марта 2022 г. № 81 «О дополнительных временных мерах экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации», в Постановление Правительства РФ от 6 марта 2022 г. № 295 «Об утверждении Правил выдачи Правительственной комиссией по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации разрешений на осуществление (исполнение) резидентами сделок (операций) с иностранными лицами в целях реализации дополнительных временных мер экономического характера по обеспечению финансовой стабильности Российской Федерации и внесении изменения в Положение о Правительственной комиссии по контролю за осуществлением иностранных инвестиций в Российской Федерации» и в Распоряжение Правительства РФ от 05.03.2022 № 430-р.; в Указе Президента РФ  от 03.05.2022 № 252  «О применении ответных специальных экономических мер в связи с недружественными действиями некоторых иностранных государств и международных организаций»,   Постановлении Правительства РФ от 11.05.2022 № 851 «О мерах по реализации Указа Президента Российской  Федерации от 3 мая 2022 г. № 252», Перечне.  

Риски, связанные с отказом Собственника от заключения договора по итогам торгов с учетом вышеуказанных положений, несёт победитель (лицо, имеющее право на заключение договора по итогам торгов.

В случае отказа собственника от заключения договора купли-продажи по итогам торгов с Победителем торгов / Единственным участником торгов в случае выявления по итогам проверки Управлением безопасности собственника в отношении указанных лиц: судимости, исполнительных производств, задолженности по кредитным обязательствам, принадлежности к экстремистской деятельности, задаток возвращается Победителю торгов / Единственному участнику торгов, результаты торгов аннулируются.

В случае признания торгов несостоявшимися по причине допуска к участию только одного участника, Единственный участник аукциона в течение 1 (одного) рабочего дня с даты признания торгов несостоявшимися вправе обратиться к Организатору аукциона с заявлением о готовности приобрести Объект. В этом случае с Единственным участником аукциона может быть заключен договор купли-продажи по цене не ниже начальной цены продажи Объекта при проведении аукциона, в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся при согласии собственника.

Не заключение одного из договоров по итогам торгов, как и невнесение оплаты цены продажи, за вычетом ранее внесенного задатка, влечет расторжение договора в одностороннем порядке по инициативе Продавца, и Победитель торгов (Единственный участник аукциона) теряет право на заключение договора, при этом задаток Победителя торгов ему не возвращается.
Договор купли-продажи и протокол об итогах электронного аукциона являются основанием для внесения необходимых записей в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

� Если иное не предусмотрено информационным сообщением о проведении торгов


� Арендная плата включает в себя плату за пользование Объектом, Земельным участком 1 и Земельным участком 2, в том числе плату за услуги по эксплуатации Мест общего пользования, плату за услуги по эксплуатации и техническому обслуживанию систем жизнеобеспечения Здания согласно акту разграничения эксплуатационной ответственности.








