
 
 

 

 

 

 

Утверждаю, директор 
 

 

_____________ Шуховцев К.В. 

23.06.2023г. 

 

 

Выписка из отчета № 2306231842 
об оценке рыночной стоимости. 

Объект оценки: квартира, расположенная на земельном участке: адрес: Новгородская область, р-н 
Новгородский, д. Захарьино, ул. Рахманинова, д. 2, кв. 4, общая площадь: земельный участок - 

1500 кв.м.; квартира – 45,1 кв.м. 

 

Сведения об оценщике 

ФИО Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Номер контактного телефона 88005501092 

Почтовый адрес 454014, г. Челябинск, ул. Ворошилова, дом 

35, офис 3-1 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в СРО Ассоциация «МСО» 

Сведения о квалификационных аттестатах 

оценщика 

По направлению "Оценка недвижимости", 

№034548-1 от 11.11.2022г.  

По направлению "Оценка движимого 

имущества", №034549-2 от 11.11.2022г. 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Полис №221900-035-000022 от 25.11.2022г., 

срок действия полиса: 01.12.2022 - 

30.11.2023гг. 

 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая форма общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Общество с ограниченной 

ответственностью "Центр Судебной 

Экспертизы" 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 1117447014354, 22.09.2011г. 

Место нахождения 454048, Челябинская обл, Челябинск г, 

Яблочкина ул, дом № 3, помещение 1, 

кабинет 2 

Сведения о страховании ответственности Полис №221900-035-000017, выданный 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ" 

06.09.2022г., срок действия полиса: 

29.09.2022 - 28.09.2023гг. 

 

 

  



Сведения о заказчике и правообладателе объекта оценки 

 

Заказчик Мякишкова Юлия Николаевна 

Правообладатель Андреева Ольга Николаевна 

 

Основные параметры объекта оценки 

 

адрес: Новгородская область, р-н Новгородский, д. 

Захарьино, ул. Рахманинова, д. 2, кв. 4 

общая площадь: земельный участок – 1500 кв.м.; квартира – 

45,1 кв.м. 

категория земель: Земли населенных пунктов 

разрешенное использование: Для ведения личного подсобного хозяйства 

количество этажей 1 

материал наружных стен Кирпич 

кадастровый номер: земельный участок: 53:11:0700402:801; 

квартира: 53:11:0700402:843 

 

Особенности проведения осмотра 

Осмотр не производился, фотоматериалы предоставлены заказчиком. 

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

 

- доходным подходом, руб.: 0,00 

- сравнительным подходом, руб.: 655 000,00 руб. 

- затратным подходом, руб.: 0,00 

 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость объекта оценки, руб.: 655 000,00 руб. 

 

Результатом оценки является величина рыночной стоимости объекта оценки, 

определенная по состоянию на 23.06.2023 г. в размере: 

 

655 000,00 руб. (шестьсот пятьдесят пять тысяч рублей ноль копеек), 

 

Включая стоимость 8/10 доли в праве собственности на объект оценки: 

 

524 000,00 руб. (пятьсот двадцать четыре тысячи рублей ноль копеек), 

 

из них рыночная стоимость квартиры: 

 

517 000,00 руб. (пятьсот семнадцать тысяч рублей ноль копеек), 

 

рыночная стоимость земельного участка: 

 

138 000,00 руб. (сто тридцать восемь тысяч рублей ноль копеек). 

 
  



Включая стоимость 8/10 доли в праве собственности на квартиру: 

 

413 600,00 руб. (четыреста тринадцать тысяч шестьсот рублей ноль копеек). 

 

Включая стоимость 8/10 доли в праве собственности на земельный участок: 

 

110 400,00 руб. (сто десять тысяч четыреста рублей ноль копеек). 

 
Оценщик: __________________ Шуховцев Кирилл Вячеславович 

  

 

  

 



Сравнение земельных участков: 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://velikij-

novgorod.domclick.ru/card/sale__lot__

1453544606 

https://velikij-

novgorod.domclick.ru/card/sale__

lot__1648480785 

https://velikij-

novgorod.domclick.ru/card/sale__lot__542

018316 

Цена предложения, руб.   150 000,00 150 000,00 160 000,00 

Площадь, кв.м. 1 500,0 1 500,0 1 500,0 1 500,0 

Торг, %   -9,7 -9,7 -9,7 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  135 450,00 135 450,00 144 480,00 

Скорректированная стоимость за 

1 кв.м., руб. 
  90,00 90,00 96,00 

Дата оценки / Дата продажи 
(предложения)  

Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка 

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов, для ведения 

личного подсобного хозяйства 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение земельного участка 

Новгородская область, р-н 

Новгородский, д. Захарьино, ул. 

Рахманинова, д. 2, кв. 4 

Новгородский, Трубичинское 

сельское поселение, деревня 

Котовицы, Драгунская улица, 37 

Новгородская область, 

Чудовский, деревня Арефино 

Новгородский, Савинское сельское 

поселение, деревня Кирилловка 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Наличие коммуникаций 
Имеется возможность 

подключения коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность 

подключения коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка 1 500,00 1 500,0 1 500,0 1 500,0 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение, 
% 

  0,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м., руб. 
  90,00 90,00 96,00 

Стоимость 1 кв.м. объекта оценки, 

руб. 
92,00       

Стоимость объекта оценки 

(округленно), руб. 
138 000,00       

 

 

 



Сравнение квартир на ЗУ: 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   
https://novgorod.cian.ru/sale/flat/2758

82390/ 

https://velikij-

novgorod.domclick.ru/card/sale__flat

__1749357631 

https://www.avito.ru/malaya_vishera/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_47m_na_uchas

tke_5sot._2157475316 

Цена предложения, руб.   660 000,00 520 000,00 550 000,00 

Торг, %   -8,2 -8,2 -8,2 

Скорректированная стоимость, руб.   605 880,00 477 360,00 504 900,00 

Общая площадь, кв.м. 45,1 62,2 40,1 47,0 

Площадь земельного участка, кв.м. 1500,0 600,0 1000,0 500,0 

Корректировка на площадь земельного 
участка, руб 

  -55 200 -92 000 -46 000 

Скорректированная стоимость, руб.   550 680 385 360 458 900 

Скорректированная стоимость 1 кв.м., 

руб. 
  8 853,00 9 610,00 9 764,00 

Дата оценки / Дата продажи (предложения)  Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение 

Новгородская область, р-н 

Новгородский, д. 

Захарьино, ул. 

Рахманинова, д. 2, кв. 4 

Новгородская область, 

Любытинский район, д. Ярцево, ул. 

Евгения Бойцова, д. 39, кв. 1 

Новгородская область, Малая 

Вишера, улица Булатово Поле, 2 

Новгородская область, 

Маловишерский р-н, д. Дворищи 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Материал стен Кирпич Деревянные Деревянные Деревянные 

Корректировка, %   22,0 22,0 22,0 

Общая площадь (фактор масштаба), кв.м. 45,1 62,2 40,1 47,0 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие отопления Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 

отопления, %    
0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие водоснабжения Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 
  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие канализации Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на наличие/отсутствие 

канализации,  
  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на техническое состояние, 

%  
  0,0 0,0 0,0 



Баня/надворные постройки Имеются постройки Имеются постройки Имеются постройки Имеются постройки 

Корректировка на наличие/отсутствие 

построек, % 
  0,0 0,0 0,0 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 

ограждения,  % 
  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество подъезда, %   0,0 0,0 0,0 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,0 0,0 0,0 

Дополнительные улучшения/мебель - Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на дополнительные 

улучшения/мебель, % 
  0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение, %   22,0 22,0 22,0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м., 

руб. 
  10 801,00 11 724,00 11 912,00 

Стоимость 1 кв.м. объекта оценки, руб. 11 472       

Рыночная стоимость объекта оценки без 

учета стоимости з.у., руб. 
517 000,00 

Рыночная стоимость земельного участка, 

руб. 
138 000,00 

Рыночная стоимость объекта оценки с 

учетом стоимости земельного участка, 

руб. 

655 000,00 

 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  

Фото №1. Общий вид дома Фото №2. Общий вид дома 

  

Фото №3. Общий вид дома Фото №4. Общий вид дома 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  

Фото №5. Общий вид дома Фото №6. Общий вид дома 

  

Фото №7. Общий вид дома Фото №8. Общий вид дома 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  

Фото №9. Общий вид дома Фото №10. Общий вид дома 

  

Фото №11. Общий вид дома Фото №12. Общий вид дома 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  

Фото №13. Общий вид дома Фото №14. Общий вид дома 

 

Фото №15. Общий вид дома 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 
Выписка ЕГРН ЗУ 

 
Выписка ЕГРН ЗУ 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 
Выписка ЕГРН ЗУ 

 
Выписка ЕГРН ЗУ 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 
Выписка ЕГРН квартира 

 
Выписка ЕГРН квартира 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 
Выписка ЕГРН квартира 

 
Выписка ЕГРН квартира 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 

Карта 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения оценочной компании. 

 
Полис страхования оценочной компании 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения оценщиков. 

 
Диплом оценщика 

 
Полис страхования ответственности оценщика 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения оценщиков. 

 
Свидетельство СРО оценщика 

 
Квалификационный аттестат. Оценка недвижимости 



Выписка из отчета №2306231842. Приложения оценщиков. 

 
Квалификационный аттестат. Оценка движимого имущества 



Выписка из отчета №2306231842. Снимки предложений аналогов. 

 

Объект-аналог №1 

 

Объект-аналог №2 



Выписка из отчета №2306231842. Снимки предложений аналогов. 

 

Объект-аналог №3 

 
Объект-аналог квартира №1 



Выписка из отчета №2306231842. Снимки предложений аналогов. 

 
Объект-аналог квартира №2 

 
Объект-аналог квартира №2 



Выписка из отчета №2306231842. Снимки предложений аналогов. 

 
Объект-аналог квартира №3 

 
Объект-аналог квартира №3 

 


