
 
 

 

 

 

 

Утверждаю, директор 
 

 

_____________ Шуховцев К.В. 

03.05.2023г. 

 

 

Выписка из отчета № 0305230257 
об оценке рыночной стоимости. 

Объект оценки: квартира, расположенная на земельном участке: адрес: Ханты-Мансийский 
автономный округ - Югра, Октябрьский район, пгт. Октябрьское, ул. Чапаева, д. 74, кв. 2, общая 

площадь: земельный участок (1/2 от общей площади под всем жилым домом) - 523 кв.м.; квартира 

– 36,5 кв.м. 

 

Сведения об оценщике 

ФИО Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Номер контактного телефона 88005501092 

Почтовый адрес 454014, г. Челябинск, ул. Ворошилова, дом 

35, офис 3-1 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в СРО Ассоциация «МСО» 

Сведения о квалификационных аттестатах 

оценщика 

По направлению "Оценка недвижимости", 

№034548-1 от 11.11.2022г.  

По направлению "Оценка движимого 

имущества", №034549-2 от 11.11.2022г. 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Полис №221900-035-000022 от 25.11.2022г., 

срок действия полиса: 01.12.2022 - 

30.11.2023гг. 

 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая форма общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Общество с ограниченной 

ответственностью "Центр Судебной 

Экспертизы" 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 1117447014354, 22.09.2011г. 

Место нахождения 454048, Челябинская обл, Челябинск г, 

Яблочкина ул, дом № 3, помещение 1, 

кабинет 2 

Сведения о страховании ответственности Полис №221900-035-000017, выданный 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ" 

06.09.2022г., срок действия полиса: 

29.09.2022 - 28.09.2023гг. 

 

 

  



Сведения о заказчике и правообладателе объекта оценки 

Заказчик Черных Анастасия Владимировна 

Правообладатель Клеймѐнова Екатерина Юрьевна 

Основные параметры объекта оценки 

адрес: Ханты-Мансийский автономный округ - 

Югра, Октябрьский район, пгт. 

Октябрьское, ул. Чапаева, д. 74, кв. 2 

общая площадь: земельный участок (1/2 от общей площади 

под всем жилым домом)  – 523 кв.м.; 

квартира – 36,5 кв.м. 

категория земель: Земли населенных пунктов 

разрешенное использование: Блокированная жилая застройка 

количество этажей 1 

материал наружных стен Деревянные 

кадастровый номер: земельный участок: 86:07:0103008:5242; 

квартира: 86:07:0103008:4172 

Особенности проведения осмотра 

Осмотр не производился, фотоматериалы предоставлены заказчиком. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

 

- доходным подходом, руб.: 0,00 

- сравнительным подходом, руб.: 577 000,00 руб. 

- затратным подходом, руб.: 0,00 

 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость объекта оценки, руб.: 577 000,00 руб. 

 

Результатом оценки является величина рыночной стоимости объекта оценки, 

определенная по состоянию на 03.05.2023 г. в размере: 

577 000,00 руб. (пятьсот семьдесят семь тысяч рублей ноль копеек). 

 

из них рыночная стоимость 1/2 доли квартиры: 

158 000,00 руб. (сто пятьдесят восемь тысяч рублей ноль копеек). 
 

из них рыночная стоимость 1/2 доли земельного участка от общей площади под всем 

жилым домом: 

261 000,00 руб. (двести шестьдесят одна тысяча рублей ноль копеек). 

 

включая 1/4 доли от общей площади земельного участка: 

130 500,00 руб. (сто тридцать тысяч пятьсот рублей ноль копеек). 

 

Стоимость 1/2 доли квартиры и 1/4 доли от общей площади земельного участка: 

 

288 500,00 руб. (двести восемьдесят восемь тысяч пятьсот рублей ноль копеек) 

  
Оценщик: __________________ Шуховцев Кирилл Вячеславович 

  

  

 



Сравнение земельных участков: 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   
https://www.domofond.ru/uchastokzem

li-na-prodazhu-priobe-3384564401 

https://www.domofond.ru/uchasto

kzemli-na-prodazhu-priobe-

2403647000 

https://www.domofond.ru/uchastokzemli-

na-prodazhu-oktyabrskoe-4426320134 

Цена предложения, руб.   300 000,00 450 000,00 400 000,00 

Площадь, кв.м. 523,0 400,0 1 000,0 600,0 

Торг, %   -16,6 -16,6 -16,6 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  250 200,00 375 300,00 333 600,00 

Скорректированная стоимость за 

1 кв.м., руб. 
  626,00 375,00 556,00 

Дата оценки / Дата продажи 
(предложения)  

Май 2023 г. Май 2023 г. Май 2023 г. Май 2023 г. 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка 
Земли населенных пунктов, 

блокированная жилая застройка 

Земли населенных пунктов, 

жилищное строительство 

Земли населенных пунктов, 

жилищное строительство 

Земли населенных пунктов, жилищное 

строительство 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение земельного участка 

Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

Октябрьский район, пгт. 

Октябрьское, ул. Чапаева, д. 74, 

кв. 2 

Ханты-Мансийский автономный 

округ, Октябрьский район, посѐлок 

городского типа Приобье, Таѐжный 

переулок, 5 

Ханты-Мансийский 

автономный округ, 

Октябрьский район, посѐлок 

городского типа Приобье 

Ханты-Мансийский автономный округ, 

Октябрьский район, посѐлок городского 

типа Октябрьское, Лесная улица 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Наличие коммуникаций 
Имеется возможность 

подключения коммуникаций 
Септик 

Имеется возможность 

подключения коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Корректировка, %   -10,0 0,0 0,0 

Площадь участка 523,00 400,0 1 000,0 600,0 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение, 
% 

  -10,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м., руб. 
  563,40 375,00 556,00 

Стоимость 1 кв.м. объекта оценки, 

руб. 
499,00       

Стоимость объекта оценки 

(округленно), руб. 
261 000,00       

 

 



Сравнение жилых домов: 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.domofond.ru/2-

komnatnaya-kvartira-na-prodazhu-

priobe-5981153598 

https://hmao.cian.ru/sale/suburban/28

4619424/ 

https://www.domofond.ru/dom-na-

prodazhu-oktyabrskoe-3591098180 

Цена предложения, руб.   900 000,00 2 100 000,00 2 500 000,00 

Торг, %   -13,5 -13,5 -13,5 

Скорректированная стоимость, руб.   778 500,00 1 816 500,00 2 162 500,00 

Общая площадь, кв.м. 36,5 39,0 82,5 90,0 

Площадь земельного участка, кв.м. 523,0 500,0 1000,0 1200,0 

Корректировка на площадь земельного 
участка, руб 

  -249 500 -499 000 -598 800 

Скорректированная стоимость, руб.   529 000 1 317 500 1 563 700 

Скорректированная стоимость 1 кв.м., 

руб. 
  13 564,00 15 970,00 17 374,00 

Дата оценки / Дата продажи (предложения)  Май 2023 г. Май 2023 г. Май 2023 г. Май 2023 г. 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение 

Ханты-Мансийский 

автономный округ - Югра, 

Октябрьский район, пгт. 

Октябрьское, ул. Чапаева, 

д. 74, кв. 2 

Ханты-Мансийский автономный 

округ, Октябрьский район, посѐлок 

городского типа Приобье, 

Севастопольская улица, 9 

Ханты-Мансийский АО, 

Октябрьский район, Сергино 

поселок, ул. Молодежная, д. 15А\1 

Ханты-Мансийский автономный 

округ, Октябрьский район, посѐлок 

городского типа Октябрьское, ул. 

Нагорная, 19 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Материал стен Деревянные Деревянные Пенобетонные блоки Деревянные 

Корректировка, %   0,0 -10,0 0,0 

Общая площадь (фактор масштаба), кв.м. 36,5 39,0 82,5 90,0 

Корректировка, %   0,0 7,0 7,0 

Наличие/отсутствие отопления Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 

отопления, %    
0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие водоснабжения Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 

водоснабжения, %   
0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие канализации Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 

канализации,    
0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Без отделки Хорошее Хорошее Хорошее 

Корректировка, руб/кв.м.   -5 000,00 -6 000,00 -6 000,00 



Баня/надворные постройки Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Имеются постройки 

Корректировка на наличие/отсутствие 

построек, % 
      -12,0 

Тип дома Блокированный Блокированный Блокированный Отдельностоящий 

Корректировка на тип дома,  %   0,0 0,0 -7,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество подъезда, %   0,0 0,0 0,0 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение, %   -2,0 -10,0 -12,0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м., 

руб. 
  8 293,00 8 373,00 9 289,00 

Стоимость 1 кв.м. объекта оценки, руб. 8 648       

Рыночная стоимость объекта оценки без 

учета стоимости з.у., руб. 
316 000,00 

Рыночная стоимость земельного участка, 

руб. 
261 000,00 

Рыночная стоимость объекта оценки с 

учетом стоимости земельного участка, 

руб. 

577 000,00 

 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  
Фото №1. Общий вид дома Фото №2. Общий вид дома 

  
Фото №3. Общий вид дома Фото №4. Общий вид дома 

  
Фото №5. Общий вид дома Фото №6. Общий вид дома 



Выписка из отчета №0305230257. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 

Выписка из ЕГРН 
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Выписка из отчета №0305230257. Приложения оценочной компании. 

 
Полис страхования оценочной компании 



Выписка из отчета №0305230257. Приложения оценщиков. 

 
Диплом оценщика 

 
Полис страхования ответственности оценщика 



Выписка из отчета №0305230257. Приложения оценщиков. 

 
Квалификационный аттестат "Оценка недвижимости" 

 
Квалификационный аттестат "Оценка движимого имущества" 



Выписка из отчета №0305230257. Приложения оценщиков. 

 
Свидетельство СРО оценщика 



Выписка из отчета №0305230257. Снимки предложений аналогов. 

 
Объект-аналог №1 

 
Объект-аналог №2 



Выписка из отчета №0305230257. Снимки предложений аналогов. 

 
Объект-аналог №3 

 
Объект-аналог дом №1 



Выписка из отчета №0305230257. Снимки предложений аналогов. 

 
Объект-аналог дом №2 

 
Объект-аналог дом №3 

 


