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Заключение о стоимости №0709230588 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

Шуховцев К. В. 

07 сентября 2023г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

Тип 
Общая площадь, 

кв.м. 
Категория земель 

Разрешенное 

использование 
Кадастровый номер 

Земельный 

участок  
95800,0 

Земли 

сельскохозяйственн

ого назначения 

Для 

сельскохозяйствен

ного производства 

30:10:070102:17 

Наличие обременений Характер обременений 

Не зарегистрировано Нет 

Адрес объекта оценки 

Субъект РФ Район Населенный пункт Улица, № дома, № корпуса (строения), № квартиры 

Астраханская 

обл 
р-н Енотаевский - участок "Золотой бугор", фрегат 2,5 км западнее с. Ленино 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Королева Евгения Леонидовна, 

ИНН 745215858804, СНИЛС - 161-254-154-33, рег.номер 21408, , член Ассоциация "Саморегулируемая организация арбитражных управляющих 

"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616 

Адрес: 454100, Челябинская обл, Челябинск г, 40-летия Победы ул, дом № 5, а/я 9518 

Исполнитель оценки 

Форма 
Наименование / 

Ф.И.О (для ИП) 

Место нахождения, контактная 

информация 
ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, 

каб. 2 
тел.: 8 800 550 10 92 

1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 

Стаж работы 

(лет) 

Номер в реестре 

членов СРО 

Краткое 

наименование СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 
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Шуховцев Кирилл 

Вячеславович 
с 01.02.2016г. 1538 

Ассоциация 

«МСО» 

Свидетельство от 
20.12.2022г. 

Ассоциация 

"Межрегиональны

й союз 

оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», страховой 
полис № 221900-035-000022, 

страховая сумма: 5 000 000 

рублей, дата выдачи: 

25.11.2022г., срок действия 

полиса: с 01.12.2022г. по 

30.11.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке 

743100168174 от 
08.10.2020г., выдан 

ФГБОУ ВО "Челябинский 

государственный 

университет"; 

Квалификационный 

аттестат в области 

оценочной деятельности 

№034548-1 от 11.11.2022г. 

Даты 

Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Не проводился 07.09.2023 07.09.2023 

Результаты расчеты 

рыночной стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

245 000,0 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости 

Рыночная стоимость 1 кв.м. 

земельного участка (в рублях) 

Рыночная стоимость объекта оценки (округлено), в 

рублях 

Рыночная стоимость 1/2 доли объекта оценки 

(округлено), в рублях 

2,55 245 000,00 (Двести сорок пять тысяч) 123 000,00 (Сто двадцать три тысячи) 

 

 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

 

М.П. 
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка 

Элемент сравнения 
Ед. 

изм. 
Оцениваемый участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник информации     

https://www.avito.ru/chern
yy_yar/zemelnye_uchastki/
uchastok_15ga_snt_dnp_3

246116003 

https://www.avito.ru/starok
ucherganovka/zemelnye_u
chastki/uchastok_168ga_sn

t_dnp_2293315442 

https://www.avito.ru/astrah
an/zemelnye_uchastki/uch
astok_17ga_snt_dnp_3197

717919 

https://www.avito.ru/kamyzy
ak/zemelnye_uchastki/uchast
ok_17ga_snt_dnp_24955588

25 

Цена продажи руб.   400 000 500 000 500 000 550 000 

Размер участка кв. м. 95 800 150 000 168 000 168 800 170 000 

Стоимость за сотку     2,7 3,0 3,0 3,2 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, 

% 
%   -19,4 -19,4 -19,4 -19,4 

Скорректированная цена руб./м2   2,1 2,4 2,4 2,6 

Условия рынка (время 

предложения) 
  Сентябрь 2023г. 

Актуально на дату 

оценки 

Актуально на дату 

оценки 

Актуально на дату 

оценки 

Актуально на дату 

оценки 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,1 2,4 2,4 2,6 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,1 2,4 2,4 2,6 

Местоположение   

Местоположение 

установлено 

относительно ориентира, 

расположенного в 
границах участка. 

Почтовый адрес 

ориентира: 

Астраханская область, р-

н. Харабалинский. 

Астраханская область, 
Черноярский р-н, Р-22 

Каспий, 1133-й 

километр 

Астраханская область, 

Наримановский район, 
село 

Старокучергановка, 

Колхозная улица 

Хороший место.адрес 

Астраханская обл 

,Наримановский 

район, с 
.Новокучергановка, в 

7,5 км юго-западнее с 

.Новокучергановка, в 

14,25 км юго-западнее 

с.Старокучергановка 

Астраханская область, 
Камызякский р-н, с. 

Жан-Аул 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,1 2,4 2,4 2,6 

Площадь участка кв. м. 95 800 150 000 168 000 168 800 170 000 

Корректировка %   7,00 7,00 7,00 7,00 

Скорректированная цена руб./м2   2,3 2,6 2,6 2,8 

https://www.avito.ru/chernyy_yar/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_3246116003
https://www.avito.ru/chernyy_yar/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_3246116003
https://www.avito.ru/chernyy_yar/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_3246116003
https://www.avito.ru/chernyy_yar/zemelnye_uchastki/uchastok_15ga_snt_dnp_3246116003
https://www.avito.ru/starokucherganovka/zemelnye_uchastki/uchastok_168ga_snt_dnp_2293315442
https://www.avito.ru/starokucherganovka/zemelnye_uchastki/uchastok_168ga_snt_dnp_2293315442
https://www.avito.ru/starokucherganovka/zemelnye_uchastki/uchastok_168ga_snt_dnp_2293315442
https://www.avito.ru/starokucherganovka/zemelnye_uchastki/uchastok_168ga_snt_dnp_2293315442
https://www.avito.ru/astrahan/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_3197717919
https://www.avito.ru/astrahan/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_3197717919
https://www.avito.ru/astrahan/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_3197717919
https://www.avito.ru/astrahan/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_3197717919
https://www.avito.ru/kamyzyak/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_2495558825
https://www.avito.ru/kamyzyak/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_2495558825
https://www.avito.ru/kamyzyak/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_2495558825
https://www.avito.ru/kamyzyak/zemelnye_uchastki/uchastok_17ga_snt_dnp_2495558825
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Элемент сравнения 
Ед. 

изм. 
Оцениваемый участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Назначение участка   

Земли 

сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства  

Земли 

сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства  

Земли 

сельскохозяйственног
о назначения. Для 

сельскохозяйственног

о производства  

Земли 

сельскохозяйственног
о назначения. Для 

сельскохозяйственног

о производства  

Земли 

сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного 

производства  

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,3 2,6 2,6 2,8 

Физические 

характеристики 
  

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 

стоимость, руб. 
руб./м2   2,3 2,6 2,6 2,8 

Выводы:             

Стоимость объекта руб./м2 2,55         

Стоимость объекта руб. 245 000         

Стоимость 1/2 доли 

объекта 
руб. 123 000         

 

 



5 
 

ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Копии используемой информации 

 

1. Источники информации, опубликованные на сайте в сети Интернет. 

 

 



6 
 

 

 



7 
 

 



8 
 

 

 

 



9 
 

Документы оценщика 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Фотографии 

 

 

 

 


