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Заключение о стоимости 1107230788 

Описание объекта оценки 

Тип объекта  Нежилое здание, расположенное на земельном участке. 

Данные по объекту оценки 

 Нежилое здание – 48 кв.м (кадастровый номер: 58:29:1005010:8788);   
 Земельный участок – 385 кв.м (кадастровый номер: 
58:29:1005010:1518) 

Адрес объекта оценки Пензенская обл, г Пенза, снт им Мичурина, квартал 11-й, 1077 

Сведения о правах Общая долевая собственность 

Ограничение прав и 
обременение объекта 
недвижимости 

Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 
56 Земельного кодекса Российской Федерации от 20.07.2020 

Цель оценки Определение рыночной стоимости.  

Дата оценки 11.07.2023 

Дата составления отчета 11.07.2023 

Дата проведения осмотра Без проведения осмотра. Фотоматериалы предоставлены заказчиком 

Сведения о Заказчике 

ФИО Черных Анастасия Владимировна 

Данные заказчика 
член Ассоциация арбитражных управляющих "Меркурий" (ИНН: 
741855182997,рег. номер 21402) 

Сведения об Оценщике 

ФИО Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Паспортные данные 

паспорт 7512 064690, выдан: Отделом УФМС России по 
Челябинской области в Центральном р-не города Челябинска, от 
07.06.2012  

Номер контактного 
телефона 

8-800-550-10-92 

Почтовый адрес г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1. 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в 
СРО 

Свидетельство от 20.12.2022г. Саморегулируемая организация 
Ассоциация "Межрегиональный союз оценщиков", № в реестре: 
1538 

Сведения о 

квалификационных 
аттестатах оценщика 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
№034548-1 от 11.11.2022 «Оценка недвижимости» 

Сведения о страховании 
гражданской 
ответственности оценщика 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ"страховой полис № 221900-035-
000022,  страховая сумма: 5 000 000 рублей, дата выдачи: 
25.11.2022, 

срок действия полиса: с 01.12.2022 по 30.11.2023 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 

форма 
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Центр Судебной Экспертизы 

ОГРН, дата присвоения 
ОГРН 

1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Место нахождения Россия, г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1 

Сведения о страховании 

ответственности 
исполнителя 

Страховой полис №221900-035-00017, выдан ПАО "САК 
"Энергогарант" страховая сумма: 50 000 000 рублей, дата выдачи: 
06.09.2022, срок действия: с 06.04.2023 по 28.09.2023. 



Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

- доходным подходом, руб. Не применялся 

- сравнительным подходом, 
руб. 

512 200,00 (пятьсот двенадцать тысяч двести рублей ноль копеек) 

- затратным подходом, руб. Не применялся 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость нежилого здания, расположенного на земельном участке по адресу: 
Пензенская обл, г Пенза, снт им Мичурина, квартал 11-й, 1077, на дату оценки 11.07.2023 года 

составляет (в рублях, округленно): 

 
512 200,00 (пятьсот двенадцать тысяч двести рублей ноль копеек). 

 
В том числе:  

рыночная стоимость нежилого здания, общей площадью 48 кв.м., расположенного по адресу: 
Пензенская обл, г Пенза, снт им Мичурина, квартал 11-й, 1077, на дату оценки 11.07.2023 года 

составляет (в рублях, округленно): 
 

397 100,00 (триста девяносто семь тысяч сто рублей ноль копеек); 
 

рыночная стоимость земельного участка общей площадью 385 кв.м., расположенного по адресу: 
Пензенская обл, г Пенза, снт им Мичурина, квартал 11-й, 1077, на дату оценки 11.07.2023 года 

составляет (в рублях, округленно): 
 

115 100,00 (сто пятнадцать тысяч сто рублей ноль копеек). 
 

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общедолевой собственности на нежилое здание, 

расположенное на земельном участке по адресу: Пензенская обл, г Пенза, снт им Мичурина, 
квартал 11-й, 1077, на дату оценки 11.07.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 
256 100,00 (двести пятьдесят шесть тысяч сто рублей ноль копеек). 

 
В том числе:  

рыночная стоимость ½ доли в праве общедолевой собственности на нежилое здание, на дату оценки 
11.07.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 
198 550,00 (сто девяносто восемь тысяч пятьсот пятьдесят рублей ноль копеек); 

 
рыночная стоимость ½ доли в праве общедолевой собственности на земельный участок, на дату 

оценки 11.07.2023 года составляет (в рублях, округленно): 
 

57 550,00 (пятьдесят семь тысяч пятьсот пятьдесят рублей ноль копеек). 
 

 

 

Оценщик 

 
Директор 

   

   

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

 
 

  
 

М.П.



Расчет земельного участка 
Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/penza/ze
melnye_uchastki/uchastok_7_s

ot._snt_dnp_2876967192  

https://www.avito.ru/penza/ze
melnye_uchastki/uchastok_5_s

ot._snt_dnp_2378483159 

https://www.avito.ru/penza/ze
melnye_uchastki/uchastok_5sot

._snt_dnp_2977840962  

Контактные данные   89085203489 89869404039 89167091078 

Цена предложения, руб.   200 000,00 150 000,00 200 000,00 

Площадь, кв.м. 385,00 700,00 500,00 500,00 

Торг, %   -9,0 -9,0 -9,0 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  182 000,00 136 500,00 182 000,00 

Скорректированная стоимость 

за 1 кв.м., руб. 
  260,00 273,00 364,00 

Дата оценки / Дата продажи 

(предложения)  
11 июля 2023 г. 6 июля 2023 г. 9 июля 2023 г. 9 июля 2023 г. 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение земельного 

участка 

Пензенская обл, г Пенза, снт им 

Мичурина, квартал 11-й, 1077 

Пензенская область, Пенза, 

садовое дачное товарищество 

имени Мичурина завода ВЭМ 

Пензенская область, Пенза, СНТ 

Рассвет 

Пензенская область, Пенза, 

садовое дачное товарищество 

Берѐзка 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка 385,00 700,00 500,00 500,00 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение, % 
  0,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость 

1 кв.м., руб. 
  260,00 273,00 364,00 

Стоимость 1 кв.м. объекта 

оценки, руб. 
299,00       

Стоимость объекта оценки, 

руб. 
115 115,00       

Стоимость объекта оценки 

(округленно), руб. 
115 100,00       

 

  

https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_2876967192
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_2876967192
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_2876967192
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_5_sot._snt_dnp_2378483159
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_5_sot._snt_dnp_2378483159
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_5_sot._snt_dnp_2378483159
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_5sot._snt_dnp_2977840962
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_5sot._snt_dnp_2977840962
https://www.avito.ru/penza/zemelnye_uchastki/uchastok_5sot._snt_dnp_2977840962


Расчет нежилого здания 
Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/penza/doma
_dachi_kottedzhi/dacha_25_m_na

_uchastke_6_sot._1959289758 

https://www.avito.ru/penza/doma
_dachi_kottedzhi/dom_20m_na_uc

hastke_5sot._2398784394 

https://www.avito.ru/penza/doma
_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na

_uchastke_6_sot._2934894476 

Контактные данные   89656385942 89669405865 89869355430 

Цена предложения, руб.   400 000,00 350 000,00 450 000,00 

Торг, %   -13,5 -13,5 -13,5 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  346 000,00 302 750,00 389 250,00 

Общая площадь, кв.м.   25 20 20 

Площадь земельного участка, 

кв.м. 
  600,00 500,00 600,00 

Корректировка на площадь 

земельного участка, руб 
  -179 400,00 -149 500,00 -179 400,00 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  166 600,00 153 250,00 209 850,00 

Скорректированная стоимость 

1 кв.м., руб. 
  6 664,00 7 662,50 10 492,50 

Дата оценки / Дата продажи 

(предложения)  
11 июля 2023 г. 28 июня 2023 г. 16 июня 2023 г. 26 июня 2023 г. 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение 
Пензенская обл, г Пенза, снт им 

Мичурина, квартал 11-й, 1077 

Пензенская область, Пенза, СДТ 

имени Мичурина 
Пенза, СДТ Жилстроевец 

Пенза, Садоводческое 

некоммерческое товарищество 40 

лет Октября-2 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Общая площадь (фактор 

масштаба), кв.м. 
48 25 20 20 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Физическое состояние дома неудовлетворительное неудовлетворительное неудовлетворительное неудовлетворительное 

Корректировка, %   0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение, % 
  0,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость 

1 кв.м., руб. 
  6 664,00 7 662,50 10 492,50 

Стоимость 1 кв.м. объекта 

оценки, руб. 
8 273,00       

Стоимость объекта оценки, 

руб. 
397 104,00       

Стоимость объекта оценки 

(округленно), руб. 
397 100,00       

 

https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dacha_25_m_na_uchastke_6_sot._1959289758
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dacha_25_m_na_uchastke_6_sot._1959289758
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dacha_25_m_na_uchastke_6_sot._1959289758
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dom_20m_na_uchastke_5sot._2398784394
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dom_20m_na_uchastke_5sot._2398784394
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dom_20m_na_uchastke_5sot._2398784394
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_6_sot._2934894476
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_6_sot._2934894476
https://www.avito.ru/penza/doma_dachi_kottedzhi/dacha_20_m_na_uchastke_6_sot._2934894476


Приложение 1. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ 

ИСТОЧНИКОВ 
Аналоги, используемые для расчета 

 



 



 



 



 



 

 

  



Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 



 

  



Фотоматериалы 

 

 

 

  



ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ 

  



  



 

  



  



 


