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Выписка из отчета № 3006232566 
об оценке рыночной стоимости 

Объект оценки: Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое,  
адрес: Пензенская обл., Башмаковский р-н, рп Башмаково, ул. Чапаева, д. 46, 

площадь здания: 70,3 кв.м, кадастровый номер здания: 58:01:0250505:114,  

площадь участка: 1607 кв.м, кадастровый номер участка: 58:01:0250505:58,  

категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка:  
для ведения личного подсобного хозяйства, доля в праве: 1/6. 

 

Сведения об оценщике 

ФИО Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Номер контактного телефона 88005501092 

Почтовый адрес 454014, г. Челябинск, ул. Ворошилова, дом 

35, офис 3-1 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в СРО Ассоциация «МСО» 

Сведения о квалификационных аттестатах 

оценщика 

По направлению "Оценка недвижимости", 

№034548-1 от 11.11.2022г.  

По направлению "Оценка движимого 

имущества", №034549-2 от 11.11.2022г. 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Полис №221900-035-000022 от 25.11.2022г., 

срок действия полиса: 01.12.2022 - 

30.11.2023гг. 

 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая форма общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Общество с ограниченной 

ответственностью "Центр Судебной 

Экспертизы" 

ОГРН, дата присвоения ОГРН 1117447014354, 22.09.2011г. 

Место нахождения 454048, Челябинская обл, Челябинск г, 

Яблочкина ул, дом № 3, помещение 1, 

кабинет 2 

Сведения о страховании ответственности Полис №221900-035-000017, выданный 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ" 

06.09.2022г., срок действия полиса: 

29.09.2022 - 28.09.2023гг. 

 

Сведения о заказчике и правообладателе объекта оценки 

Заказчик Черных Анастасия Владимировна 

Правообладатель Милохова Кристина Витальевна 

 



Основные параметры объекта оценки 

Наименование параметра Значение параметра 

Здание, расположенное на земельном участке 

назначение здания жилое  

площадь здания 70,3 кв.м 

кадастровый номер здания 58:01:0250505:114  

площадь участка 1607 кв.м 

кадастровый номер участка 58:01:0250505:58  

категория земель земли населенных пунктов  

разрешенное использование участка для ведения личного подсобного хозяйства  

адрес Пензенская обл., Башмаковский р-н, рп Башмаково, ул. Чапаева, д. 46  

физическое состояние здания хорошее  

материал стен здания деревянные  

газоснабжение имеется  

доля в праве 1/6  

наличие хозяйственных построек имеются  

 

Особенности проведения осмотра 

Осмотр не производился, фотоматериалы предоставлены заказчиком. 

 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

 

- доходным подходом, руб.: 0,00 

- сравнительным подходом: 1 125 000,00 руб. 

- затратным подходом, руб.: 0,00 

 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость: 14 496,00 руб./кв.м. 

Результатом оценки является величина рыночной стоимости объекта оценки, 

определенная по состоянию на 30.06.2023 г. в размере: 

 

1 125 000,00 руб. (один миллион сто двадцать пять тысяч рублей ноль копеек), 

 

включая рыночную стоимость земельного участка: 

 

106 000,00 руб. (сто шесть тысяч рублей ноль копеек). 

 

Стоимость 1/6 доли в праве на объект оценки:  

 

187 500,00 руб. (сто восемьдесят семь тысяч пятьсот рублей ноль копеек). 

 

 
Оценщик: __________________ Шуховцев Кирилл Вячеславович 

  

  
 

 

 

 

 

 



Сравнение земельных участков: 

 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   
https://penza.cian.ru/sale/suburb

an/269952501/ 

https://www.avito.ru/belinskiy

/zemelnye_uchastki/uchastok_

15sot._izhs_1221242396 

https://penza.cian.ru/sale/subu

rban/243162881/ 

Цена предложения, руб.   110 000,00 130 000,00 200 000,00 

Площадь, кв.м 1 607,0 1 500,0 1 500,0 2 000,0 

Торг, %   -20,1 -20,1 -20,1 

Скорректированная стоимость, руб.   87 890,00 103 870,00 159 800,00 

Скорректированная стоимость за 1 кв.м, руб.   59,00 69,00 80,00 

Дата оценки / Дата продажи (предложения)  Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. 

Корректировка на дату, %   0,0 0,0 0,0 

Назначение земельного участка 

Земли населенных пунктов, 

для ведения личного 

подсобного хозяйства 

Земли населенных пунктов, 

для индивидуального 

жилищного хозяйства 

Земли населенных пунктов, 

для индивидуального 

жилищного хозяйства 

Земли населенных пунктов, 

для индивидуального 

жилищного хозяйства 

Корректировка на назначение, %   -6,0 -6,0 -6,0 

Местоположение земельного участка 

Пензенская обл., 

Башмаковский р-н, рп 

Башмаково, ул. Чапаева, д. 46 

Пензенская обл., р-н 

Земетчинский, рп Земетчино, 

ул. Специалистов, 19 

Пензенская обл., 

 г.Белинский, пер. Сосновый 

Пензенская обл., 

Башмаковский р-н,  

с Соседка, ул.Кооператива,3 

Корректировка на местоположение, %   0,0 0,0 5,0 

Итоговое корректирующее значение, %   -6,0 -6,0 -1,0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, руб.   55,46 64,86 79,20 

Стоимость 1 кв.м объекта оценки, руб. 66,00 

Стоимость объекта оценки (округленно), руб. 106 000,00 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 



Сравнение жилых домов: 

 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/bashmakovo/d

oma_dachi_kottedzhi/dom_708m_n

a_uchastke_8sot._2504106128 

https://www.avito.ru/bashmakovo

/doma_dachi_kottedzhi/dom_60m

_na_uchastke_8sot._2271004694 

https://www.avito.ru/bashmakovo

/doma_dachi_kottedzhi/dom_70m

_na_uchastke_7sot._2767021135 

Цена предложения, руб.   900 000,00 900 000,00 1 100 000,00 

Торг, %   -14,5 -14,5 -14,5 

Скорректированная стоимость, руб.   769 500,00 769 500,00 940 500,00 

Общая площадь, кв.м 70,3 70,8 60,0 70,0 

Площадь земельного участка (з.у.), кв.м 1607,0 850,0 800,0 700,0 

Корректировка на площадь з.у., руб.   -56 100,00 -52 800,00 -46 200,00 

Скорректированная стоимость, руб.   713 400,00 716 700,00 894 300,00 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, 

руб. 
  10 076,00 11 945,00 12 776,00 

Дата оценки / Дата продажи (предложения)  Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. Июнь 2023 г. 

Корректировка на дату, % 
 

0,0 0,0 0,0 

Местоположение 

Пензенская обл., р-н 

Башмаковский, рп 

Башмаково, ул.Чапаева, д.46 

Пензенская обл., Башмаковский 

р-н, рп Башмаково, ул. Кирова 

Пензенская обл., Башмаковский 

р-н, рп Башмаково,  

ул. Юбилейная, 17 

Пензенская обл., Башмаковский 

р-н, рп Башмаково, ул. Титова,2 

Корректировка на местоположение, %   0,0 0,0 0,0 

Материал стен Деревянные Деревянные Деревянные Деревянные 

Корректировка на материал стен, %   0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Хорошее Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на тех.состояние, %    21,0 21,0 21,0 

Наличие/отсутствие хоз.построек Имеются постройки Отсутствуют постройки Имеются постройки Имеются постройки 

Корректировка на хоз.постройки, %   14,0 0,0 0,0 

Общая площадь, кв.м 70,3 70,8 60,0 70,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Этажность 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этажность, %    0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение, % 
 

35,0 21,0 21,0 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, 

руб.  
13 603,00 14 453,00 15 459,00 

Стоимость 1 кв.м объекта оценки, руб. 14 496,00 

Рыночная стоимость объекта оценки без 

учета стоимости з.у., руб. 
1 019 000,00 

Рыночная стоимость з.у., руб. 106 000,00 

Рыночная стоимость объекта оценки с 

учетом стоимости з.у., руб. 
1 125 000,00 

 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  
Фото №1. Общий вид дома на участке Фото №2. Общий вид участка 

  
Фото №3. Общий вид участка Фото №4. Общий вид участка 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  
Фото №5. Входная дверь Фото №6. Коридор 

  
Фото №7. Комната Фото №8. Комната 



Выписка из отчета. Фототаблица. 

  
Фото №9. Санузел Фото №10. Кухня 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 

Выписка из ЕГРН 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 

Выписка из ЕГРН 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения, содержащие использованную информацию. 

 

Выписка из ЕГРН 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения оценочной компании. 

 
Полис страхования оценочной компании 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения оценщиков. 

 
Диплом оценщика 

 
Полис страхования ответственности оценщика 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения оценщиков. 

 
Свидетельство СРО оценщика 

 
Квалификационный аттестат. Оценка недвижимости 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения оценщиков. 

 
Квалификационный аттестат. Оценка движимого имущества 

 
Диплом эксперта-оценщика 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения оценщиков. 

 
Диплом эксперта-техника 

 
Сертификат соответствия судебного эксперта 



Выписка из отчета №3006232566. Приложения оценщиков. 

 
Сертификат соответствия судебного эксперта 



Выписка из отчета №3006232566. Снимки предложений аналогов. 

 

Объект-аналог участка №1 

 
 

 

Объект-аналог участка №2 

 



Выписка из отчета №3006232566. Снимки предложений аналогов. 

 
 

Объект-аналог участка №3 

 

 
 

Объект-аналог дома №1 



Выписка из отчета №3006232566. Снимки предложений аналогов. 

 
 

Объект-аналог дома №2 

 

 
 

Объект-аналог дома №3 

 


