
Заключение о стоимости № 2106231700 

                                                                    Утверждаю 

ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

                                                                                                                                  Шуховцев К. В. 

21 июня 2023 г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

Вид права, тип объекта 
Общая площадь, 

кв.м. 
Категория Разрешенное использование Кадастровый номер 

право собственности на земельный 

участок 
600,00 Земли населенных пунктов 

индивидуальная жилая 

застройка 
63:32:1501004:3314 

Наличие обременений, Характер обременений 

отсутствуют 

Адрес объекта оценки 
Самарская область, муниципальный район Ставропольский, сельское поселение Пискалы, село Пискалы, мкр.Западный, улица П.Бегунова, земельный участок 

№ 24 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 
Шуховцев Алексей Алексеевич, 

ИНН 745303758710, СНИЛС - 067-164-459-79, рег.номер 20205, член ААУ "Солидарность" (ОГРН 1138600001737,   ИНН 8604999157,  место нахождения: 

628305, Ханты-Мансийский автономный округ - Югра, г. Нефтеюганск, Промышленная зона Пионерная, ул. Жилая, строение 13, оф. 205) 

Исполнитель оценки 

Форма Наименование  Место нахождения, контактная информация ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, каб. 2 

60л.: 8 800 550 10 92 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 

Стаж работы 

(лет) 

Номер в реестре 

членов СРО 

Краткое 

наименование СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 

Шуховцев Кирилл 

Вячеславович 
с 01.02.2016г. 1538 

Ассоциация 

«МСО» 

Свидетельство от 20.12.2022г. 

Ассоциация 

"Межрегиональный союз 

оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», 

страховой полис № 

221900-035-000022, 

страховая сумма: 5 000 000 

рублей, дата выдачи: 

25.11.2022г., срок 

действия полиса: с 

01.12.2022г. по 

30.11.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке 

743100168174 от 

08.10.2020г., выдан  

ФГБОУ ВО "Челябинский 

государственный 

университет"; 

Квалификационный 

аттестат в области 

оценочной деятельности № 

034548-1 от 11.11.2022г. 

  



Даты 
Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Осмотр не производился 21.06.2023 г. 21.06.2023 г. 

Результаты расчеты 

рыночной стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

87 700,00 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости* 

Рыночная стоимость права собственности на земельный участок   

87 700,00 (Восемьдесят семь тысяч семьсот) рублей, без учета НДС 

*Оценка выполнена при допущении, что рассматриваемый земельный участок свободен от застройки. 

При наличии строений стоимость будет действительна, лишь при реализации земельного участка со строениями, как единого неделимого объекта недвижимости, так как в соответствии 

со ст.552 ГК РФ по договору продажи здания, сооружения или другой недвижимости покупателю одновременно с передачей права собственности на такую недвижимость передаются 

права на земельный участок, занятый такой недвижимостью и необходимый для ее использования. 

 

 

 

 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

М.П. 



Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка 
Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

  

https://www.avito.ru/tolyatti/zemelnye

_uchastki/uchastok_63_sot._izhs_2445

146824 

https://www.avito.ru/tolyatti/zemelnye

_uchastki/uchastok_6sot._izhs_274167

1941 

https://www.avito.ru/tolyatti/zemelnye

_uchastki/uchastok_10sot._izhs_29087

82455 

Цена продажи, руб.   100 000 90 000 150 000 

Размер участка, кв.м. 600,00 630,00 600,00 1 000,00 

Цена за кв.м.   158,73 150,00 150,00 

Торг   предусмотрен не предусмотрен предусмотрен 

Корректировка, %   -6 -6 -6 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 141,00 

Условия рынка (время предложения) 21.06.2023г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 141,00 

Вид права Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 141,00 

Местоположение 

Самарская область, муниципальный 

район Ставропольский, сельское 

поселение Пискалы, село Пискалы, 

мкр.Западный, улица П.Бегунова, 

земельный участок № 24 

Самарская область, Ставропольский 

р-н, с. Пискалы 

Самарская область, Ставропольский 

р-н, с. Пискалы 

Самарская область, Ставропольский 

р-н, с. Пискалы 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 141,00 

Площадь участка 600,00 630 600 1 000 

Корректировка, %   1,000 1,000 1,064 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 150,02 

Назначение участка 
Земли населенных пунктов, 

индивидуальная жилая застройка 

Земли населенных пунктов, Для 

индивидуальной жилой застройки 

Земли населенных пунктов, Для 

индивидуальной жилой застройки 

Земли населенных пунктов, Для 

индивидуальной жилой застройки 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 150,02 

Дополнительные улучшения Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 150,02 

Физические характеристики 
Имеется возможность проведения 

коммуникаций 

Имеется возможность проведения 

коммуникаций 

Имеется возможность проведения 

коммуникаций 

Имеется возможность проведения 

коммуникаций 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   149,21 141,00 150,02 

Количество корректировок   1 1 2 

Весовой коэффициент    2/5  2/5  1/5 

Значение, руб.   59,683 56,400 30,005 

Стоимость объекта, руб./кв.м 146    

Стоимость объекта, руб. 87 700    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Фотографии 

 

  



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Копии используемой информации 

 

 
 



 
 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  



ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Документы оценщика 

 

 



  



 

 

  



 

 



 

 


