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06 OLieHKe PbIHOYHOW CTOMMOCTH

O6beKT oueHkn: 30aHne, pacrnonioXXeHHOe Ha 3eMENbHOM yyYacTke: HadHayYeHne 30aHunsd: Xunoe
34aHne, nnowaab 3gaHuns: 53,6 KB.M, kKagacTpoBbli HOMep 3gaHuna: 72:15:0306005:605, nnowanb
yyacTka: 1681,94 kB.M., KagacTpoBbI HOMep yyacTka: 72:15:0306005:4, kateropus 3emenb:
3eMnun HaceneHHbIX NYHKTOB, pa3peLleHHOoe UCNonNb3oBaHme yyacTka: [na BegeHus nmyHoro
nogcobHoro xossancTtea, agpec: O6n. TromeHckast, p-H CopoknHckui, ¢. bonblwoe CopokuHo, yn. 3.
KocmopembsiHckomn, 6 «ay, gons B npase: 1/5
JaTta oueHkn:12.10.2023 r.

O6wasn nHcpopmauus

| 3aka3umk | ¢ Cepruerko CeeTnaHa [JaHNCOBHa
| MpaBoo6nagaTens | ¢ MweHnyHnkoB EBrexuii AnekcaHaposuy
OcobGeHHOCTHN ¢ He nposoauncsa. dotorpadmmn npegoctaBrieHbl 3aka3vynkom

npoBegeHUs OCMOTpa

UcnonHutenb ¢ OO0 «UeHTp CynebHon SkcnepTuabi»

e OIPH 1117447014354, NHH 7447197991
e Apgpec peructpauun: 454048, r. YensabuHck, yn. A6nodkuHa, 4. 3, nom. 1,

kab. 2

e Apgpec ans koppecnoHgeHumn: 454014, r. YenabuHck, yn. Bopoluunnosa,
a. 35, og. 3-1

e [lonuc cTpaxoBaHWs OTBETCTBEHHOCTU OPUMAMYECKOTO IMua npu
OCYLLIeCTBINEHUN OL|eHOYHOM OedaTernbHOCTH Ne231900-035-

000020cpokom pevcteua ¢ 29.09.2023 no 28.09.2024 r., MNMAO "CAK
"OHEPIOI'APAHT" Ha cymmy 50 000 000 py6nein.

e OO0 «UeHtp CynebHon 3kcnepTy3bi» noaTBepXgaetr  MoriHoe
cobnogeHne  MpUHLMMNOB  HE3aBUCUMOCTM, YCTAHOBMEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-®3 «O6 oueHouHON
peatenbHocTn B Poccuiickon ®enepauuny» (B 4ENCTBYIOLLEN peaakumn).

e OOO «LleHtp CynebHorn 3kcnepTusbl» NOATBEPXKAAET, YTO HE UMeeT
VUMYLLIECTBEHHOIO MHTEpeca B OOBLEKTE OLEHKM U (Mrn) He sABnsieTcd
adpmnIMpoBaHHbIM NNLIOM 3aKasyuka.

e Pasvep [eHeXHOro Bo3HarpaXkaeHuss 3a NpPOBedeHUE  OLEHKU
06beKTa OLEHKM He 3aBUCUT OT WTOroBOW BEMUYMHLI  CTOMMOCTU
oObeKkTa OLEHKW, YKaszaHHOW B HacTOsILLEN BbINUCKE M3 oTyeTa 06
OLIEHKe.

OueHLwWwmK ¢ LyxoBues Kupunn Bayecnasosuy

e Camoperynupyemass opraHm3auusi Accouumaums "MexpernoHanbHbIn
cot3 oueHwumkos" 344022, r. PoctoB-Ha-[loHy, yn. Makcuma [opbkoro,
0.245/26 atax 6 oduc 606, ten: +7 (863) 299-42-29.CBMOETENLCTBO O
uneHctee Ne1538 ot 20.12.2022 r.

e Bebicliee  TexHudeckoe — obpasoBaHue,  OKOHuMn  YensabuHckyo
rOCyJapCTBEHHYIO arpovHXEeHEepHyH akagemwuio, Keanuduvkaumsa —
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NHXEHep.

e Bebicwee topuaunyeckoe, okoHumn HOXHO-YpanbCckuii rocyaapCTBEHHbIN
yHUBepcuTeT, kKBanudukaums — 6akanasp.

e [lunnoMm o npodeccuoHansHon nepenogrotoske 743100168174 ot
30.04.2020 r., BblgaH ®rbOY BO "YensbuHckuiA rocygapCTBEHHbI
yHuBepcutet" 08.10.2020 .

e Crax paboTbl B OLlEHOYHOW AeATENbHOCTM 7 MneT.

e  KBanudwukaunoHHbIA atTecTaT B 06N1acT OLEHOYHOW AeATeNbHOCTU No
HanpaeneHuno «OueHka Awxumoro umyllectsa» Ne 034549-2 cpokom
nencteunsa ¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 .

e  KBanudwukaunoHHbIA atTecTaT B 06N1acT OLEHOYHOW AeATeNbHOCTU No
HanpaeneHuto «OueHka HeaBwxumocTny Ne 034548-1 cpokom gencTeus
¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

e [lunnom o npodeccmoHanbHOM MepenoaroToBKe MO  HanpasneHuo
«CynebHan oueHouHas akcneptusay», BblgaH YOY [AMNO "OTkpbiTas
akagemusi npocdpeccuoHanbHoro obpasoBanus”, 2023 rog, aSKcnepT-
OLIEHLLMK.

e  Ceptudukar cootseTcTBus cyaebHoro akcnepta » HUM COUNC Ne POCC
RU.32147.04BPE0.01.21969 no HanpasnexHutio «CyaebHas oueHo4Has
aKcnepTu3ar.

e Hactoswum oueHwuik Lyxosues Kupunn Bsuecnasosuy nogreepxaaet
nosniHoe cobnoaeHne NPUHLMNOB HE3aBUCUMOCTU, YCTAHOBIEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa oT 29.07.1998 N 135-03 «0O6 oueHo4HON
pesatenbHocTn B Poccuitickon  Pepepaumm», nNpyv  OCYLLECTBIEHUU
OLIEHOYHOW OeATENBHOCTN N COCTaBIIEHUN HACTOSILLLEN BbINMUCKNA.

e  OueHuwuk LyxoBueB Kupunn BayecnaBoBuY He ABMASIETCA yupeanTenem,
COOCTBEHHMKOM, aKUMOHEPOM, OOJPKHOCTHBIM JIMLUOM UK paboTHUKOM
OPUONYECKOro Nnua - 3akasvvka, fvMuoM, UMEKLUM UMYLLLECTBEHHbIN
MHTEepec B obbekTe nccnenoBannsi. OLEHLIMK HE COCTOUT C YKa3aHHbIMU
nvuamu B 65IM3KOM poacTBE MIM CBOMCTBE.

e OueHwwmk LWyxoBues Kvpunn BauyecnaBoBuY He UMeEET B OTHOLUEHWUM
o6bekTa uccrnenoBaHust BeLHbIX UNW 0b6si3aTenbCTBEHHbLIX MpPaB BHE
JoroBopa W He sBMASETCS YYaCTHUKOM (YNEHOM) MWW KpeaMTopoM
HOPVAMYECKOro Nuua — 3akasyuka, PaBHO Kak W 3aKasuuk He siBnsieTcs
KpeauTopoM Ui CTPaxXOBLLMKOM OLIEHLLMKE.

e Pa3svep onnaTtbl OLEHLNKY 3a MPOBEAEHME OLEHKM OBObeKTa OLEeHKU
He 3aBUCUT OT MUTOrOBOW BENUYUHBI CTOMMOCTM OOBEKTa OLIEHKMU,
yKa3aHHOW B HacCTosLeNn BbINMCKe 13 oTyeTa 06 oueHKe.

OcHoBHbIe (haKkTbl U BbIBOAbI

OOBLEKT OLleHKU ¢
3HauveHue napameTpa HaumeHoBaHue napameTpa
3paHue, pacnornoXxeHHoe Ha 3eMeNlbHOM y4acTke
Xunoe 3gaHue HasHayeHue 3aaHns
53,6 KB.M nnowaab 3gaHunsd
72:15:0306005:605 KagacTpoBbIA HOMEpP 34aHus
1681,94 nrowaib y4actka
72:15:0306005:4 KagacTpoBbIA HOMep yvacTka
3eMnun HaceneHHbIX MyHKTOB KaTeropusi 3emMenb
. pa3speLLeHHOe UCMOoMb30BaHNe
[ns BeneHns nM4Horo noacobHoro xo3smcTea
yyacTka
O6n. TtomeHckas, p-H COPOKMHCKNI, C.
Bonbwoe CopokunHo, yn. 3. KocmogembaHCKON, agpec
6 «a»
[epeBsiHHbIE MaTepwan CTeH 30aHus
1/5 Jons B npaBse
| OaTa oueHkKu | ¢12.10.2023 .
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Pe3ynbTaTbl OLIEHKM,
nosly4eHHble nNpu

¢ — IOXOAHOro noaxoda: He NPUMEHSNCA
— cpaBHUTeNbHOro noaxoaa: 1 819 000 py6.

ncnonb3oBaHUU: — 3aTpaTHOro nogxoga: He NPpUMeHAN1CA
CornacoBaHue ¢ He Tpe6yeTc;| B CBA3M C NCNOJIb30OBAHMEM TOJ1IbKO OA4HOIo noaxoaa K
pe3ynbTaTtoB OLlEHKE

UTtoroBasa BenununHa
PbLIHOYHOW CTOMMOCTU
00BbeKTa OLleHKM Ha
[AaTy OLeHKM

+ 1819 000 py6.(0AMH MUNNIMOH BOCEMbLCOT AeBATHaALATb
TbICAY)

UToroesas BennuunHa
PbIHOYHOW CTOMMOCTU
1/5 ponu o6bekKTa
OLIeHKM Ha paTy
OLIeHKU

¢ 364 000 py6.(TpUcTa WeECTLAECAT YeTbIpe ThICAYM)

Takmm o6pa30M, PbIHOYHAA CTOMMOCTb oObeKkTa OueHKM Ha 0aTty OUEeHKU

COCTaBJIdeT.

1 819 000 py6.(0AMH MMNNMOH BOCEMbLCOT AeBATHaALaTb TbICAY)

N3 Hux ctoumocTb 1/5 ponu:

364 000 py6.(TpucTa WeCTbAECAT YeTbIpe ThbICAYN)

— I L

OueHLWuK:

M/g/%g LyxoBues Kupunn BsayecnaBoBuy
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IIpunosxenne. Pacuernasi Tadiauna.

O6BeKkmbl cpagHeHUst

AnemeHm cpasHeHusi | EO. u3m. Oue::g;eon;f(blu
y AHanoe 1 AHarnoe 2 Ananoe 3
https://www.avito.ru/bolshoe s
https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye | https://www.avito.ru/vikulovo/zemel | orokino/zemelnye uchastki/uc
uchastki/uchastok 13 sot. izhs 2398 | nye uchastki/uchastok 12 sot. iz | hastok 9 sot. izhs 19233714
MCTOYHMK MHdbopmMaLimm 061258 hs 3095135479 87
LleHa npogaxu py6. 500 000 400 000 420 000
Pa3mep yyacTtka KB. M. 1681,94 1 300 1200 900
CTomnmocTb 3a COTKY 385 333 467
Topr npeaycMOoTpeEH npeaycMOTpeEH npenycMoTpeH
ﬁoo;:)peelzzvupoeka Ha % 9.9 9,9 -9,9
Sgﬁgpe””pwa””a” py6./M2 346,5 300,3 420,5
?;‘Z’ec;::ﬁ : :ézlg(enun) OkTa6pb 2023r. AKTyanbHO Ha gaTy OLEHKM AKTyanbHO Ha JaTy OLEHKM AKTyanbHO Ha gaTy OLEHKM
KoppekTumpoBka % 0 0 0
Sgﬁgpe””p%a””a” py6./m? 346,5 300,3 420,5
Bud npaea Cob6CcTBEHHOCTL CobcTBEHHOCTD CobcTBEHHOCTD CobcTBEHHOCTD
KoppekTunpoBka % 0 0 0
Sgﬁgpe””p“a””a“ py6./m? 346,5 300,3 420,5
o6n. TromeHckas, p-H
CopOoKMHCKUR, C. TioMeHCKas oBnacTb TromeHckas obnacTb,
MecmononokeHue Bonbwoe CopoknHo, | TromeHckas obnactb, Bukynosckun BUKyNOBCKWIA p-H, C. Yebakneil, COpOKUHCKNI p-H, C.
yn. 3. p-H, c. Bukynoso . Ky3HeLoBa Bonblwoe CopoknHo,
KocmopgembsiHckon, 6 yn. RysHeu YpapHas yn., 27
Ilall
KoppekTnpoBka % 0 0 0
Sgﬁgpe””po‘aa””a" py6./m2 346,5 300,3 420,5
Mnowade yyacmka KB. M. 1681,94 1 300 1200 900
KoppekTnpoBka % 0,00 0,00 0,00



https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2398061258
https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2398061258
https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2398061258
https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3095135479
https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3095135479
https://www.avito.ru/vikulovo/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3095135479
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_1923371487
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_1923371487
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_1923371487
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_1923371487
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O61BLeKmbI cpagHeHuUst

AnemeHm cpaeHeHusi | EO. u3m. Oue::g;in;f(blu

y AHanoe 1 AHanoe 2 Ananoe 3
S(Ia(;)[a)peKTMPOBaHHaﬂ DY6./M? 346,5 300,3 420,5

3emnu HaceneHHbIX 3eMnun HaceneHHbIX
3eMnu HaceneHHbIX NyHKToB. Ons 3eMnn HaceneHHbIX NMyHKTOB.

Ha3HayeHue y4yacmka ng:g;gibﬂgﬂ :’:gf;r'gﬂ BEeOEHWS NMMYHOro NoACOBHOro [ns BegeHus NMYHoro nﬁ,ﬁi%?bﬂgﬂ ssgfgr'gﬂ

X03$|I7ICID.TBa X03ANCTBa nogcobHoro xo3sancTea X03F||7ICATBa
KoppekTupoBska % 0 0 0
CkoppekTnpoBaHHas 2
CTOMMOCTB, py6. py6./m 346,5 300,3 420,5
Bbie0o0bi:
CTonmocTb o6bekTa py6./m? 355,8
CronmocTb obbekTa pyo. 598 000
CrtoumocTtb 1/5 ponun Dy6. 120 000

obbekTa
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lNokaszamenu Ob6BbeKM oueHKU AHanoe 1 AHarnoe 2 AHarnoz 3
https://www.avito.ru/bolshoe _sor | https://www.avito.ru/bolshoe soro | https://www.avito.ru/bolshoe so
okino/doma_dachi_kottedzhi/do kino/doma_dachi_kottedzhi/dom rokino/doma_dachi_kottedzhi/d

Hemoyruk uHgbopmayuu m_ 48 m na uchastke 11 sot. 741 m na uchastke 23 sot. 321 | om_75 m_na_uchastke 15 sot
2920955364 8926870 . 2805308926

Croumocts (npeanoxerns) 1 500 000 3000 000 2 500 000

npogaxwu

CtonmocTb 1m? 31 250 40 486 33 333

Koppekmuposka Ha mope, % -9,90 -9,90 -9,90

CKgppeKTMDOBaHHaﬂ CTOMMOCTb, 1351 500 2 703 000 2 252 500

pYyo.

3eMerbHbIN Y4acToK, KB. M. 1681,9 1100 2 300 1500

KogpeKmupoe;Ka Ha rowadb 3.y., -391 357 -818 293 533 669

pYyo.

CKoppeKTnpoBaHHasi CTOMMOCTb, 960 143 1884 707 1718 831

pyo.

CroumocTb 1m? 20 003 25 435 22 918

Anpec

o6n. TiomeHckas, p-H
CopokuHckun, c. bonbLioe
CopokuHo, yn. 3.
KocmopgembsiHckon, 6 "a"

TromeHckas obnacTb,
COpOKUHCKMIA p-H, C.
Bonbwoe CopokuHo, HoBas
yn., 17

TiomeHckasa obnacTb,
CopokuHcknin p-H, ¢. bonbluoe
CopokuHo

TiomeHckasa obnacTb,
COpOKUHCKNI p-H, C.
Bbonblioe CopoknHo

Koppekmuposka Ha
mecmoriosioxxeHue, %

0,00

0,00

0,00

Bpemsa npogau (npeanioxeHus)

OkTa6pb 2023r.

AKTYyarnbHO Ha OaTy OLeHKU

AKTYyanbHO Ha OaTy OUeHKU

AKTyanbHO Ha gaTy OUeHKU

Koppekmuposka Ha epemMs rpodaxxu
(npednoxeHusi), %

0,00

0,00

0,00

PacnonoxeHne

Hannuyne pacnonoxeHHbIX
psooM 06BHEKTOB,
CHWXatoLmx nnmodo

NoBbILLAOLLMX

Hannyme pacnonoxeHHbIX
psigoM 06BHEKTOB,
CHWXatoLwmx nmodo

NOBbILLIAOLLMX

Hanuune pacnonoxeHHbIX
PS40M OOBEKTOB, CHUXKAOLLNX
nnbo noBbILLAaoLLNX

Hanunume pacnonoxeHHbIX
psSO0M OOBHEKTOB,
CHWXatoLLmnx nmbo

MOBbILLIAKOLLMX

npuBreKkaTenbHOCTb
npuBnekaTenbHOCTb npuBreKkaTenbHOCTb npuBrekaTenbHOCTb
KOHKPETHOro oobekTa He
KOHKPETHOro obbekra He KOHKPETHOro oobekTa He BLISBIIEHO KOHKPETHOro 06bekTa He
BbISIBNIEHO BbISIBIIEHO BbISIBNEHO
Koppekmuposka Ha pacrionoxeHue
(Hanu4ue pacronoxeHHbIx paoom
0bbexkmos, 0,00 0,00 0,00
CHUXKarouwux/rnosbiwiarouux
ripusriekamesibHocmb 0bbekmay), %
Ycnosus oMHaHCUpoOBaHUS [eHexHble [eHexHble [eHexHble



https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_48_m_na_uchastke_11_sot._2920955364
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_48_m_na_uchastke_11_sot._2920955364
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_48_m_na_uchastke_11_sot._2920955364
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_48_m_na_uchastke_11_sot._2920955364
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_741_m_na_uchastke_23_sot._3218926870
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_741_m_na_uchastke_23_sot._3218926870
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_741_m_na_uchastke_23_sot._3218926870
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_741_m_na_uchastke_23_sot._3218926870
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_15_sot._2805308926
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_15_sot._2805308926
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_15_sot._2805308926
https://www.avito.ru/bolshoe_sorokino/doma_dachi_kottedzhi/dom_75_m_na_uchastke_15_sot._2805308926
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lNokaszamenu Ob6BbeKM oueHKU AHanoe 1 AHarnoe 2 AHarnoz 3
Koppexkmupoeka Ha ycrnosusi
guHaHcuposaHusi, % 0,00 0,00 0,00
MpaBo coGCTBEHHOCTH MonHoe CobcTBEHHOCTD CobcTBEHHOCTD CobcTBEHHOCTD
Koppexkmupoeka Ha rpaso
cobcmeeHHocmu, % bl L L
O6Lwas nnowaab , M? 53,6 48,0 74,1 75,0
Koppekmupoeka Ha rowadb, % 0,00 0,00 0,00
MaTtepuan cTeH [epeBsHHbIE BpeBHO Bpyc Bpyc
Koppexkmupoeka Ha mamepuarn
cmeH, % 0,00 0,00 0,00
ATaxHoCTb Joma 1 atax 1 atax 1 aTax 1 atax
Koppexkmupoeka Ha amax, % 0,00 0,00 0,00
CmeneHb 2omosHocmu, % 100 100 100 100
Koppekmuposka Ha rpoueHm
2omosHocmu, % 0,00 0,00 0,00
OrpaxaeHne MmeeTcs NmeeTtcsa MNmeeTtcsa NmeeTca
Koppekmuposka Ha
Hanu4yue/omcymcmeue 0 0 0
oepax0eHusi, %
Moavesn Xopowuwni Xopowuni Xopowuni Xopouwnn
Koppekmuposka Ha kayecmao
nodvesda, % 0,00 0,00 0,00
CymMa Bcex KOppeKkTUpoBOK, % 0,00 0,00 0,00
CkoppekTnpoBaHHas cn;mmocn: 20 003 o5 435 22918
obbekToB-aHanoros, 1m? pyo.
CkoppeKkTupoBaHHasi CTOMMOCTb 22 785
ob6bekTa oueHku, 1m?2 py6.
PbIHOYHasA CTOMMOCTb YryuLLEHWIA 1 221 000,00
6e3 yyeTta cToMMocTH 3.y., pyo.
PbIHOYHas CTOMMOCTb 3€MENbHOI0 598 000
yyactka (Tabnuua 1), py©.
PbIHOYHas cToMMoCTb 06bekTa
OLEHKM C Y4ETOM CTOMMOCTM 1 819 000

yJ'Iy‘-ILIJeHVIVI N 3eMeJIbHOro y4acTKa,
pyo.




PbiHoyHas ctommocTb 1/5 ponu
ob6bekTa oLeHkM 6e3 yveTa
CTOMMOCTH 3.y., pyO.

PbiHoyHasa ctommocTb 1/5 ponu
3eMernbHOro y4actka, pyo.

PbiHo4yHasa ctommocTb 1/5 ponu
06bekTa OLEHKM C y4eTOM
CTOMMOCTW 3EMESbHOro y4acTka,

py6.

va 000 «LEHTP CYOEBEHON 3KCNEPTU3bI»




