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YTBepxaaro, OUPeKTop

A Lyxosues K.B.
~ N 06.12.2023T.

Bbinucka n3s otyeta N2 0612230359

00 OLEHKE PbIHOYHOW CTOUMOCTH
O6bekT oueHkKn: 3emenbHbI yd4acTok: obwas nnowagb: 1010000 k.M, gongd B npaee: 1/20,
agpec: YnbsiHoBckasi oon., p-H Paguiiesckuin, MO "OkTtabpbckoe ¢c/n”, kaTeropusi 3eMens:
3EMIN CENbCKOXO3ANCTBEHHOIO Ha3Ha4YeHUs!, pa3peLLlEHHOE UCMNONb30BaHNE:
019 CenbCKOXO35MCTBEHHOIO NPON3BOACTBA, KagacTposbin Homep: 73:13:010501:1295.
Jarta oueHkn: 06.12.2023 r.

O6wasn nHcgopmauus

| 3akasumk |+ Kaitzep OkcaHa BuktopoBHa

| MpaBoo6nagartens | # A6uiesa AnHa CepreesHa
OcobeHHOCTH ¢ OcMOTp He Npom3Boanncs, poTomaTepmarnbl NpeaocTaBneHsbl
npoBeAeHUs ocMoTpa 3aKa34MKOM.
UcnonHutenb ¢ O0O «LleHTp CynebHon OkcnepTunsbl»

OIPH 1117447014354, UHH 7447197991

e Appec peructpauun: 454048, r. YenabuHck, yn. A6noykuHa, . 3, nom. 1,
kab. 2

e Agpec ans koppecnongeHunn: 454014, r. Yensbuxck, yn. Bopowmnnosa,
a. 35, o. 3-1

e [lonnc cTpaxoBaHUsi OTBETCTBEHHOCTU OPUONYECKOrOo nuua npwu
OCYyLLEeCTBNEHUM oueHoYyHon  pgedtenbHocTM  Ne231900-035-000020
cpokom pgencteua ¢ 29.09.2023 no 28.09.2024 r.,, MAO "CAK
"OHEPIOIr'APAHT" Ha cymmy 50 000 000 py6nei.

e OO0 «UeHTp CynebHow JkcnepTusbiy» noaTeepxgaet  MosfiHoe
cobniogeHne MpUHLMNOB  HE3aBUCUMOCTW, YCTAHOBMNEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-®3 «O6 oueHo4HON
nesTtenbHocTu B Poccuiickon ®epepauun» (B 4ENCTBYHOLWEN peaakuum).

e OO0 «leHtp CynebHon 3kcnepTusbl» NOATBEPXKOAET, YTO HE UMeEET
WUMYLLLECTBEHHOIO MHTEpeca B OObEKTEe OUEHKM U (unu) He sBnsieTcs
admnmpoBaHHbIM TMLLOM 3aKas4uka.

e Pasvep [OEHEXHOro BO3HarpaXneHus 3a MNpOBE[eHWe  OLEeHKU
o6GbekTa OLEHKM He 3aBUCUT OT WTOrOBOM BENUYMHbI CTOUMOCTU
o0GbeKkTa OLEeHKM, YKaszaHHOW B HacTOsiLLen BbiNMCKe U3 oTyeTa 06
OLIEHKE.

OueHwmkK + LyxoBues Knpunn Bayecnasosuy

e Cawmoperynupyemas opraHusaumss Accoumauus "MexpernoHanbHbIN
coto3 oueHwumkoB" 344022, r. PoctoB-Ha-[JoHy, yn. Makcuma [opbkoro,
0.245/26 atax 6 ocuc 606, Ten: +7 (863) 299-42-29. CBMAETENBLCTBO O
uneHcTtBe Ne1538 ot 20.12.2022 1.

e [onuc crtpaxoBaHMsi OTBETCTBEHHOCTM OLEHLUMKA MPU OCYLLECTBIEHUN
oueHo4yHon pedartenbHocTM Ne231900-035-000025 cpokoM AencTBus C
01.12.2023 no 30.11.2024 r., MAO "CAK "OQHEPIOrAPAHT" Ha cymmy
5 000 000 py6nen.

e Bbicluee  TexHmyeckoe  obpasoBaHuWe,  OKOHuYun  YenabuHckyto
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rOCy0AapCTBEHHYIO  arpOVMHXEHEPHYKD akagemuio, KBanudukaums —
NHXeHep.

e Brbicwee wpuauyeckoe, okoHunn HOxHO-YpanbCKnin rocygapCTBEHHbIN
yHUBepcuTeT, kBanudukauns — 6akanasp.

e [Jlunnom o npocpeccnoHansHon nepenogrotoeke 743100168174 ot
30.04.2020 r., BbigaH PIBOY BO "YenabuHckuii rocyfapCTBEHHbIN
yHusepcutet" 08.10.2020 .

e Crax paboTbl B OLleHOYHOW AeAaTenbHoCT 7 neT.

KBanndukaumMoHHbIN aTTecTtaT B 06nacTi OLEHOYHOM AeATenbHOCTH Mo
HanpaBneHuto «OueHka aswxkumoro nmywiectsa» Ne 034549-2 cpokom
pencteus ¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

e  KeanudukaumnoHHbIA aTTecTat B 0011acTu OLEHOYHOW AeSATENbHOCTU MO
HanpaeneHutio «OueHka HeaBwkumocTuy Ne 034548-1 cpokom OencTBus
c 11.11.2022 no 11.11.2025r.

e [lunnom o npoceccuoHansHON nNepenoaroToBke MO HanpasreHUIo
«CypebHasa oueHouyHas akcneptu3a», BblgaH YOY [AOMNO "OtkpbiTas
akagemusi npodeccuoHanbHoro obpasoBaHus", 2023 rog, aKkcnepT-
OLIEHLUNK.

o  Ceptudmkat cootTBeTcTBUA cyaebHoro akcnepta » HAUM COUC Ne POCC
RU.32147.04BPE0.01.21969 no HanpaBneHuto «CynebHas oueHo4Hasi
aKkcnepTusar.

e Hactosauwwmm oueHwuk Lyxosues Kupunn Bsadyecnasosuy nogreepxaaeT
nosnHoe cobnogeHne NPUHLMNOB HE3aBUCUMOCTH, YCTAHOBMNEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-03 «O6 oueHo4HON
pestenbHocT B Poccuiicko  ®depepaumu», npu  OCyLLECTBEHUU
OLIEHOYHOW OesATENbHOCTU U COCTaBNEHNM HACTOSILLEN BbIMUCKN.

e  OueHwumk WWyxoBues Kupunn BayecnaBosuy He ABRNSETCS yupeanTenem,
CODOCTBEHHMKOM, aKUMOHEPOM, OOIMKHOCTHbIM JNLOM UM paboTHUKOM
IOPUANYECKOrO NuLa - 3akasuyvka, NMUOM, MMEKLUM UMYLLLECTBEHHbIV
uHTEpec B 00bekTe nccnenoBaHms. OLEHLNK He COCTOUT C YKa3aHHbIMU
nvuamn B 61M3KOM poACTBE UMW CBOMCTBE.

e OueHwuk UyxoBueB Kupunn BsayecnaBoBuY He MMeET B OTHOLLEHWU
o0bekTa nccrnegoBaHUs BeLHbIX UNU 006s13aTeNbCTBEHHbIX MpaB BHe
JoroBopa ¥ He SBMSETCA YYaCTHWMKOM (YNIEHOM) MWNKU KpeauTopoMm
IOPUANYECKOTO NMLA — 3aKasyuka, paBHO Kak W 3aka3yuk He SBnsieTcs
KPeaMTOpOM MMn CTPaxXOBLUUKOM OLIEHLLMKA.

e Pasvep onnaTtbl OUEHLUKY 3a MNpPOBeAEHME OLEHKM OOBbEeKTa OLEHKM
He 3aBUCUT OT UTOrOBOM BENUYUHbI CTOMMOCTU OObekTa OLEHKM,
YKa3aHHOW B HACTOsILEN BbIMMCKE U3 0T4eTa 06 OLIEHKe.

OcHoBHble hakTbl U BbIBOAbI

OGBLEKT OLEHKH ¢ | HaumeHoBaHue napameTpa | 3HauyeHue napameTpa
3emenbHbIN y4acTok
YnbsiHoBcKas obn., p-H PagueBckui,
agpec " "
MO "OkTabpbckoe c¢/n
obwasa nnowagb 1010000 kB.Mm
KaTteropusa semernb 3eMIN CEenbCKOX03SIMCTBEHHOIrO Ha3Ha4YeHns
paspeLueHHoe o
AnNsi CeNlbCKOX035MCTBEHHOTO NPOM3BOACTBA
ncnonb3oBaHue
KafacTpoBbI HOMEpP 73:13:010501:1295
nonsa B npaee 1/20
| NlaTa oueHKM | ¢06.12.2023T.
Pe3ynbTaTbl OLEHKM, ¢ — JOXO4HOro Noaxoaa: He NPUMEHSINCA
nony4vyeHHble Npu — cpaBHUTENbHOro noaxopa: 777 700,00 py6.
ncnofib3oBaHuUu: — 3aTpaTHOro noaxona: He NpuMeHAnca
CornacoBaHue ¢ He TpebyeTca B CBA3M C UCMOMb30BaHNEM TOSbKO OOHOMO noaxoda K
pe3ynbTaTtoB OouEeHKe
| UToroBas BennuuHa | # 777 700,00 py6. (CeMLCOT CEMbAECAT CEMb ThICSIY CEMbCOT
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PbIHOYHOMN CTOMMOCTH pybnen Honb Koneek)
06beKTa OLeHKMU Ha
AaTy OLEeHKU

UtoroBas pbiHOYHasA ¢ 38 885,00 py6. (TpmauaTb BOCeMb TbiCAY BOCEMbCOT
ctonmocTtb 1/20 gonu BOCEMbAECAT NATb pPy6nen Honb Koneek)

B NpaBe Ha OO bLEKT

OLEHKMN

Takum o6pa3oM, pblIHOYHAs CTOMMOCTb OObekTa oueHkn Ha 06.12.2023 r.
COCTaBnseT:

777 700,00 py6.
(ceMmbcom cembOecsim ceMb MbICsI4 ceMbcom pyb6rieli HONb KOMeek),

BKNtovasa ctommocTtb 1/20 gonu B npaBe Ha 0OBbEKT OLIEHKM:
38 885,00 py6.

(mpudyamb 8oceMb mMbICSIY 80CEMbCOM 80ceMblecsim nsimb py6reli HOsb
Korneek)

OueHLWuUK: M/W llyxoBueB Kupunn Bayecnasosuy
SO
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Hpuiaoxenne. Pacuernas radauna.

3emMenbHbI

M y4yacTokK

OnucaHne o6bLEKTa OLEHKHU

3emMenbHbIV yYacToK: agpec: YrnbsiHoBckas obn., p-H Paguwesckun, MO "OkTabpbckoe c/n”, obwas nnowans: 1010000 kB.M, KaTeropus 3eMenb: 3eMnu
CeNbCKOXO3ANCTBEHHOIO Ha3Ha4YeHWs, paspeLLeHHOe UCMOSb30BaHNE: ANl CeNTbCKOX03AMCTBEHHOIO NPOM3BOACTBA, Ka4aCTPOBbLIA HOMEP:
73:13:010501:1295, nonsa B npase: 1/20.

MapameTpbl 1 KOPPEKTUPOBKMU

O6G1BLEKT OLeHKHN

| O61bekT aHanor Nei

O61bekT aHanor Ne2

O61bekT aHanor Ne3

O61bekT aHanor Ne4

UHcopmaumsa o npepnoxe

HUAX 06GLEKTOB-aHaNnoroB

[OaTta npennoxeHus

| fata oueHkn:06.12.2023

06.12.2023 r.

06.12.2023 r.

06.12.2023 r.

06.12.2023 r.

Ccbinka Ha oobsAiBneHue:

https://www.avito.ru/radischevo/
zemelnye_uchastki/uchastok_1
01_ga_snt_dnp_3420804278

https://ulyanovsk.cian.ru/sal
e/suburban/281916152/

https://ulyanovsk.cian.ru/sale/su
burban/282633726/

https://ulyanovsk.cian.ru/sale/su
burban/284574210/

LleHa npegnoxeHus, pyo6.:

1 200 000,00

160 000,00

160 000,00

100 000,00

MapameTpbl, ucnonb3yembie B ONMUCaHUU 00BbEeKTa OLleHKMU

NapameTp: agpec

YnbsaHoOBCKas obr.,
p-H PaguiieBckni,
MO "OkTsa6pbckoe c/n"

YnbsiHOBCKas obn.,
CTapoKynaTkUHCKUI p-H,
3enéHosckoe ¢/n

YnbsiHoBCcKasi 0bn.,
p-H HoBOManbIKMUHCKNIA,
CIK "KpacHbin Tpynosuk”

YnbsiHoBCKast 0bn.,
p-H HoBOManbIKNUHCKNUIA,
CIK "KpacHas 3Be3ga"

YnbsaHoBcKas obrn.,
p-H Menekecckui,
CIK "bpuragmnposckumin”

MapameTp: obwas nnowaab, KB.M 1010000 1011825 153500 147100 70000
MapameTp: kaTeropusa 3emMenb 3emMnu . 3eMnu . .
- 3eMIN CEeNbCKOXO3ANCTBEHHOIO _ 3eMIN CEeNbCKOXO3ANCTBEHHOIO | 3eMITM CENbCKOXO3SIMCTBEHHOIO
CeIbCKOX03ANCTBEHHOrO CenbCKOXO3ANCTBEHHOIO
Ha3Ha4YeHust HasHa4yeHus HasHa4yeHus
Ha3Ha4YeHus Ha3Ha4eHus
MapameTp: paspeLlieHHoOe ans N ansa . .
. ANs cenbCKOX03ANCTBEHHOIO . ONs CenbCKOX035MCTBEHHOIO ONS CenbCKOX0351MCTBEHHOIO
ncnonb3oBaHue CENbCKOX035IMCTBEHHOIO CenbCKOXO3ANCTBEHHOIO
npov3BOACTBA Npo13BOACTBA Npo13BOACTBA
Npov3BOACTBA Npo13BOACTBA
KoppektupoBku
KoppekTupoBka Ha yToproBbiBaHue, %: 34,30 34,30 34,30 34,30
LleHa nocne yToproBbiBaHusi, pyo6.: 788 400,00 105 120,00 105 120,00 65 700,00
YRenbHbIe eAuHuLb! 0 1010000 1011825 153500 147100 70000
napameTpy o6uwas nnouwanb, KB.M
LleHa 3a yaenbHyto eauHuly, pyo.: 0,78 0,68 0,71 0,94
MapameTpbl, KOPPEKTUPYEMbIE MO KaXAOMY 06bLekTy-aHanory B %
KoppektupoBKa Ha MECTOMNOSIOXEHUE 0,00 -2,00 -2,00 -2,00
UToroBas koppekTupoBKa B % Ha KaxAabli aHanor: 0,00 -2,00 -2,00 -2,00
LleHa 3a yaenbHy eaMHULY NOCe NPOLEeHTHON 0,78 0.67 0,70 0,92
KOPPEKTUPOBKHU, py6:
CpefHsas cTOMMOCTb yaenbHON eguHULbI, pyo6.: 0,77
CroumocTb 06bekTa nocrne cpaBHeHWs ¢ aHanoramu, py6.: 777 700,00
Pe3ynbTaThbl OLLEHKU, NOJIy4YeHHble C UCNOJIb30BaHUEeM CpaBHUTENILHOIO noaxoaa, pyo.: 777 700,00




