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1.2. ЗАДАНИЕ НА  ОЦЕНКУ 

 

Объект оценки Сепаратор, производство РФ; 

Состав объекта оценки с указанием 
сведений, достаточных для иденти-
фикации каждой из его частей 

Не имеет составных частей. 

Характеристики объекта оценки и его 
оцениваемых частей или ссылки на 
доступные для Оценщика документы, 
содержащие такие характеристики 

Сепаратор, производство РФ; 
Доступные Оценщику документы приведены в Разделе  
«Документы на объект оценки» настоящего отчёта. 

Имущественные права на Объект 
оценки 

Собственность 

Права, учитываемые при оценке объ-
екта оценки, ограничения (обремене-
ния) этих прав 

Собственность. Обременения: Не зарегистрировано. 
Ограничения (обременения) прав при расчёте стоимости 
не учитываются. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости 

Предполагаемое использование ре-
зультатов оценки 

Обоснование рыночной стоимости имущества (для совер-
шения сделки купли-продажи.). 

Допущения, на которых основывается 
оценка 

Настоящий отчёт достоверен только в полном объеме и 
лишь при применении в указанных целях; результат оцен-
ки является субъективным мнением Оценщика, основан-
ном на профессиональном опыте и действителен в преде-
лах оговорённых в разделе ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕ-
НИИ ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ. 

Вид определяемой стоимости Рыночная  

Вид представления итоговой стоимо-
сти 

Итоговая стоимость объекта оценки указывается в россий-
ских рублях в виде числа с округлением по математиче-
ским правилам. После проведения процедуры согласова-
ния Оценщику не требуется приводить свое суждение о 
возможных границах интервала, в котором может нахо-
диться эта стоимость. 

Дата оценки 15 апреля 2024 года 

Дата составления отчета 19 апреля 2024 года 

Дата (период) проведения оценки 15– 19 апреля 2024 года 

Особенности проведения осмотра объ-
екта оценки либо основания, препят-
ствующие проведению осмотра 

Отсутствуют 

Порядок и сроки предоставления за-
казчиком необходимых для проведе-
ния оценки материалов и информа-
ции 

Необходимые для оценки материалы и информация пере-
даются Заказчиком не позднее даты оценки. 

Необходимость привлечения отрасле-
вых экспертов 

Отсутствует. 

 
 

1.3. СВЕДЕНИЯ ОБ ОЦЕНЩИКЕ 
 

Сведения о юридическом лице, заключившем трудовой договор с оценщиком 

Полное наименование Общество с ограниченной ответственностью «ТПП-Эксперт»  
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ОГРН, дата присвоения ОГРН 1044205038987 от 21.02.2003 

Юридический адрес организа-
ции 

654006, г. Новокузнецк, пр-т Дружбы, д. 39, оф.601/1 

Адрес для корреспонденции 654006, г. Новокузнецк, пр-т Дружбы, д. 39, оф.601/1 

Контактная информация Тел./факс (3843) 324-013/779-996, эл. почта: http://tpp-expert.ru/  

Банковские реквизиты ИНН 4205070359 

Сведения о страховании ответ-
ственности 

Договор (Полис) обязательного страхования ответственности при 
осуществлении оценочной деятельности № 433-729-028502/24 от 
19.03.2024 г., Страховое публичное акционерное общество «ИГ-
НОССТРАХ». Срок действия договора: с 01 апреля 2024 г.  по 31 
марта 2025 г.  Страховая сумма 100 000 000 (сто миллионов) руб-
лей. 

Сведения об оценщике 

ФИО Андреев Владимир Борисович 

Информация о членстве в са-
морегулируемой организации 

Реестровый номер в саморегулируемой организации №1096 от 
07.12.2007 г. Выписка из реестра «СМАО» №1295 от 19.03.2020г. 

Сведения о получении профес-
сионального образования в 
области оценочной деятельно-
сти 

Диплом о профессиональной переподготовке ПП № 718628 в 
сфере профессиональной оценки и экспертизы объектов и прав 
собственности, выданный 05.10.2004г.  
Институтом профессиональной оценки г. Москва 

Сведения о квалификацион-
ном аттестате в области оце-
ночной деятельности 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
№ 025468-2 от 15.07.2021 г. по направлению оценочной деятель-
ности «Оценка движимого имущества» 

Стаж работы в оценочной дея-
тельности, лет 

18 лет 

Сведения о страховании граж-
данской ответственности 

Страховое   публичное   акционерное    общество 

«ИНГОССТРАХ». – Полис обязательного страхования ответ-
ственности при осуществлении оценочной 

деятельности № 433-729-077799/23 от 19.06.2023 г. Срок действия 
договора: с 15 июля 2023 г. по 14 июля 2024 г. Страховая сумма 5 
000 000 (пять миллионов) рублей. 

Контактная информация Телефон: 8-909 509 9153; эл. почта: avb122005@rambler.ru  

Место нахождения оценщика 6654006, Кемеровская область - Кузбасс. г. Новокузнецк, пр-т 
Дружбы, д. 39, оф.601/1 

Независимость оценщика и 
юридического лица, с которым 
оценщик заключил трудовой 
договор 

Оценщик и ООО «ТПП-Эксперт»  являются независимыми в со-
ответствии с требованиями статьи 16 Федерального закона от 
29.07.1998 N 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской 
Федерации». 

Информация о привлекаемых 
к проведению оценки и подго-
товке отчета об оценке органи-
зациях и специалистах 

не привлекались 

 

1.4. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАКЗЧИКЕ 
 

http://tpp-expert.ru/
mailto:avb122005@rambler.ru
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Заказчик оценки 

Общество с ограниченной ответственностью «Лизинговая компания 
«Дельта» 

Юридический адрес: 660049, Красноярский край, г. Красноярск, пр. 
Мира, 64, пом. 5 

Почтовый адрес: 660049, Красноярский край, г. Красноярск, пр. Ми-
ра, 64, пом. 5 

ОГРН: 1022402143026 

ИНН: 2463057784 

КПП: 246601001 

ОКПО: 58793181 

р/с № 40701810031280126023 КРАСНОЯРСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 
8646 ПАО СБЕРБАНК  
г. Красноярск, БИК 040407627,  
к/с 30101810800000000627 

 

1.5.  ПРИНЯТЫЕ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ДОПУЩЕНИЯ 

 
Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий или обстоя-
тельств, связанных с объектом оценки или подходами, которые не требуют проверки Оценщиком в 
процессе оценки. 
 В процессе подготовки Отчёта Оценщик исходил из достоверности всей документации и устной 

информации по объекту оценки, предоставленной в его распоряжение Заказчиком. 
 Оценщик не несет ответственности за юридическое описание прав собственности на оцениваемое 

имущество, достоверность которого резюмируется со слов Заказчика. Оцениваемые права соб-
ственности рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, не находит-
ся под арестом, в залоге, не обложено сервитутами, кроме оговорённых в отчёте. 

 Оценщик не производил обмер комнат и других помещений, полагаясь на верность исходной ин-
формации, предоставленной Заказчиком. 

 При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых факторов, влияющих на 
стоимость оцениваемого имущества. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению 
или в случае обнаружения подобных факторов, если их невозможно обнаружить иным путем, 
кроме как посредством обычного визуального осмотра или путем изучения предоставленных для 
проведения оценки документов. 

 Оценка производится при допущении, что в случае невозможности проверки информации, пред-
ставленной заказчиком, она воспринимается как достоверная. 

 От Оценщиков не требуется появляться в суде или свидетельствовать иным образом по поводу 
составленного отчёта или оцениваемого имущества, кроме как в случае официального вызова су-
да. 

 Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке отчёта, были получены из 
надежных источников и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не может гарантиро-
вать их абсолютную точность, поэтому там, где это возможно, делаются ссылки на источник ин-
формации. 

 Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчёта не могут использовать Отчёт (или 
любую его часть) иначе, чем это предусмотрено в назначении оценки, указанной в отчёте. 

 Мнение Оценщика относительно величины стоимости действительно только на дату оценки. 
Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, эконо-
мических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта 
оценки. 

 При проведении оценки Оценщик исходил из традиционного определения рыночной стоимости. 
Цена реальной сделки может отличаться от оценочной цены, что обусловлено рыночными усло-
виями хозяйствования. 

 Более частные предположения, допущения и ограничивающие обстоятельства приведены в тексте 
Отчёта. 

 

1.6.  ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 
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В соответствии с Федеральным Законом от 29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Рос-
сийской Федерации» Оценщик руководствуется общеобязательными федеральными стандартами, а 
также стандартами саморегулируемой организации, членом которой он является: 
1. Федеральный стандарт оценки «Структура федеральных стандартов оценки и основные понятия, 

используемые в федеральных стандартах оценки (ФСО I - VI)», утвержденный приказом Минэко-
номразвития России № 200 от 14.04.2022 г.; 

2. Федеральный стандарт оценки «Оценка стоимости машин и оборудования (ФСО №10)», утвер-
жденный приказом Минэкономразвития России № 611 от 25.09.2014 г.; 

3. Стандарты и правила оценочной деятельности, утвержденные саморегулируемой организацией, в 
которой состоит оценщик: СМАО; 

 

1.7.  ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

 
Определение рыночной стоимости объекта оценки с учетом имеющихся особенностей объек-

та оценки производилось в соответствии с положениями действующего законодательства: 
- статей 6, 130, 131, 153, 154; 212, 214, 250; 217, 218, 271 420, 454, 460, 475, 549,  556, 557 

Гражданского кодекса Российской Федерации; 
-статей 22, 25, 27, 28, 30, 31, 32, 37, 56, 57 Земельного кодекса Российской Федерации; 
- Федерального закона от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Рос-

сийской Федерации»; 
В соответствии с упомянутыми стандартами в отчете использованы термины, имеющие сле-

дующие значения: 
Оценка стоимости – профессиональная услуга с конечным результатом в виде заключения 

об оценочной стоимости объекта оценки. 
Объекты оценки – объекты гражданских прав, участвующие в гражданском обороте в соот-

ветствии с законодательством Российской Федерации. К объектам гражданских прав относятся вещи, 
включая деньги и ценные бумаги, иное имущество, в том числе имущественные права; работы и 
услуги; информация; результаты интеллектуальной деятельности, в том числе исключительные права 
на них (ст.128 ГК). 

Имущество – совокупность вещей и материальных ценностей, находящихся в собственности, 
оперативном управлении или хозяйственном ведении какого-либо лица (юридического или физиче-
ского): 

Земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с 
землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невоз-
можно (леса, многолетние насаждения, здания, сооружения и т.д.), относят к недвижимому имуще-
ству (недвижимости) (ст. 130 ГК). 

Вещи, не относящиеся к недвижимости, включая деньги и ценные бумаги, признаются дви-
жимым имуществом. Регистрация прав на движимое имущество не требуется, кроме случаев, указан-
ных в законе. 

Оценочная стоимость – вид и величина стоимости объекта оценки в обобщенном денежном 
эквиваленте. Величина оценочной стоимости не является постоянной, а зависит от времени и назна-
чения оценки. 

Цель оценки – установление вида стоимости и выражение мнения о величине стоимости 
объекта в соответствии с назначением оценки. 

Назначение оценки – проведение тех или иных финансовых операций или предпринима-
тельских сделок, а также учет имущественных ценностей. 

Оценка стоимости проводится при купле-продаже, аренде, налогообложении, страховании, 
приватизации, наследовании, внесении вклада в уставной капитал и т.д. 

Дата оценки – дата, на которую действительна оценочная стоимость. 
Субъекты оценки – исполнители услуг по оценке, деятельность которых регулируется зако-

нодательными актами и нормативно-методическими документами по оценочной деятельности, и по-
требители их услуг (заказчики). 

В качестве исполнителей услуг по оценке могут выступать как физические (оценщики стои-
мости), так и юридические (оценочные организации) лица. 

Оценщик стоимости – физическое лицо, имеющее соответствующий уровень специальной 
подготовки, профессиональную компетентность и оформившее свою деятельность в установленном 
законодательством РФ порядке. 
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Идентификация – это установление тождественности между тем, что записано в документе, 
и тем, что реально существует. 
 
2. ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 
 

Осмотр объектов оценки проводился 15.04.2024 г. по адресу: г. Новокузнецк, ул. Гончарова, 
9.  Фотографии объектов представлены в ПРИЛОЖЕНИИ. 

Сепаратор СРФ 8-100. Промышленные сепараторы для класса крупности 10-100 

(Рентгенофлюоресцентные сепараторы) предназначены для предварительного сухого обогащения и 
разделения на технологические типы и сорта руд драгоценных, благородных, черных и цветных 
металлов, урановых руд, а также продуктов металлургических производств. В общем виде он 
представлен на рис 2 

 
рис. 2 

 

Рентгено-радиометрическая сепарация — это новая низкозатратная, экологически чистая и 
наиболее эффективная технология предварительного обогащения руд, которая позволяет повысить 
качество любых руд за счет сортировки пустой породы, используя самое информативное излучение 
— рентгеновское. 

В основе рентгено-радиометрической сепарации заложен рентгенто-флуоресцентный метод, 
который позволяет производить сортировку кусков руды по прямому содержанию полезных 
элементов. Для золотосодержащих руд сепарация производится по совокупности элементов, 
являющихся генетическими спутниками золота. 

Эффективность рентгено-радиометрической сепарации доказана в результате исследований, 
испытаний и внедрений на множестве месторождений (более 300) России и зарубежных стран. 
Технология рентгено-радиометрической сепарации не имеет аналогов за рубежом. Современное 
название РРС — рентгенофлуоресцентный метод (РФМ). 

Метод основан на облучении кусков руды мягким рентгеновским излучением, которое 
вызывает от кусков ответное характеристическое излучение элементов. Измерение и разделение 
кусков осуществляется в специальных машинах (сепараторах), сортировка производится в диапазоне 
крупности кусков от 20 до 200 мм, однако имеющийся потенциал рентгено-радиометрической 
сепарации дает возможность применения этой технологии в более широком диапазоне (от 10 до 300 
мм). 

Рентгеновское излучение проникает внутрь кусков на глубину до 1–2 мм, и поэтому рентгено-

радиометрическая сепарация меньше подвержена влиянию загрязненности и зашламованности 
материала. 

Соответственно, в большинстве случаев не требуется отмывка руды перед сепарацией, что 
особенно важно для успешной работы в холодных и сухих регионах. 

Техническе состоянии сепаратора резюмируется из описания технического состояния 
оцениваемого объекта в дефектной ведомости, составленной 25.03.2024 г., (фотографии и содержание 
документа представлены в ПРИЛОЖЕНИИ): Без восстановления комплектности сепаратора, его 
эксплуатация не возможна, т.к. управляющий сигнал на сработку пневматических исполнительных 
механизмов (хлопушек] исходит от приемников рентгеновского излучения, а алгоритм работы 
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сепаратора запрограммирован в пульте управления. Для установки сепаратора в рабочее положение 
необходима эстакада. 
 

3. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

Проанализировать цены и их динамику не представляется возможным по причине отсутствия 
информации как в СМИ так и из приватных источников. 

 

4. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ПОД-
ХОДОВ С ПРОВЕДЕНИЕМ РАСЧЕТОВ ИЛИ ОБОСНОВАНИЕ ОТКАЗА ОТ ПРИМЕНЕНИЯ 
ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 
Для оценки имущества, в том числе машин, оборудования и автотранспортных средств, раз-

работаны различные подходы и методы. Подходов в оценке имущества традиционно три – затратный, 
сравнительный и доходный. Это универсальные подходы, которые применяются при оценке практи-
чески всех видов активов. 

В рамках подходов разработаны различные методы расчета стоимости, учитывающие назна-
чение и цели оценки, объем информации, степень развитости рынка и т.д. 

Предполагается, что каждый из подходов отражает определенную точку зрения на формиро-
вание стоимости объекта возможными сторонами сделки. 

Доходный подход основан на определении текущей стоимости объектов как совокупности 
будущих доходов от их использования. 

Основная предпосылка доходного подхода заключается в том, что экономическая ценность 
какого-либо объекта в настоящем обусловлена возможностью получать с помощью этого объекта до-
ходы в будущем. Таким образом, оценка стоимости оборудования на основе доходного подхода – это 
определение ценности потенциальных доходов, ожидаемых от владения и распоряжения ими. 

Выгода от владения собственностью включает право получать все доходы в период владения, 
а также доход от продажи после окончания срока владения.   

Чтобы применить доходный подход, необходимо спрогнозировать будущие доходы за не-
сколько лет эксплуатации объекта в составе всего бизнеса предприятия. Доходность бизнеса будет 
определяться не только стоимостью машин и оборудования, но и многими другими факторами, в том 
числе и внешними, присущими производственному процессу. Стоимость бизнеса определяется сово-
купностью всех факторов, и выделить доход или стоимость, приходящуюся на конкретный объект 
или группу объектов, в большинстве случаев не представляется возможным.  В связи с этим приме-
нять доходный подход к оценке машин и оборудования для целей залога не рекомендуется. Экспер-
тиза отчетов по оценке оборудования  с использованием доходного подхода показывает, что практи-
чески во всех случаях стоимости, рассчитанные при помощи доходного подхода, завышены и не со-
ответствуют рыночным данным. 

Исходя из вышесказанного, доходный подход при расчете рыночной стоимости объекта 
оценки в данной работе не применялся. 

Сравнительный (рыночный) подход – принцип определения стоимости, заключающийся в ис-
пользовании и анализе цен на объекты, аналогичные оцениваемому объекту. При этом руководству-
ются принципом замещения, согласно которому рациональный инвестор не заплатит за данный объ-
ект больше, чем стоимость доступного к покупке аналогичного объекта, обладающего такой же по-
лезность, что и данный объект. Отсюда следует, что методы сравнительного подхода позволяют 
определить стоимость замещения. 

 

5. ОПРЕДЕЛЕНИЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ ЗАТРАТНЫМ ПОД-
ХОДОМ 

 

Затратный подход – принципиальный аспект оценки, когда ведущая роль в процессе форми-
рования стоимости отводится затратам (издержкам) на производство оцениваемого объекта. Все ме-
тоды затратного подхода  - это то, что в них в качестве меры стоимости принимается прежде всего 
сумма затрат на создание и последующую продажу объекта, т.е. его себестоимость. 

 

5.1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

 
Восстановительная стоимость - сумма денежных средств или их эквивалентов, которая долж-

на быть уплачена в случае приобретения таких же или аналогичных активов в настоящий момент. 
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Для оценки имущества, в том числе машин, оборудования и автотранспортных средств, раз-
работаны различные подходы и методы. Подходов в оценке имущества традиционно три – затратный, 
сравнительный и доходный. Это универсальные подходы, которые применяются при оценке практи-
чески всех видов активов. 

В рамках подходов разработаны различные методы расчета стоимости, учитывающие назна-
чение и цели оценки, объем информации, степень развитости рынка и т.д. 

Предполагается, что каждый из подходов отражает определенную точку зрения на формиро-
вание стоимости объекта возможными сторонами сделки. 

 
5.2  ОПРЕДЕЛЕНИЕ ПОЛНОЙ ВОССТАНОВИТЕЛЬНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕН-
КИ 
 

Всего существует четыре способа для расчета восстановительной стоимости объектов: 
Ресурсный метод: Основан на оценке определении фактических объемов конструктивных 

элементов, расхода материалов, оплаты труда рабочих и прочих лимитированных затрат. При этом 
цена материалов и работ берется в текущих ценах, что дает в конечном итоге прайс, максимально 
приближенный к рыночным расценкам. Однако данный метод очень трудоемкий. 

Индексный метод: Здесь предполагается использовать имеющуюся сметную документацию в 
базисном уровне цен. Для приведения в соответствие с текущими ценами, базисные умножаются на 
нужный индекс, рекомендованный территориальными центрами по ценообразованию в строитель-
стве. 

Метод сравнительной единицы: Данный способ опирается на данные в нынешних ценах об 
определенном физическом параметре, например, площади в м2 или объема помещения в м3 или 
иную базисную единицу. При этом количество единиц умножается на стоимость одной единицы на 
текущую дату. 

Модульный метод: По-другому это метод разбивки на компоненты. Здесь все здание делится 
на разные крупные блоки, например отдельно учитываются земельные работы, монтаж, фундамент, 
стены, перекрытие, кровля, отделочные работы и прочие. В процентном отношении определяется до-
ля каждого модуля в общем объеме восстановительной стоимости объекта недвижимости. Эти дан-
ные есть в техническом паспорте помещения или из сборника укрупненных сметных нормативов. 

Учитывая условия применимости каждого из способов, оценщик счел целесообразным прове-
сти оценку объекта исключительно в рамках метода сравнительной единицы, с применением индекс-
ного метода определения восстановительной стоимости, поскольку на дату оценки имеется информа-
ция о цене (представлено в ПРИЛОЖЕНИИ) такого же оборудования, цена которого известна на 
определенную дату, а именно: 

Для определения восстановительной стоимости на дату оценки использовались следующие пара-
метры: 

ИЦП (индекс цен производителей) на рынке РФ, поскольку он отечественного производства. 
Для определения этого параметра использовались Интернет-ресурсы (представлены в ПРИЛОЖЕ-
НИИ) 

Для сепаратора индекс цен производителей промышленной продукции (интернет-сайт 
https://www.fedstat.ru/indicator/57609 ) на дату приобретения и дату оценки. 

Все расчетные параметры и сам расчет представлены в таблице 1 и таблице 2 

 

Таблица 2 

Параметры Значение  Источник информации 

цена с НДС на 06.08.2021, руб. 21 600 000  

индекс 1,152 

Производство машин и оборудования для до-
бычи полезных ископаемых и строительства 
https://www.fedstat.ru/indicator/57609  

цена с НДС на 15.04.2024, руб. 24 887 808  

 
5.3 ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИЗНОСА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

Износ – это технико-экономическое понятие, отражающее уменьшение степени дальнейшей 
эксплуатационной пригодности или снижение потребительской привлекательности тех или иных 
значимых свойств оцениваемого объекта с течением времени. При этом существенно, что уменьше-
ние степени эксплуатационной пригодности может обуславливаться как фактическим ухудшением 

https://www.fedstat.ru/indicator/57609
https://www.fedstat.ru/indicator/57609
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вышеуказанных свойств, так и увеличением вероятности подобного ухудшения. С экономической же 
точки зрения износ выражается в уменьшении рыночной стоимости оцениваемого объекта. 

Различаются физический износ (потеря эксплуатационных качеств), функциональное старе-
ние (потеря технологического соответствия и стоимости в связи с научно-техническим прогрессом), 
внешний или экономический износ (изменение привлекательности объекта с точки зрения изменения 
внешнего окружения и экономической ситуации в регионе). Все вместе эти виды износа составляют 
накопленный износ, который и будет составлять разницу между восстановительной стоимостью объ-
екта и стоимостью замещения объекта. 
 

Физический износ 

Все методы определения физического износа можно разделить на две большие группы: пря-
мые и косвенные. Прямые методы включают в себя инструментальные измерения всех основных 
характеристик, влияющих на износ деталей и агрегатов, а также производственные испытания с по-
следующим контролем качества изготовленной продукции. Поскольку стоимость всех этих работ 
очень высока, в оценке обычно используются косвенные методы. Мы рассмотрим те из них, которые 
на практике применяются чаще всего:  

 метод наблюдения (иногда его называют ещё «методом экспертной оценки»); 
 метод эффективного возраста; 
 метод расчёта износа, выражающегося в снижении производительности (или иного 

нормативного параметра). 
 метод средневзвешенного возраста; 
 метод расчёта по выработке ресурса; 
 метод покомпонентного анализа износа различных узлов; 
 метод корреляционно-регрессионного анализа; 
 метод эмпирических моделей. 

 

Поскольку , согласно внешнему осмотру и характеристике Заказчика оценки о физическом 
состоянии объекта, корректировка проводилось на основании данных косвенного определения физи-
ческого износа, отображенного в Таблице 3 

Таблица 3 

Физический 
износ, %. 

Оценка техни-
ческого состо-

яния. 
Общая характеристика технического состояния. 

0 

5 
Новое 

Новое, установленное, но еще не эксплуатировавшееся  в отлич-
ном состоянии. 

10 

15 
Очень хорошее 

Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или ре-
конструированное, в отличном состоянии. 

20 

25 

30 

35 

Хорошее 
Бывшее в эксплуатации, полностью отремонтированное или ре-
конструированное, в хорошем состоянии. 

40 

45 

50 

55 

60 

Удовлетвори-
тельное 

Бывшее в эксплуатации, требующее некоторого ремонта или за-
мены отдельных мелких частей 

65 

70 

75 

80 

Условно при-
годное 

Бывшее в эксплуатации в состоянии, пригодном для дальнейшей 
эксплуатации, но требующее значительного ремонта или замены 
главных частей. 

85 

90 

Неудовлетво-
рительное 

Бывшее в эксплуатации, требующее капитального ремонта 

97,5 

100 

Негодное к 
применению 

или лом 

Имущество, в отношении которого нет разумных перспектив на 
продажу, кроме как по стоимости основных материалов, которые 
можно из него извлечь (скраповая стоимость). 

 

Итого, согласно косвенному определению физического износа, объектам оценки, согласно 
дефектной ведомости, присвоено следующее значение износа: 60%; 
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Функциональный износ - потеря стоимости вследствие функционального устаревания, свя-
занного с рассогласованием эксплуатационных, функциональных, эстетических характеристик улуч-
шений с характеристиками, предпочитаемыми типичными пользователями в современных рыночных 
условиях.  

         Функциональный износ, или функциональное устаревание, вызывается несоответствием, стои-
мость функционального износа нами принята экспертно – на уровне 0%.  

Внешний (экономический) износ. Экономическое устаревание появляется из-за внешних по 
отношению к объекту собственности причин (экономических) и приводит к недоиспользованию объ-
екта, т.е. снижению уровня доходов, приносимых ими владельцу. Экономическое устаревание зави-
сит от слишком большого числа факторов, причем не всегда удается выявить наличие того или иного 
фактора и доказать, что обесценение произошло именно по этой причине.  

Внешний износ вызывается уменьшением полезности в результате воздействия внешних 
условий. К внешним условиям можно отнести переход какой-либо вещи с первичного на вторичный 
рынок, поскольку на стоимость оказывают действие не относящиеся к самой вещи силы, экономиче-
ские. 

Скидки, учитывающие переход на вторичный рынок, их экономический смысл заключается в 
передаваемых рисках (возникновение скрытых дефектов как в результате эксплуатации так и транс-
портировке, заводской брак и проч.) они показывают, на сколько процентов снижается стоимость по 
отношению к заводской стоимости, при условии, что этот объект продается абсолютно новым на вто-
ричном рынке. 

Численное значение этой корректировки взято из Справочника оценщика машин и оборудо-
вания под ред. Лейфера Л.А. за 2023 год. Из всех расширенных интервалов использовалось крайнее, 
максимальное, значение, которое с учетом округления равно 20% 

 

5.4  РАСЧЕТ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЫ СТОИМОСТИ  ПО ЗАТРАТНОМУ ПОДХОДУ. 
 

Для определения итоговой величины стоимости по затратному подходу  применялся подход, 
состоящий в замене аддитивного метода согласования износов мультипликативным по приведенной 
формуле, которая является более приемлемой и практически обоснованной: 

Кнак = 1 – (1 – К физ) х (1 – К функ) х (1 – К вн),  где 

Кнак – величина накопленного износа, выраженная в числовом значении 

К физ - величина физического износа, выраженная в числовом значении  
К функ - величина функционального износа, выраженная в числовом значении 

Квн – величина внешнего износа, выраженная в числовом значении 

Остаточная стоимость определяется по формуле: 

Р = В х (1 – К физ) х (1 – К функ) х (1 – К вн), где 

Р  - величина рыночной стоимости на дату оценки, руб. 
В – полная восстановительная стоимость на дату оценки, руб. 
 

Таким образом, итоговая рыночная стоимость оцениваемого объекта, определенная затратным под-
ходом, на дату оценки составит (с учетом НДС):   

Таблица 4 

Основное средство 
Восстановительная 

стоимость, руб. И физ. % И вн., % 
Рыночная стои-

мость, руб. 

Сепаратор 24 887 808 60 20 7 964 098 

 

6. СОГЛАСОВАНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ РАСЧЁТОВ РАЗЛИЧНЫМИ ПОДХОДАМИ И ЗА-
КЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

 

В зависимости от конкретной ситуации, результаты каждого из трех подходов могут в боль-
шей или меньшей степени отличаться друг от друга. Выбор итоговой величины стоимости зависит от 
назначения оценки, имеющейся информации и степени её достоверности. Для определения итоговой 
величины стоимости используется метод средневзвешенного значения. 

Поскольку в своих расчётах Оценщик исключил сравнительный и доходный подходы к оцен-
ке, весовая доля затратного подхода принята за единицу. 
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Наименование подхо-
да  

Значение Удельный вес Удельное значение 

Затратный подход 7 964 098 1,00 7 964 098 

Сравнительный под-
ход 

0 1,00 0 

Доходный подход 0 0,00 0 

Рыночная стоимость объекта, руб. 7 964 098 

 

В результате проведённого анализа и расчётов с использованием изложенных методик оценки 
машин и оборудования, Оценщик определил итоговое значение рыночной стоимости объектов оцен-
ки с учётом ограничительных условий и сделанных допущений: 

 

Рыночная стоимость Объектов оценки по состоянию на 15 апреля 2024  г. составляет (округ-
лённо):    8 000 000 (восемь миллионов) рублей 
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ПРИЛОЖЕНИЯ   К  ОТЧЕТУ 
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Документы на объект оценки 
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Документы оценщика 
 

 

 
 



 23 

 

 



 24 

 
 

 



 25 

 




