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Заключение о стоимости 3105232478 

Описание объекта оценки 

Тип объекта  Земельный участок. 

Данные по объекту оценки 

 Земельный участок – 1 499,0 кв.м. (кадастровый номер: 
02:33:020901:72) Земли населенных пунктов, под индивидуальное 

жилищное строительство 

Адрес объекта оценки 
Республика Башкортостан, р-н. Краснокамский, с/с. Никольский, с. 

Никольское, ул. Тополиная, д. 3 

Сведения о правах Общая долевая собственность   

Ограничение прав и 

обременение объекта 

недвижимости 

Отсутствуют. 

Цель оценки Определение рыночной стоимости.  

Дата оценки 31.05.2023 

Дата составления отчета 31.05.2023 

Дата проведения осмотра 
Без проведения осмотра. Заказчиком предоставлены фотографии 

Объекта оценки.  

Сведения о Заказчике 

ФИО Закржевская Евгения Степановна 

Данные заказчика 

член Ассоциации СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, место нахождения: 125047, Российская Федерация, г. 

Москва, ул. 4-я Тверская Ямская, д. 2/11, стр 2) 

Сведения об Оценщике 

   

ФИО 
Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Паспортные данные 

паспорт 7512 064690, выдан: Отделом УФМС России по 

Челябинской области в Центральном р-не города Челябинска, от 

07.06.2012  

Номер контактного телефона 8-800-550-10-92 

Почтовый адрес г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1. 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в 

СРО 

Свидетельство от 20.12.2022г. Саморегулируемая организация 

Ассоциация "Межрегиональный союз оценщиков", № в реестре: 

1538 

Сведения о 

квалификационных 

аттестатах оценщика 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№034548-1 от 11.11.2022 «Оценка недвижимости» 



 

Сведения о страховании 

гражданской 

ответственности оценщика 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ"страховой полис № 221900-035-

000022,  страховая сумма: 5 000 000 рублей, дата выдачи: 

25.11.2022, 

срок действия полиса: с 01.12.2022 по 30.11.2023 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 

форма 
Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Центр Судебной Экспертизы 

ОГРН, дата присвоения 

ОГРН 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Место нахождения Россия, г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1 

Сведения о страховании 

ответственности 

исполнителя 

Страховой полис №221900-035-00017, выдан ПАО "САК 

"Энергогарант" страховая сумма: 50 000 000 рублей, дата выдачи: 

06.09.2022, срок действия: с 29.09.2022 по 28.09.2023. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

- доходным подходом, руб. Не применялся 

- сравнительным подходом, 

руб. 
205 000,00 (Двести пять тысяч) 

- затратным подходом, руб. Не применялся 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

Рыночная стоимость земельного участка общей площадью 1 499,0 кв.м., расположенного по 

адресу: Республика Башкортостан, р-н. Краснокамский, с/с. Никольский, с. Никольское, ул. 

Тополиная, д. 3, на дату оценки 31.05.2023 года составляет (в рублях, округленно): 

 

205 000,00 (Двести пять тысяч). 

 

Рыночная стоимость 1/5 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок 

общей площадью 1 499,0 кв.м., расположенного по адресу: Республика Башкортостан, р-н. 

Краснокамский, с/с. Никольский, с. Никольское, ул. Тополиная, д. 3, на дату оценки 31.05.2023 

года составляет (в рублях, округленно): 

 

41 000,00 (Сорок одна тысяча) 

 

 

Оценщик 
 Директор 

   

   

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

 
 

 
 
 

М.П



 



Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/

zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_21

18283699 

https://www.avito.ru/amzya/zemelnye_uchastk

i/uchastok_13_sot._izhs_2890516261  

https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/

zemelnye_uchastki/uchastok_14sot._izhs_306

9454467 

Продавец 89120105286 89177514255 89603822335 

Местоположение 
Республика Башкортостан, Янаульский 

р-н, с. Карманово, Янаульская ул. 

Республика Башкортостан, Янаульский 

р-н, с. Кумово, Садовая ул 

Республика Башкортостан, Янаульский 

р-н, с. Карманово 

Стоимость предложения, руб. 200 000,00 190 000,00 230 000,00 

Размер участка, м2 1400,0 1300,0 1400,0 

Дата продажи (предложения к 

продаже) 
13 мая 2023 г. 2 мая 2023 г. 14 мая 2023 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Дополнительные улучшения 
Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность подключения 

коммуникаций 

Наличие построек Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   200 000,00 190 000,00 230 000,00 

Размер участка м2 1 499,0 1 400,0 1 300,0 1 400,0 

Торг %   -9,7 -9,7 -9,7 

Стоимость     180 600,00 171 570,00 207 690,00 

Стоимость за м2     129,00 131,98 148,35 

Совершенная сделка или 

предложение 
    Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время 

предложения) 
  31 мая 2023 г. 13 мая 2023 г. 2 мая 2023 г. 14 мая 2023 г. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2118283699
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2118283699
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2118283699
https://www.avito.ru/amzya/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2890516261
https://www.avito.ru/amzya/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2890516261
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14sot._izhs_3069454467
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14sot._izhs_3069454467
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14sot._izhs_3069454467


Передаваемые 

имущественные права 
  Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение   

 

Республика 

Башкортостан, р-н. 

Краснокамский, с/с. 

Никольский, с. 

Никольское, ул. 

Тополиная, д. 3 

Республика 

Башкортостан, 

Янаульский р-н, с. 

Карманово, Янаульская 

ул. 

Республика 

Башкортостан, 

Янаульский р-н, с. 

Кумово, Садовая ул 

Республика 

Башкортостан, 

Янаульский р-н, с. 

Карманово 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м2 1 499,00 1 400,0 1 300,0 1 400,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка   

Земли населенных 

пунктов, под 

индивидуальное 

жилищное строительство 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Дополнительные улучшения     

Имеется возможность 

подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность 

подключения 

коммуникаций 

Имеется возможность 

подключения 

коммуникаций 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек   Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
%   0,0 0,0 0,0 

Скорректированная 

стоимость 
руб./м2   129,00 131,98 148,35 

Стоимость объекта руб./м2 136,44       

Стоимость объекта 

(округлено) 
руб. 205 000,00       

 



Приложение 1. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ 

ИСТОЧНИКОВ 
МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

 



 



 

 

 



Аналог 1  

https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_211828369
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https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2118283699
https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2118283699


Аналог 2 https://www.avito.ru/amzya/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2890516261  

 

  

https://www.avito.ru/amzya/zemelnye_uchastki/uchastok_13_sot._izhs_2890516261


Аналог 3 

https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14sot._izhs_3069454467  

 

 

 

 

  

https://www.avito.ru/bashkortostan_energetik/zemelnye_uchastki/uchastok_14sot._izhs_3069454467


ФОТОГРАФИИ. ПРЕДОСТАВЛЕННЫЕ ЗАКАЗЧИКОМ 

 

 

 

 

 



ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДОСТАВЛЕННЫЙ ЗАКАЗЧИКОМ 

 



 



 

 

 

 

 

 



ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ 

  



  



 

  



  



 


