
Финансовый управляющий Денисовой Натальи Александровны Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Ульяновской  области  от  26.07.2023  по  делу  №  А72-

8194/2023 Денисова Наталья Александровна (16.02.1974г.р., место рожд: г.Ульяновск, адрес рег: 
432023,  Ульяновская  обл,  Ульяновск  г,  Гражданская  ул,  дом  №  28,  квартира  4, 
СНИЛС06353767982,  ИНН  732601493306)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а) 
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина. 
Финансовым  управляющим  утвержден  Мякишкова  Юлия  Николаевна  (ИНН  425200647158, 
СНИЛС  18918836033,  рег.номер  22153)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН 
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 
2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

1 Земельный участок, площадь: 407м², адрес (местонахождение): обл Ульяновская г. 
Ульяновск  р-н  Железнодорожный  с/т  "Рассвет"  участок  547.,  категория  земель: 
Земли  населенных  пунктов,  разрешенное  использование:  Для  садоводства, 
кадастровый номер: 73:24:011711:547

149 999,85

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  407м²,  адрес  (местонахождение):  обл 
Ульяновская г.  Ульяновск р-н Железнодорожный с/т "Рассвет" участок 547.,  категория земель: 
Земли населенных пунктов,  разрешенное использование:  Для садоводства,  кадастровый номер: 
73:24:011711:547 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о 
ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии 
использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная 
стоимость  – 149 999,85 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Денисовой  Натальи 
Александровны



 

 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок 

Описание объекта 

оценки 

Земельный участок: адрес: обл Ульяновская г Ульяновск р-н Железнодорожный с/т "Рассвет" участок 547, общая площадь: 407 кв.м, категория земель: земли населенных 

пунктов, разрешенное использование: Для ведения гражданами садоводства и огородничества, кадастровый номер: 73:24:011711:547. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 Объект аналог №4 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

30.04.2024 г. 
27.04.2024 г. 13.04.2024 г. 08.04.2024 г. 05.04.2024 г. 

Ссылка на объявление: 

https://www.avito.ru/ulyanovsk/zemeln

ye_uchastki/uchastok_45_sot._snt_dnp

_3751896236 

https://www.avito.ru/ulyanovsk/zemeln

ye_uchastki/uchastok_15_sot._snt_dnp

_3098046318 

https://www.avito.ru/ulyanovsk/zemeln

ye_uchastki/uchastok_8_sot._snt_dnp_

1942830217 

https://www.avito.ru/ulyanovsk/zemeln

ye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_

3119889291 

Цена предложения, руб.: 200 000,00 500 000,00 320 000,00 160 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес обл Ульяновская г 

Ульяновск р-н 

Железнодорожный 

с/т "Рассвет" 

участок 547 

Ульяновская обл., Ульяновск, СНТ 

Яблонька р-н Железнодорожный 

Ульяновская обл., Ульяновск, СНТ 

Надежда, 2-я Автодорожная ул. р-н 

Железнодорожный 

Ульяновская обл., г.о. 

Новоульяновск, садовое 

товарищество Парус 

Ульяновская обл., Ульяновск, СНТ 

Яблонька р-н Железнодорожный 

Параметр: общая 

площадь, кв.м 
407 450 1500 800 400 

Параметр: категория 

земель 

земли населенных 

пунктов 
земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 

Для ведения 

гражданами 

садоводства и 

огородничества 

снт снт снт снт 

Параметр: доля в 

праве 
100 100 100 100 100 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 9,00 9,00 9,00 9,00 

Цена после уторговывания, руб.: 182 000,00 455 000,00 291 200,00 145 600,00 

Удельные единицы по 

параметру общая 

площадь, кв.м 

407 450 1500 800 400 

Цена за удельную единицу, руб.: 404,44 303,33 364,00 364,00 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

Параметр: 

дополнительные 

хоз. постройка 
Отсутствует Хоз. постройка Отсутствует Постройка 



 

улучшения 

Корректировка на наличие улучшений 5,00 0,00 5,00 0,00 

Итоговая корректировка в % на каждый 

аналог:  
5,00 0,00 5,00 0,00 

Цена за удельную единицу после 

процентной корректировки, руб: 
424,66 303,33 382,20 364,00 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 368,55 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 149 999,85 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 368,55 

 



Решение об оценке. Фототаблица. 

Фото №1. Общий вид Фото №2. Общий вид 



Выписка из ЕГРН Должника 



Выписка из ЕГРН Должника 



 
 



 
Аналог №1 



 
Аналог №1 



 
Аналог №2 



 
Аналог №2 



 
Аналог №2 



 
Аналог №3 



 
Аналог №3 

 


