
Финансовый управляющий Табаковой Ларисы Николаевны Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Ульяновской области от 11.04.2024 по делу № А72-1017/2024

Табакова Лариса Николаевна (30.12.1981г.р., место рожд: город Ульяновск, адрес рег: 433454,
Ульяновская обл, Старомайнский р-н, Татарское Урайкино с, Кооперативная ул, дом № 19,
СНИЛС07084329867, ИНН 732709093014) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Кайзер Оксана Викторовна (ИНН 744844918952, СНИЛС
14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Здание: назначение здания: нежилое, площадь здания: 270 кв.м, кадастровый номер
здания: 73:16:051102:212, адрес: Ульяновская область, р-н Старомайнский, с. Татарское
Урайкино, доля в праве: 100.

421 899,30

Оценка стоимости Иное произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе
информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет
(расчеты и копии использованной при расчете инфоормации представлены в приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 421 899,30 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Табаковой Ларисы Николаевны



 

 

Приложение. Расчетная таблица. 

Здание, расположенное на земельном участке 

Описание объекта 

оценки 

Здание: назначение здания: нежилое, площадь здания: 270 кв.м, кадастровый номер здания: 73:16:051102:212, адрес: Ульяновская область, р-н Старомайнский, с. Татарское 

Урайкино, доля в праве: 100. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

28.04.2024 г. 
27.04.2024 г. 27.04.2024 г. 25.09.2023 г. 

Ссылка на объявление: 

https://www.avito.ru/dimitrovgrad/kommercheskaya_

nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_390_m_41

40095102 

https://www.avito.ru/radischevo/kommercheskaya_ne

dvizhimost/prodam_pomeschenie_svobodnogo_nazn

acheniya_223_m_3442040737 

https://www.avito.ru/inza/kommercheskaya_nedvizhi

most/prodam_skladskoe_pomeschenie_211_m_2002

712559 

Цена предложения, руб.: 650 000,00 400 000,00 420 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 

здания, кв.м 
270 390 223 211 

Параметр: адрес Ульяновская 

область, р-н 

Старомайнский, с. 

Татарское Урайкино 

Ульяновская обл., Димитровград, пр-т 

Димитрова, 18 

Ульяновская обл., Радищевский р-н, Радищевское 

городское поселение, рп. Радищево, Почтовая ул., 

7 

УУльяновская обл., Инзенский р-н, Инзенское 

городское поселение, Инза, Шоссейная ул., 80 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 14,00 14,00 14,00 

Цена после уторговывания, руб.: 559 000,00 344 000,00 361 200,00 

Удельные единицы по 

параметру площадь 

здания, кв.м 

270 390 223 211 

Цена за удельную единицу, руб.: 1 433,33 1 542,60 1 711,85 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

корректировка на площадь здания (фактор 

масштаба) 
0,00 0,00 0,00 

Итоговая корректировка в % на каждый 

аналог:  
0,00 0,00 0,00 

Цена за удельную единицу после 

процентной корректировки, руб: 
1 433,33 1 542,60 1 711,85 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 1 562,59 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 421 899,30 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 1 562,59 

 



Справка. Фототаблица. 

 

Фото №1. Общий вид Фото №2. Общий вид 

 

Фото №3. Общий вид Фото №4. Общий вид 



 

Фото №5. Общий вид Фото №6. Общий вид 

 

Фото №7. Общий вид Фото №8. Общий вид 



 

Фото №9. Общий вид Фото №10. Общий вид 

 

Фото №11. Общий вид Фото №12. Общий вид 



 

Фото №13. Общий вид Фото №14. Общий вид 

 

Фото №15. Общий вид Фото №16. Общий вид 



 

Фото №17. Общий вид Фото №18. Общий вид 

 

Фото №19. Общий вид Фото №20. Общий вид 



 

Фото №21. Общий вид Фото №22. Общий вид 

 

Фото №23. Общий вид Фото №24. Общий вид 



 
Выписка из ЕГРН 

 
Выписка из ЕГРН 



 
Договор купли-продажи 

 
Договор купли-продажи 



 
Акт приема-передачи 

Место расположения объекта оценки 



Место расположения объекта оценки 



 
Аналог №1 



 
Аналог №1 
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Аналог №1 



 
Аналог №2 



 
Аналог №2 



 
Аналог №2 



 
Аналог №3 



 
Аналог №3 



 
Аналог №3 



 



 


