
Финансовый управляющий Андреева Юрия Петровича Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Рязанской  области  от  14.02.2024  по  делу  №  А54-10246/2023

Андреев  Юрий  Петрович  (06.11.1976г.р.,  место  рожд:  р.п.  Старожилово  Старожиловский  район
Рязанская область, адрес рег: 391487, Рязанская обл, Путятинский р-н, Песочня с, Радищева ул, дом
№  33,  СНИЛС09121167536,  ИНН  623000138910)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кайзер  Оксана  Викторовна  (ИНН  744844918952,  СНИЛС
14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Квартира,  площадь:  41,3м²,  адрес  (местонахождение):  391180,  Рязанская  обл,
Старожиловский  р-н,  совхоза  имени  Ленина  п,  Советская  ул,  дом  №  13,  квартира  9,
кадастровый номер: 62:21:0020232:649

626 644,90

Оценка стоимости Квартира, площадь: 41,3м², адрес (местонахождение): 391180, Рязанская обл,
Старожиловский  р-н,  совхоза  имени  Ленина  п,  Советская  ул,  дом  № 13,  квартира  9,  кадастровый
номер:  62:21:0020232:649  произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе
информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет
(расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в  приложениях).
Среднерыночная стоимость  – 626 644,90 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Андреева Юрия Петровича



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Квартира 
Описание объекта оценки Квартира: общая площадь: 41,3 кв.м, адрес: Рязанская обл., Старожиловский р-н, пос.с-за им.Ленина, ул.Советская, д.13, кв.9. 
Параметры и корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

06.05.2024 г. 14.04.2024 г. 05.05.2024 г. 10.04.2024 г. 

Ссылка на объявление: https://www.avito.ru/starozhilovo/kvartiry/2-

k._kvartira_434_m_12_et._2957468257 
https://www.avito.ru/starozhilovo/kvartiry/2-

k._kvartira_42_m_12_et._3937591498 
https://www.avito.ru/starozhilovo/kvartiry/2-

k._kvartira_444_m_12_et._3707722097 
Цена предложения, руб.: 900 000,00 630 000,00 750 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 
Параметр: общая площадь, кв.м 41,3 43,4 42 44,4 
Параметр: адрес Рязанская обл., Старожиловский 

р-н, пос.с-за им.Ленина, 

ул.Советская, д.13, кв.9 

Рязанская обл., Старожиловский р-н, 

Ленинское сельское поселение, пос. 

Совхоза имени Ленина, Советская ул., 13 

Рязанская обл., Старожиловский р-н, 

Ленинское сельское поселение, пос. 

Совхоза имени Ленина, Советская ул., 4 

Рязанская обл., Старожиловский р-н, 

Ленинское сельское поселение, пос. 

Совхоза имени Ленина, Советская ул., 4 
Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 7,00 7,00 7,00 
Цена после уторговывания, руб.: 837 000,00 585 900,00 697 500,00 
Удельные единицы по параметру 

общая площадь, кв.м 41,3 43,4 42 44,4 

Цена за удельную единицу, руб.: 19 285,71 13 950,00 15 709,46 
Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

Параметр: этаж 1 1 1 1 
корректировка на этаж 0,00 0,00 0,00 
Параметр: этажность 2 2 2 2 
Корректировка на этажность дома 0,00 0,00 0,00 
Параметр: материал стен дома Кирпич Кирпич Кирпич Кирпич 
корректировка на тип дома 0,00 0,00 0,00 
Параметр: состояние отделки 

объекта 
Требует ремонта 

Требует косметического ремонта Требует косметического ремонта Требует косметического ремонта 

корректировка на состояние отделки объекта -7,00 -7,00 -7,00 
Итоговая корректировка в % на каждый аналог:  -7,00 -7,00 -7,00 
Цена за удельную единицу после процентной корректировки, руб: 17 935,71 12 973,50 14 609,80 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  15 173,00 
Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 626 644,90 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 15 173,00 
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