
Финансовый управляющий Наумкиной Олеси Александровны Мякишкова Юлия Николаевна

454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Рязанской области от 09.01.2024 по делу № А54-9901/2023

Наумкина Олеся Александровна (02.07.1988г.р., место рожд: с.Шелемишево Скопинского р-на

Рязанской обл., адрес рег: 391842, Рязанская обл, Скопин г, Заречный мкр, 40 лет Победы ул, дом №

67, квартира 10, СНИЛС14209033418, ИНН 621903208804) (далее по тексту - должник) признан(а)

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.

Финансовым управляющим утвержден Мякишкова Юлия Николаевна (ИНН 425200647158, СНИЛС

18918836033, рег.номер 22153) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН

7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 

руб.

1 Земельный участок, площадь: 1 523м², адрес (местонахождение): 391801, Рязанская

обл, Скопин г, Новиково д, Металлургов ул, дом № 46, кадастровый номер:

62:19:0830301:183

          212 824,02

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 1 523м², адрес (местонахождение): 391801,

Рязанская обл, Скопин г, Новиково д, Металлургов ул, дом № 46, кадастровый номер:

62:19:0830301:183 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о

ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии

использованной при расчете инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная

стоимость  – 212 824,02 руб.

Приложение:

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна

Наумкиной Олеси

Александровны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок 

Описание объекта оценки адрес: Рязанская обл., гор.округ Скопин, д. Новиково, ул. Металлургов, 46, общая площадь: 1523 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, 

разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства, кадастровый номер: 62:19:0830301:183. 
Параметры и корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки: 19.04.2024 г. 19.04.2024 г. 19.04.2024 г. 19.04.2024 г. 

Ссылка на объявление: 
https://ryazan.cian.ru/sale/suburban/1

85167559/ 
https://www.avito.ru/skopin/zemelnye_uch

astki/uchastok_10_sot._izhs_2415649330 
https://www.avito.ru/skopin/zemelnye_uc

hastki/uchastok_12_sot._izhs_777212743 
Цена предложения, руб.: 450 000,00 200 000,00 300 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес Рязанская обл., гор.округ Скопин,  

д. Новиково, ул. Металлургов, 46 
Рязанская обл., Скопин гор.округ, 

д. Новиково, ул. Пригородная, 11 
Рязанская обл., гор.округ Скопин,  

д. Новиково, Пригородная ул., 51 
Рязанская обл., гор.округ Скопин,  

д. Новиково 
Параметр: общая площадь, кв.м 1523 2500 1000 1200 
Параметр: категория земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 
Параметр: разрешенное использование для ведения личного подсобного 

хозяйства 
для индивидуального жилищного 

строительства 
для индивидуального жилищного 

строительства 
для индивидуального жилищного 

строительства 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 20,10 20,10 20,10 
Цена после уторговывания, руб.: 359 550,00 159 800,00 239 700,00 
Удельные единицы по 

параметру общая площадь, кв.м 
1523 2500 1000 1200 

Цена за удельную единицу, руб.: 143,82 159,80 199,75 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

корректировка на общую площадь 0,00 -15,00 -15,00 
Коректировка на различие видов разрешенного использования -6,00 -6,00 -6,00 
Итоговая корректировка в % на каждый аналог:  -6,00 -21,00 -21,00 
Цена за удельную единицу после процентной корректировки, руб: 135,19 126,24 157,80 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  139,74 
Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 212 824,02 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 212 824,02 

 



 
 

Фото №1. Общий вид участка со спутника на публичной кадастровой карте 



Выписка из ЕГРН 



Выписка из ЕГРН 



 



19.04.2024, 09:29 Продаю участок 25сот. ул. Пригородная, 11, Рязанская область, Скопин городской округ, Новиково деревня - база ЦИ…

https://ryazan.cian.ru/sale/suburban/185167559/ 1/1

Только на Циан

Площадь
участка

25 сот.

Статус участка

ИЖС

Продается земельный участок, находится между домами 10 и 11. 

Участок ровный. На участке находятся плодовые растения: яблони, 

сливы, малина, вишня. Централизованное водоснабжение, газ на 

участке. Место хорошее для строительства дома, рядом река. 

Продажа прямая от собственника.

Об участке

Площадь 25 сот.

Статус

участка

Индивидуальное

жилищное

строительство

Коммуникации и
удобства

Водоснабжение Есть

Электричество Есть

Газ Есть

Участок, 25 сот.

Рязанская область, Скопин городской округ, Новиково деревня, ул. Пригородная,

11

Расположение

Похожие объявления Школы Детские сады

450 000 ₽

Следить за изменением цены

Цена за метр 18 000 ₽/сот.

+7 910 501-69-87

Специалист работает с 9:00 по

19:00.

Номер только для звонков,

сообщения не дойдут

Если захотите оставить жалобу,

напишите нам

Написать

Дополнительно

Маршруты

https://ryazan.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-ryazanskaya-oblast/
https://ryazan.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-ryazanskaya-oblast-skopin-gorodskoy-okrug/
https://ryazan.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-ryazanskaya-oblast-skopin-gorodskoy-okrug-novikovo-01232604/
https://ryazan.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-ryazanskaya-oblast-skopin-gorodskoy-okrug-novikovo-ulica-prigorodnaya-02860352/
https://ryazan.cian.ru/cat.php?deal_type=sale&engine_version=2&house%5B0%5D=2792664&offer_type=suburban
tel:+79105016987


19.04.2024, 09:30 Участок 10 сот. (ИЖС) на продажу в Скопине | Продажа земельных участков в Скопине | Авито

https://www.avito.ru/skopin/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2415649330 1/1

Об участке

Площадь: 10 сот. Расстояние до центра города: 2 км

Расположение

Рязанская обл., г.о. Скопин, д. Новиково, Пригородная ул., 51

Описание

Участок находится в шаговой доступности-магазины,школа,дет сад .Рядом

проходит ЛЭП и газовая труба(сложностей с подключением не

возникнет).Напротив участка находится водопроводная колонка

№ 2415649330 · 14 апреля в 22:58 · 557 просмотров (+0 сегодня)

Участок 10 сот. (ИЖС)

Показать карту

Пожаловаться

Написать сообщение

Оксана Юрьевна

Частное лицо
На Авито c мая 2021

20 000 ₽ за сотку

200 000 ₽ 

Сообщения

https://www.avito.ru/user/40c59065f633466f0c740df96dc9fee9/profile?id=2415649330&src=item&page_from=from_item_card&iid=2415649330
https://www.avito.ru/user/40c59065f633466f0c740df96dc9fee9/profile?id=2415649330&src=item&page_from=from_item_card_icon&iid=2415649330


19.04.2024, 09:31 Участок 12 сот. (ИЖС) на продажу в Скопине | Продажа земельных участков в Скопине | Авито

https://www.avito.ru/skopin/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_777212743 1/1

Об участке

Площадь: 12 сот. Расстояние до центра города: 2 км

Расположение

Рязанская обл., г.о. Скопин, д. Новиково

Описание

Все вопросы по телефону.

Так же есть коммерческая недвижимость в городе!

№ 777212743 · 4 апреля в 09:37 · 1248 просмотров (+2 сегодня)

Участок 12 сот. (ИЖС)

Показать карту

Пожаловаться

Документы проверены

Написать сообщение
Отвечает около 30 минут

Евгений

Агентство
На Авито c августа 2014
Завершено 237 объявлений

25 000 ₽ за сотку

300 000 ₽ 

Сообщения

https://www.avito.ru/brands/i54033696?gdlkerfdnwq=101&page_from=from_item_header&iid=777212743&page_from=from_item_card&iid=777212743
https://www.avito.ru/brands/i54033696?gdlkerfdnwq=101&page_from=from_item_header&iid=777212743&page_from=from_item_card_icon&iid=777212743

