
Заключение о стоимости № 1205230873 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

                                                                                                                                  Шуховцев К. В. 

15 мая 2023 г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

 

Тип Вид права Общая площадь, кв.м. Материал стен Год постройки Кадастровый номер 

Жилое здание право собственности 38,4 Из прочих материалов 2003 02:06:240302:354 

Наличие обременений, Характер обременений 

отсутствуют  

Тип Вид права Площадь, кв.м. Категория 
Разрешенное 

использование 
Кадастровый номер 

Земельный участок право собственности 3 581,0 
 Земли населенных 

пунктов 

  Для ведения личного 

подсобного хозяйства 
 02:06:240302:145 

Наличие обременений, Характер обременений 

отсутствуют 

Адрес объекта оценки Республика Башкортостан, Баймакский район, с/с Нигаматовский, д.2-е Иткулово, ул.Революционная, д.67 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 

Шелестов Дмитрий Юрьевич 

ИНН 745215858804, СНИЛС 16125415433, рег. номер 21408, член Ассоциации СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, место 

нахождения:125047, Российская Федерация, г. Москва, ул. 4-я Тверская Ямская, д. 2/11, стр. 2). Адрес: г. Челябинск, ул. 40 лет Победы, д. 5, а/я 9561 

Исполнитель оценки 

Форма Наименование  Место нахождения, контактная информация ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО «Центр Судебной Экспертизы» 
г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, каб. 2 

60л.: 8 800 550 10 92 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 

Стаж работы 

(лет) 
Номер в реестре членов СРО 

Краткое 

наименование 

СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 

Шуховцев Кирилл 

Вячеславович 
с 01.02.2016г. 1538 

Ассоциация 

«МСО» 

Свидетельство от 

20.12.2022г. Ассоциация 

"Межрегиональный 

союз оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», 

страховой полис № 

221900-035-000022, 

страховая сумма: 

5 000 000 рублей, дата 

выдачи: 25.11.2022г., срок 

действия полиса: с 

01.12.2022г. по 

30.11.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке 743100168174 

от 08.10.2020г., выдан  

ФГБОУ ВО "Челябинский 

государственный 

университет"; 

Квалификационный аттестат 

в области оценочной 

деятельности № 034548-1 от 

11.11.2022г. 

  



Даты 

Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Осмотр не производился* 15.05.2023г. 15.05.2023г. 

Результаты расчеты рыночной 

стоимости при применении 

Сравнительного подхода  

(в рублях) 
Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

568 800,00 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости** 

Рыночная стоимость права собственности на единый объект недвижимости (жилое здание с занимаемым земельным участком) 

 

568 800,00 (Пятьсот шестьдесят восемь тысяч восемьсот) рублей, без учета НДС, в том числе: 

 

Стоимость жилого здания: 

236 500,00 (Двести тридцать шесть тысяч пятьсот) рублей, без учета НДС 

  

Стоимость земельного участка: 

332 300,00 (Триста тридцать две тысячи триста) рублей, без учета НДС 

*Фотографии предоставлены Заказчиком 

**Стоимость будет действительна, лишь при реализации земельного участка со строениями, как единого неделимого объекта недвижимости, так как в соответствии со ст.552 ГК РФ по договору 

продажи здания, сооружения или другой недвижимости покупателю одновременно с передачей права собственности на такую недвижимость передаются права на земельный участок, занятый 

такой недвижимостью и необходимый для ее использования. 

 

 

 

 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

М.П. 



Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка 

Элемент сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 

  

https://www.avito.ru/magnitogors

k/zemelnye_uchastki/uchastok_2

5sot._izhs_2103480090 

https://www.avito.ru/magnitogors

k/zemelnye_uchastki/uchastok_2

6sot._izhs_3046431605  

https://www.avito.ru/magnitogors

k/zemelnye_uchastki/uchastok_2

0sot._izhs_2885133550 

Цена продажи, руб.   250 000,0 250 000,0 200 000,0 

Размер участка, кв.м 3 581,00 2 500,0 2 600,0 2 000,0 

Цена за кв.м   100,00 96,15 100,0 

Торг   предусмотрен не предусмотрен предусмотрен 

Корректировка, %   -6 -6 -6 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

актуально на дату оценки Условия рынка (время 

предложения) 
15.05.2023г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Вид права Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Местоположение 

Республика Башкортостан, 

Баймакский район, с/с 

Нигаматовский, д.2-е 

Иткулово, ул.Революционная, 

д.67 

Челябинская область, 

Агаповский р-н, пос. 

Янгельский 

Республика Башкортостан, 

Абзелиловский р-н, 

Альмухаметовский сельсовет, 

д. Северный, ул. Исаака 

Пеннера 

Республика Башкортостан, 

Абзелиловский р-н, с. Гусево 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Площадь участка 3 581,00 2 500 2 600 2 000 

Корректировка, %   1,000 1,000 1,000 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Назначение участка 

 Земли населенных пунктов,      

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

 Земли населенных пунктов,      

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

 Земли населенных пунктов,      

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

 Земли населенных пунктов,      

Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Дополнительные улучшения 
Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Имеется возможность 

проведения коммуникаций 

Корректировка, %   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Физические характеристики Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный 

Корректировка   0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м   94,00 90,38 94,00 

Количество корректировок, шт.   1 1 1 

Весовой коэффициент    1/3  1/3  1/3 

Значение, руб.   31,333 30,128 31,333 

Выводы: 
    

Стоимость земельного участка, руб./кв.м 93 
   

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 332 300 
   

   

https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_25sot._izhs_2103480090
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_25sot._izhs_2103480090
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_25sot._izhs_2103480090
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26sot._izhs_3046431605
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26sot._izhs_3046431605
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26sot._izhs_3046431605
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_20sot._izhs_2885133550
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_20sot._izhs_2885133550
https://www.avito.ru/magnitogorsk/zemelnye_uchastki/uchastok_20sot._izhs_2885133550


Таблица 2 – Расчет стоимости единого объекта недвижимости (здание с занимаемым земельным участком) 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации  

https://www.avito.ru/askarovo/doma

_dachi_kottedzhi/dom_448m_na_uc

hastke_282sot._2567644149 

https://www.avito.ru/baymak/doma_

dachi_kottedzhi/dom_50m_na_ucha

stke_18sot._2762438976 

https://www.avito.ru/bredy/doma_da

chi_kottedzhi/dom_791_m_na_ucha

stke_15_sot._2961783585 

Стоимость (предложения) продажи  550 000,0 660 000,0 600 000,0 

Общая площадь, кв.м 38,4 44,8 65,0 79,1 

Стоимость 1 кв.м  12 277 10 154 7 585 

Корректировка на торг, %  -8,00 -8,00 -8,00 

Скорректированная стоимость, руб.  506 000 607 200 552 000 

Земельный участок, кв. м. 3 581,0 2 820 2 000 1 500 

Корректировка на площадь з.у., руб.  -261 679 -185 588 -139 191 

Скорректированная стоимость, руб.  244 321 421 612 412 809 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 454 6 486 5 219 

Адрес 

Республика Башкортостан, 

Баймакский район, с/с 

Нигаматовский, д.2-е Иткулово, 

ул.Революционная, д.67 

Республика Башкортостан, 

Абзелиловский район, деревня 

Абдулгазино 

Челябинская область, Кизильский 

р-н, пос. Михайловка, Зелёная ул., 

2 

Челябинская область, Брединский 

р-н, пос. Калининский, Целинная 

ул., 12 

Корректировка на местоположение, %  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 453,6 6 486,3 5 218,8 

Условия рынка (время предложения) 15.05.2023г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Корректировка, %  0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 453,6 6 486,3 5 218,8 

Расположение 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Корректировка на расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта), %  

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 453,6 6 486,3 5 218,8 

Условия финансирования  Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия финансирования, 

%  
0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 453,6 6 486,3 5 218,8 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право собственности, %  0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 453,6 6 486,3 5 218,8 

Общая площадь, кв.м 38,4 44,8 65,0 79,1 

Корректировка на площадь  1,02 1,09 1,12 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 562,7 7 070,1 5 845,1 

Материал стен дерево дерево дерево дерево 

Корректировка на материал стен, %  0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 562,7 7 070,1 5 845,1 

Физическое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на физическое состояние,  0 0 0 

https://www.avito.ru/askarovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_448m_na_uchastke_282sot._2567644149
https://www.avito.ru/askarovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_448m_na_uchastke_282sot._2567644149
https://www.avito.ru/askarovo/doma_dachi_kottedzhi/dom_448m_na_uchastke_282sot._2567644149
https://www.avito.ru/baymak/doma_dachi_kottedzhi/dom_50m_na_uchastke_18sot._2762438976
https://www.avito.ru/baymak/doma_dachi_kottedzhi/dom_50m_na_uchastke_18sot._2762438976
https://www.avito.ru/baymak/doma_dachi_kottedzhi/dom_50m_na_uchastke_18sot._2762438976
https://www.avito.ru/bredy/doma_dachi_kottedzhi/dom_791_m_na_uchastke_15_sot._2961783585
https://www.avito.ru/bredy/doma_dachi_kottedzhi/dom_791_m_na_uchastke_15_sot._2961783585
https://www.avito.ru/bredy/doma_dachi_kottedzhi/dom_791_m_na_uchastke_15_sot._2961783585


Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

% 

Скорректированная цена, руб./кв.м  5 562,7 7 070,1 5 845,1 

Количество корректировок, шт.  3 3 3 

Весовой коэффициент  1/3 1/3 1/3 

Значение, руб.  1854,0 2357,0 1948,0 

Скорректированная стоимость жилого 

здания,  руб./кв.м 
6 159 

   

Рыночная стоимость права 

собственности на жилое здание, руб. 

(округл.) 

236 500    

Рыночная стоимость права 

собственности на земельный участок, 

руб. 

332 300    

Рыночная стоимость права 

собственности на единый объект 

недвижимости (жилое здание с 

занимаемым земельным участком), 

руб. (округл.) 

568 800   
 

 

*Согласно предоставленным Заказчиком фотографиям  

 

 

 

 

 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

    

    

    

    



    

 

 

 

  



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Копии используемой информации 

  

 



 



 

 



 

 

 



 

 



 

 

 

 

 

 

 

 



ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Документы оценщика 

 

 



 

  



 

 

  



 

 



 

 


