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Bbinucka n3s otyerta N22301241701

00 OLEHKE PbIHOYHOW CTOUMOCTH
O6bekT oueHkKn: 3eMernbHbIA y4acTok: agpec: MecTononoXeHne yCTtaHOBIEHO OTHOCUTENBHO
OpUWEHTMpPA, PacnofoXeHHOro B rpaHuuax ydacTka. [NovtoBbin agpec opueHTupa: Pecnybnuvka
Mopgosusi, PomogaHoBCKMIA paiioH, c. YpuLlka, Konxo3"Hoeas xu3He", obwas nnowagb:
10176000 kB.M, KaTeropusi 3emMesb: 3eMIN CENbCKOXO3IMCTBEHHOIO Ha3Ha4YeHUs1, pa3peLleHHoe
NCMNOSb30BaHWE: ANsl CENTbCKOXO3SANCTBEHHOIO MCMNOSIb30BaHMS, KagacTpPOBbIA HOMEP:
13:16:0418003:6.
[aTta oueHkn: 23.01.2024 r.

O6wasn nHcpopmauun

| 3akasumk |+ Kaitzep OkcaHa BuktopoBHa

| MpaBoo6napaTens IEE
OcobeHHOCTH ¢ OcmoTp He npoussoauncd, oToMmaTepuansl NPeaoCTaBNEHbI
npoBeAeHUA ocMoTpa 3aKa34MKoOM.
UcnonHutenb ¢ O0O «LleHTp CynebHon OkcnepTunsbl»

OI'PH 1117447014354, UHH 7447197991

e Appec peructpauun: 454048, r. YenabuHck, yn. A6noykuHa, . 3, nom. 1,
kab. 2

e Apgpec ansa koppecnoHgeHumun: 454014, r. YenabuHck, yn. Bopowwnnosa,
a. 35, o. 3-1

e [lonnc cTpaxoBaHMsi OTBETCTBEHHOCTU OPUONYECKOrOo nuua npwu
OCYLLECTBINEHMM  OLeHOYHoW  pedatenbHocTM  Ne231900-035-000020
cpokom pgencteua ¢ 29.09.2023 no 28.09.2024 r., TAO "CAK
"OHEPIOrAPAHT" Ha cymmy 50 000 000 pyGnen.

e OO0 «UeHTp CynebHow JkcnepTusbiy» noaTBepxgaet  MOSfiHoe
cobnoaeHne  NPUHUMNOB  HE3aBUCUMOCTW, YCTaHOBIMEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-®3 «O6 oueHo4HON
pearenbHocTh B Poccuiickon ®enepaummny (B AEACTBYIOLEN peaakumm).

e OO0 «leHtp CynebHon 3kcnepTusbl» MOATBEPXKOAET, YTO HE UMeEET
UMYLLIECTBEHHOTO MHTEpeca B OObeKkTe OueHKM u (unu) He sABnseTcH
adPUIMpoBaHHbIM NULOM 3aKasyuka.

e Pasvep [EHEXHOTO BO3HarpaxoeHWs 3a MPOBEAEHWE  OLEHKU
06beKTa OLEHKM He 3aBUCUT OT WTOrOBOM BESIMYMHBI CTOMMOCTMU
0o6beKkTa OUEHKW, YKasaHHOW B HacTosLEeW BbINWcKe U3 oTyeTa 06
OLIEHKE.

OueHLwWmK ¢ LyxoBues Kupunn Bayecnasosuy

e Cawmoperynupyemas opraHusaumss Accoumauus "MexpernoHanbHbIv
coto3 oueHwumkoB" 344022, r. PoctoB-Ha-[loHy, yn. Makcuma [opbkoro,
0.245/26 atax 6 ocuc 606, Ten: +7 (863) 299-42-29. CBMAETENLCTBO O
yneHctBe Ne1538 o1 20.12.2022 r.

e [lonunc cTtpaxoBaHMs OTBETCTBEHHOCTWU OLEHLUMKA MpU OCYLLEeCTBEHUN
oueHo4yHon peqartenbHocTM Ne231900-035-000025 cpokoM AencTBus C
01.12.2023 no 30.11.2024 r., NAO "CAK "OHEPIOr'APAHT" Ha cymmy
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5 000 000 py6nein.

e Boicluee  TexHumyeckoe — obpasoBaHue,  OkOHuUun  YenabuHckyto
rocyfapCTBEHHYIO arpoUHXEHEpHY akagemuio, Keanudukauma —
WHXEHep.

e Bobicwee wopuanyeckoe, okoHunn HOxHO-YpanbCknin rocygapCTBEHHbBIN
yHuBepcuTeT, kBanudukaumns — bakanasp.

e [Jlunnom o npodpeccmoHansHonm nepenogrotoske 743100168174 ot
30.04.2020 r., BbigaH PIBOY BO "YenabuHckuii rocyfapCTBEHHbIN
yHuepcuteT" 08.10.2020 .

Crax paboTbl B OLIEHOYHOWN AeATENbHOCTY 7 NeT.

o KeanudukaumoHHbIi aTtTectaTt B 06nacTu OLEHOYHOW AEeATENbHOCTU MO
HanpaBneHuto «OueHka apwxumoro nmywiectsa» Ne 034549-2 cpokom
nencteusi ¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

o  KBanudukaumoHHbI aTTecTat B 06nacTu OLEeHOYHOW AeATEeNbHOCTU MO
HanpaeneHutio «OueHka HeawkumocTny Ne 034548-1 cpokom OencTBus
¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

e [lunnom o0 npodeCcCMOHanbHOM MNepPenoaroToBke MO  HanpaBeHUo
«CynebHasa oueHoyHas akcnepTu3a», BbidaH YOY [AMNMO "OtkpbiTas
akagemusi npodeccuoHanbHoro obpasoBaHus", 2023 rog, aKkcnepT-
OLIEHLLMK.

e Ceptudumkar cootBeTcTBUs cynebHoro akcnepta » HUN CONC Ne POCC
RU.32147.04BPE0.01.21969 no HanpasneHutio «CynebHas oueHo4Has
akcnepTusar.

e Hactosawwmm oueHwuk Lyxosues Kupunn Bsayecnasosuy nogreepxgaet
nornHoe cobntoaeHne NPUHLMINOB HE3AaBUCUMOCTH, YCTAHOBIEHHBIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa oT 29.07.1998 N 135-03 «O6 oueHo4YHON
pestenbHocT B Poccuiickon  ®Pegepaumuy», npu  OCyLLECTBNEHUN
OLIEHOYHOW OeATEeNbHOCTU 1 COCTaBNEHNM HACTOSILLEN BbIMUCKN.

e OueHwuk LWWyxoBueB Kupnnn BayecnaBoBuY He SBMASIETCS y4peantenem,
COOCTBEHHMKOM, aKUMOHEPOM, AOJMKHOCTHbIM JIMLOM WUin paboTHUMKOM
IOPUANYECKOrO NuLa - 3akasuyvka, NMUOM, MMEKLUM UMYLLLECTBEHHbIV
UHTEpec B 00bekTe nccnenoBaHms. OLEHLLMK He COCTOUT C yKa3aHHbIMU
nvuamu B 6N1nM3koM poacTBE U CBOWCTBE.

e  OueHwumk LyxoBueB Kupunn BauyecnaBoBu4 He MMeEET B OTHOLUEHMM
ob0bekTa mccrnegoBaHUS BeLHbIX UMM 00si3aTeNbCTBEHHbIX MPaB BHE
JoroBopa ¥ He SBMSETCA YYaCTHWKOM (YNIEHOM) MWNU  KpeauTopoM
IOPUANYECKOrO NMLA — 3aKasyuka, paBHO Kak W 3akas3yuk He siBnsieTcsl
KPeaAUTOPOM Wi CTPaxXOBLUMKOM OLIEHLLMKA.

e Pasvep onnatbl OLEHLUMKY 3a MPOBEOEHME OLIEHKM OObEKTA OLIEHKM
He 3aBUCUT OT UTOrOBOM BENUYUHbI CTOMMOCTW OObeKTa OLEHKM,
YKa3aHHOW B HACTOsILEN BbIMMCKE U3 0T4eTa 00 OLEHKe.

OcHoBHble (hakTbl U BbIBOAbI

OOGBEKT OLEeHKHN

4 | HaumeHoBaHMe NnapameTpa | 3HauyeHue napameTpa

3emenbHbIN yYacToK

MecTtononoxeHne ycTaHOBMEHO OTHOCUTENBHO
OpPUWEHTMPA, PacCMoNIOXXEHHOIO B rpaH1Lax
agpec yyacTka. [louToBbIN agpec opneHTUpa:
Pecnybnuka Mopaosus, PoMOgaHOBCKUI palioH,
c. Ypuka, konxo3"HoBas XunsHb"

obuwasa nnowanb 10176000 kB.M
KaTeropusi 3emenb 3eMIN CeNbCKOXO3ANCTBEHHOro Ha3HauYeHuns
paspelueHHoe .
OISl CeNbCKOXO03ANCTBEHHOIO NCMONb30BaHUSA
ncnonb3oBaHue
KagacTpoBbli HOMEpP 13:16:0418003:6
BMJ Npaea obLan gonesas cobCcTBEHHOCTb

| [laTa oueHKu

| #23.01.2024 r.

Pe3ynbTaTbl OLEHKMU,
Nnony4eHHbIe nNpu
MCNOJIb30BaHUMU:

¢ — JOXOAHOro Noaxoaa: He NPUMeHSINcs
— cpaBHUTENbHOro noaxopa: 7 733 760,00 pyo.
— 3aTpaTHOro NoaxoAa: He NPUMeHsICs
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CornacoBaHue ¢ He TpebyeTcs B CBSA3M C MCMOMb30BaHNEM TONbKO OAHOro noaxona K
pe3ynbTaTtoB OLEeHKe

UTorosas BenuunHa ¢ 7733760,00 py6. (CEMb MUNNMOHOB CEeMbCOT TpUALATb TPU
PbIHOYHOM CTOMMOCTU TbICAYM CEMbCOT LWeCTbAECAT py6nen Honb Koneek)

obObeKTa OLeHKU Ha
[aTy OLEeHKMN

UToroBas pbiHOYHas ¢ 12 084,00py6. (aBeHaguaTb TbiCAY BOCEMbAECAT YeTbipe pyons
ctonmocTtb 1/ 640 ponu HONb Koneek)

B NpaBe Ha 00 beKT

OLIEHKM

Takum o6pa3om, pbiIHOYHAs CTOMMOCTb OObekTa oueHkn Ha 23.01.2024 r.
COCTaBnseT:

7733 760,00 py6o.
(cemMb MunnuoHoe ceMbcom mpudyamb MPU MbICSAYU CEMbCOM wecmboecsim
pyb6nel Honb Koneek),

BKNtoYasi ctrommocTb 1/640 gonu B npaBe Ha O6bEKT OLIEHKN:

12 084,00 py6.
(OseHaduamb mbicsi4y socemMbOecsim Yyembipe py6isi HOJIb KOMeek)

—"’_,—_- ‘v‘ “~
OueHLWuK: yxoBLeB Kupunn Bauecnasosuy
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Hpuiaoxenne. Pacuernas radaumna.

3eMernbHbIN Y4acTOK

OnucaHune ob6bLeKTa
OLIeHKM

3emenbHbIN yyacTok: agpec: MecTononoxeHne yCTaHOBNEHO OTHOCUTENBHO OPUEHTMUPA, PACMONOXEHHOro B rpaHMLax yyacTka. [1ouToBbIv agpec opueHTupa:
Pecnybnuka Mopaosusi, PoMogaHOBCKUIA palioH, c. YpuLlka, konxo3"HoBas xumsHb", obwasn nnowagb: 10176000 kB.M, KaTeropusi 3eMerfb; 3eMIIN CENbCKOXO3SIMCTBEHHOTO
Ha3HayeHus, paspeLleHHoe NCnonb3oBaHne: A CeNbCKOX03ANCTBEHHOIO NCMONb30BaHUA, kKagacTpoBbin Homep: 13:16:0418003:6.

MapameTpbl 1

O6G1BLEKT OLeHKHU
KOPPEKTUPOBKU

O6beKkT aHanor Ne1

O6beKT aHanor Ne2

O61beKkT aHanor Ne3

MHdopmaumsa o npeanoxeHUAX 06LEKTOB-aHanoros

[OaTta npepnoxeHus [arta oueHku:

23.01.2024 . 23.01.2024 r. 07.01.2024 r. 19.01.2024 r.
https://agroserver.ru/b/zemelnyy-uchastok-432- . .
Ccbinka Ha o6 baABneHue: P ga-\?-chamzinskom-rayongmordoviya- https://www.awto.ru/temnlkov/zemelnye_uchastk https://realty.ya.ru/offer/7567809156249616102/
i/luchastok_300_ga_snt_dnp_2615869332
1397378.htm
LleHa npeanoxeHus, pyo.: 12 960 000,00 7 500 000,00 8 006 540,00
MapameTpbl, UICNONb3yeMbleé B ONMUCAHUUN OO BbEKTa OLeHKU

MapameTp: appec MecTtononoxeHue

YCTaHOBMNEHO

OTHOCUTENTbHO

opueHTupa,

pacnonoXeHHoro B
rpaHuuax ydyacrka.
MouToBbLIV agpec

Pecnybnuka Mopaosusi, YamauHckuii pavioH

Pecny6nuka MopaoBus, TEMHUKOBCKUIA pP-H, C.

Pecny6nuka MopaoBusi, KOBbINKMHCKWI palioH,

opueHTupa: XKeranoso KpacHonpecHeHckoe cenbckoe noceneHne
Pecny6nuka
Mopgosus,
PomopaHoBckui
panoH, c. YpuLulka,
Konxo3"Hoas
XKN3HB"
Mapamerp: obwan 10176000 4320000 3000000 2558000
nnowanb, KB.M
MapameTp: KaTeropus 3eMnm
3emernb CEenbCKOXO3SNCTBEH |  3EMITU CENbCKOXO3ANCTBEHHOIO HAa3HaYeHUs! 3EeMIIN CENbCKOXO3ANCTBEHHOIO Ha3Ha4YeHNs 3eMIN CEeNbCKOXO3ANCTBEHHOIO Ha3HaYeHWs!
HOro Ha3HayeHus
MapameTp: ans
paspelueHHoe CEenbCKOXO3ANCTBEH [  ANS CENbCKOXO3SINCTBEHHOTO NCMNOMb30BaHNS NS CenNbCKOX03AWCTBEHHOIO UCMONb30BaHMSA NS CeNbCKOX03AMCTBEHHOIO UCMONb30BaHUs
ucnonb3oBaHue HOro
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MCMonb3oBaHus |
KoppektupoBku
KoppekTupoBka Ha yToproBbiBaHue, %: 19,00 19,00 19,00
LleHa nocne ytoproBbiBaHus, pyob.: 10 497 600,00 6 075 000,00 6 485 297,40
YaenbHble eaUHUULI
no 10176000 4320000 3000000 2558000
napameTpy obwasn
nnowaab, KB.M
LleHa 3a yaenbHylo eauHuuy, pyo.: 2,43 2,03 2,54
MapameTpbl, KOPPEKTUPYEMbIE MO KaXAoMy 06bekTy-aHanory B %
KoppekTupoBka Ha MecTononoxeHue 0,00 0,00 0,00
KOPpPEeKTUpPOBKa Ha obLyio nnowaab -23,00 -31,00 -35,00
KoppekTupoBka Ha kKateropuio 3emersb 0,00 0,00 0,00
Mapametp: BuA obwas ponesas COBCTBEHHOCTb COBCTBEHHOCTb COBCTBEHHOCTb
npaBa COBOCTBEHHOCTb
KOppEeKTUpoBKa Ha BMA npaBa -38,00 -38,00 -38,00
S =

UToroBas koppeKkTupoBKa B % Ha KaXabln 61,00 69,00 73,00
aHanor:
LleHa 3a y.q(fanylo eAuHuly nocne 0.95 0,63 0,69
NPOLEeHTHOW KOPPEeKTUPOBKU, pyo:

CpepfHsisi CTOMMOCTb yAernbHOM eguHULbI, pyob.: 0,76

CToMMocTb 06bEeKTa nocrne cpaBHEHUA C aHanoramu, pyo6.: 7 733 760,00
CtoumocThb 1/ 640 gonu B npaBe Ha 06bLEKT OLeHKU, pyo6.: 12 084,00




