
Финансовый управляющий Чиркина Владимира Александровича Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Нижегородской  области  от  25.03.2024  по  делу  №  А43-

2706/2024 Чиркин Владимир Александрович (12.05.1962г.р., место рожд: пос. Сява Шахунсконо 
р-на Горьковской обл., адрес рег: 606900, Нижегородская обл, Шахунья г, Вахтан рп, Карповская 
ул, дом № 16, квартира 3, СНИЛС07415466565, ИНН 523901475308) (далее по тексту - должник) 
признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества 
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Мякишкова  Юлия  Николаевна  (ИНН 
425200647158,  СНИЛС 18918836033,  рег.номер  22153)  -  член  Ассоциация  СОАУ "Меркурий" 
(ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  125047,  г.  Москва,  ул.  4-я  Тверская-Ямская, 
д.2/11, стр. 2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

1 Нежилое  помещение  (здание),  площадь:  597,9м²,  кадастровый  номер: 
52:03:0010003:928, земельный участок, площадь: 2 474м², Категория земель: Земли 
населенных  пунктов,  Вид  разрешенного  использования:  для  обслуживания 
производственного помещения- цех по переработке древесины, кадастровый номер: 
52:03:0010005:526

2 097 000,00

Оценка  стоимости  Нежилое  помещение  (здание),  площадь:  597,9м²,  кадастровый  номер: 
52:03:0010003:928, земельный участок, площадь: 2 474м², кадастровый номер: 52:03:0010005:526 
произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых 
предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии 
использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная 
стоимость  – 2 097 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Чиркина  Владимира 
Александровича
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Таблица 1 

Элемент сравнения 
Ед. 
изм. 

Оцениваемый 
объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник 
информации 

  

  

https://www.avito.ru/krasnye_baki/
kommercheskaya_nedvizhimost/pr
oizvodstvo_1000_m_2429978658 

https://www.avito.ru/kovernino
/kommercheskaya_nedvizhimo
st/proizvodstvo_511_37098679

88 

https://www.avito.ru/lukoyanov
/kommercheskaya_nedvizhimo
st/pilorama_580_m_245086116

9 

https://www.avito.ru/lukoyanov
/kommercheskaya_nedvizhimo
st/zdanie_315_m_2451488730 

Цена продажи 
руб./

м2 
  3 300 000 2 100 000 1 950 000 1 650 000 

Общая площадь м2 597,9 1 000,0 570,0 580,0 315,0 

Цена 1 м2 площади     3 300 3 684 3 362 5 238 

Совершенная сделка 
или предложение 

    предложение предложение предложение предложение 

Корректировка %   -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная 
цена 

руб./
м2 

  2 970 3 316 3 026 4 714 

Переданные 
имущественные права 

  полное полное полное полное полное 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Условия рынка (время 
предложения)   апр.24 Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Поправка на площадь 
объектов оценки 

м2 597,9 1 000,0 570,0 580,0 315,0 

Корректировка     0% 0,0% 0,0% 0% 

Местоположение   

Нижегородская 
обл, г Шахунья, 

рп Сява ул. 
Кооперативная 

земельный 
участок № 12-А 

Нижегородская обл., 
Краснобаковский 

муниципальный округ, с. 
Чащиха, Полевая ул., 1 

Нижегородская обл., 
Ковернинский 

муниципальный округ, д. 
Понурово, Сливочная ул., 1 

Нижегородская обл., 
Лукояновский р-н, 

Лопатинский сельсовет, с. 
Неверово, Западная ул., 31 

Нижегородская обл., 
Лукояновский р-н, 

Лопатинский сельсовет, с. 
Неверово, Западная ул., 1А 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Назначение объекта   
Производственно

-складское 
Производственно-складское Производственно-складское Производственно-складское Производственно-складское 

https://www.avito.ru/krasnye_baki/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_1000_m_2429978658
https://www.avito.ru/krasnye_baki/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_1000_m_2429978658
https://www.avito.ru/krasnye_baki/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_1000_m_2429978658
https://www.avito.ru/kovernino/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_511_3709867988
https://www.avito.ru/kovernino/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_511_3709867988
https://www.avito.ru/kovernino/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_511_3709867988
https://www.avito.ru/kovernino/kommercheskaya_nedvizhimost/proizvodstvo_511_3709867988
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/pilorama_580_m_2450861169
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/pilorama_580_m_2450861169
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/pilorama_580_m_2450861169
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/pilorama_580_m_2450861169
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_315_m_2451488730
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_315_m_2451488730
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_315_m_2451488730
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Элемент сравнения 
Ед. 
изм. 

Оцениваемый 
объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Расположение объекта   
Отдельно 

стоящее здание 
Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Уровень отделки   
Удовлетворитель

ное 
Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Этаж   1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Сумма корректировок     0% 0% 0% 0% 

Скорректированная 
цена 

руб./
м2 

  2 970 3 316 3 026 4 714 

Выводы:             

Стоимость объекта 
руб./

м2 
3 507         

Стоимость объекта с 
учетом стоимости 
земельного участка 

руб. 2 097 000         

Доля стоимости  
земельного участка в 
стоимости комплекса 
недвижимости - 0,14 
(коэф.) 

руб. 294 000         

Стоимость здания без 
учета стоимости 
земельного участка 

руб. 1 803 000         
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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