
Финансовый управляющий Михайловой Ольги Васильевны Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тверской  области  от  22.04.2024  по  делу  №  А66-2257/2024

Михайлова  Ольга  Васильевна  (Скворцова  Ольга  Васильевна)  (01.01.1968г.р.,  место  рожд:  д.
Ананино  Торопецкого  р-на  Калининской  обл.,  адрес  рег:  172840,  Тверская  обл,  Торопецкий  р-н,
Торопец  г,  Карла  Маркса  ул,  дом  №  73,  квартира  59,  СНИЛС04921308241,  ИНН  694400600444)
(далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура
реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Кайзер  Оксана
Викторовна (ИНН 744844918952, СНИЛС 14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий"  (ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  125047,  г.  Москва,  ул.  4-я
Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой  дом,  дача,  площадь:  29,4м²,  адрес  (местонахождение):  172854,  РОССИЯ,
Тверская  обл,  Торопецкий  р-н,  ,  д  Ананьино,  ,  5,  ,,  кадастровый  номер:
69:34:0220101:44

147 000,00

Оценка  стоимости  Жилой  дом,  дача,  площадь:  29,4м²,  адрес  (местонахождение):  172854,
РОССИЯ, Тверская обл, Торопецкий р-н, , д Ананьино, , 5, ,, кадастровый номер: 69:34:0220101:44
произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых
предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии
использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 147 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Михайловой Ольги Васильевны



Финансовый управляющий Михайловой Ольги Васильевны Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тверской  области  от  22.04.2024  по  делу  №  А66-2257/2024

Михайлова  Ольга  Васильевна  (Скворцова  Ольга  Васильевна)  (01.01.1968г.р.,  место  рожд:  д.
Ананино  Торопецкого  р-на  Калининской  обл.,  адрес  рег:  172840,  Тверская  обл,  Торопецкий  р-н,
Торопец  г,  Карла  Маркса  ул,  дом  №  73,  квартира  59,  СНИЛС04921308241,  ИНН  694400600444)
(далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура
реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Кайзер  Оксана
Викторовна (ИНН 744844918952, СНИЛС 14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий"  (ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  125047,  г.  Москва,  ул.  4-я
Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный  участок,  площадь:  5  000м²,  адрес  (местонахождение):  172854,  РОССИЯ,
Тверская обл, Торопецкий р-н, , д Ананино, , , ,, кадастровый номер: 69:34:0220101:15

675 000,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  5  000м²,  адрес  (местонахождение):  172854,
РОССИЯ,  Тверская  обл,  Торопецкий  р-н,  ,  д  Ананино,  ,  ,  ,,  кадастровый номер:  69:34:0220101:15
произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых
предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии
использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 675 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Михайловой Ольги Васильевны
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/zapadnaya
_dvina/zemelnye_uchastki/ucha
stok_20_sot._izhs_3828361329 

https://www.avito.ru/toropets/zemel
nye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs

_2091391256 

https://www.avito.ru/toropets/zem
elnye_uchastki/uchastok_15_sot._

izhs_1237888113 

Цена продажи руб.   300 000 200 000 250 000 

Размер участка кв. м. 5 000,00 2 000 1 500 1 500 

Стоимость за сотку     150 133 167 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, 
% 

%   -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная цена руб./м2   135,0 120,0 150,0 

Условия рынка (время 
предложения)   Май 2023г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   135,0 120,0 150,0 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   135,0 120,0 150,0 

Местоположение   

Тверская область, р-н. Торопецкий, с/п. 
Речанское, д. Ананьино, д. 1жилой дом, 
Участок находится примерно в 450 м, 

по направлению на юго-восток от 
ориентира 

Тверская обл., 
Западнодвинский 

муниципальный округ, д. 
Улин 

Тверская обл., Торопецкий 
муниципальный округ, д. 

Гольяново 

Тверская обл., 
Западнодвинский 

муниципальный округ, д. 
Белица 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   135,0 120,0 150,0 

Площадь участка кв. м. 5 000,00 2 000 1 500 1 500 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 

https://www.avito.ru/zapadnaya_dvina/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3828361329
https://www.avito.ru/zapadnaya_dvina/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3828361329
https://www.avito.ru/zapadnaya_dvina/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3828361329
https://www.avito.ru/toropets/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2091391256
https://www.avito.ru/toropets/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2091391256
https://www.avito.ru/toropets/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2091391256
https://www.avito.ru/toropets/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1237888113
https://www.avito.ru/toropets/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1237888113
https://www.avito.ru/toropets/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_1237888113
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Скорректированная цена руб./м2   135,0 120,0 150,0 

Назначение участка   
Земли населенных пунктов. Для 

индивидуальной жилой застройки 

Земли населенных пунктов. 
Для индивидуальной жилой 

застройки 

Земли населенных пунктов. Для 
индивидуальной жилой застройки 

Земли населенных пунктов. Для 
индивидуальной жилой 

застройки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   135,0 120,0 150,0 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 135,0       

Стоимость объекта руб. 675 000       
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Таблица 2 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   
https://www.avito.ru/toropets/doma_da
chi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke

_412_sot._3588265256 

https://www.avito.ru/toropets/doma
_dachi_kottedzhi/dom_33_m_na_u

chastke_98_sot._2486087931 

https://www.avito.ru/toropets/doma_dac
hi_kottedzhi/dom_67_m_na_uchastke_1

5_sot._2481473407 

Стоимость (предложения) 
продажи    850 000 375 000 549 000 

Стоимость 1м2   18 085 11 364 8 194 

Корректировка на торг, %   -10,00 -10,00 -10,00 

Скорректированная стоимость, 
руб.   765 000 337 500 494 100 

Земельный участок, кв. м. 5 000,0 4 120 980 1 500 

Корректировка на площадь з.у., 
руб.    -556 200 -132 300 -202 500 

Скорректированная стоимость, 
руб.   208 800 205 200 291 600 

Стоимость 1м2   4 443 6 218 4 352 

Адрес 

Тверская область, р-н. 
Торопецкий, с/п. Речанское, д. 

Ананьино, д. 1жилой дом, 
Участок находится примерно в 
450 м, по направлению на юго-

восток от ориентира 

Тверская обл., Западнодвинский 
муниципальный округ, д. Белица 

Тверская обл., Западнодвинский 
муниципальный округ, д. 

Юшково 

Тверская обл., Западнодвинский 
муниципальный округ, пгт. Старая 

Торопа, Заводская ул., 60 

Корректировка на 
местоположение, %   

0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Май 2023г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих 
привлекательность конкретного 

объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_412_sot._3588265256
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_412_sot._3588265256
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_47_m_na_uchastke_412_sot._3588265256
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_33_m_na_uchastke_98_sot._2486087931
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_33_m_na_uchastke_98_sot._2486087931
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_33_m_na_uchastke_98_sot._2486087931
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_67_m_na_uchastke_15_sot._2481473407
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_67_m_na_uchastke_15_sot._2481473407
https://www.avito.ru/toropets/doma_dachi_kottedzhi/dom_67_m_na_uchastke_15_sot._2481473407
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, 
снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), %   

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 
собственности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Общая площадь , м2 29,4 47,0 33,0 67,0 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Материал стен Деревянные Деревянные Деревянные Деревянные 

Корректировка на материал 
стен, % 

  0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этажа 1 этажа 1 этажа 1 этажа 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие ограждения, 
% 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество 
подъезда, % 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   4 443 6 218 4 352 

Скорректированная стоимость 
объекта оценки, 1м2 руб. 5 004       
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Рыночная стоимость улучшений 
без учета стоимости з.у., руб. 147 000,00       

Рыночная стоимость земельного 
участка (Таблица 1), руб. 675 000       

Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом стоимости 
улучшений и земельного участка, 
руб. 

822 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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