
Финансовый управляющий Андреевой Юлии Андреевны Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Нижегородской  области  от  01.04.2024  по  делу  №  А43-

37833/2023 Андреева Юлия Андреевна (Гусева Юлия Андреевна) (21.03.1983г.р., место рожд: гор. 
Горький, адрес рег: 606408, Нижегородская обл, Балахнинский р-н, Балахна г, Космонавтов ул, 
дом № 5, квартира 154, СНИЛС14790643085, ИНН 526307721850) (далее по тексту - должник) 
признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества 
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Мякишкова  Юлия  Николаевна  (ИНН 
425200647158,  СНИЛС 18918836033,  рег.номер  22153)  -  член  Ассоциация  СОАУ "Меркурий" 
(ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  125047,  г.  Москва,  ул.  4-я  Тверская-Ямская, 
д.2/11, стр. 2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

1 Жилое  помещение,  площадь:  16,5м²,  адрес  (местонахождение):  606408, 
Нижегородская область, р-н Балахнинский, г Балахна, ул Романа Пискунова, д 3, кв 
218, кадастровый номер: 52:16:0030302:1388

799 000,00

Оценка  стоимости  Жилое  помещение,  площадь:  16,5м²,  адрес  (местонахождение):  606408, 
РНижегородская  область,  р-н  Балахнинский,  г  Балахна,  ул  Романа  Пискунова,  д  3,  кв  218, 
кадастровый номер: 52:16:0030302:1388 произведена финансовым управляющим, основываясь на 
анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети 
Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в 
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 799 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Андреевой Юлии Андреевны
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Элемент сравнения Объект оценки Объект-аналог №1   Объект-аналог №2   Объект-аналог №3   Объект-аналог №4   

Адрес 

Нижегородская область, р-
н Балахнинский, г Балахна, 
ул Романа Пискунова, д 3, 

кв 218 

Нижегородская 
область, Балахна, 

улица Романа 
Пискунова, 2 

0% 

Нижегородская 
область, Балахна, 

улица Романа 
Пискунова, 2 

0% 

Нижегородская 
область, Балахна, 

улица Космонавтов, 
5 

0% 

Нижегородская 
область, Балахна, 

улица Космонавтов, 
5 

0% 

Цена предложения, руб.   950 000     990 000     1 300 000     1 270 000     

Цена 1 кв.м, руб.   55 882     58 235     55 319     55 217     

Уторговывание   -5,0%   -5,0%   -5,0%   -5,0%   

Скорректированная цена   53 088     55 324     52 553     52 457     

Материал стен дома панель панель 0% панель 0% кирпич 0% кирпич 0% 

Этаж 2/5 4/5 0% 2/5 0% 3/5 0% 5/5 2% 

Кол-во комнат 1 1 0% 1 0% 1 0% 1 0% 

Общая площадь 16,5 17,0 0% 17,0 0% 23,5 0% 23,0 0% 

Передаваемые права собственность собственность 0% собственность 0% собственность 0% собственность 0% 

Сан. узел совмещённый совмещённый 0% совмещённый 0% совмещённый 0% совмещённый 0% 

Летние помещения отсутствует отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% 

Дополнительные 
улучшения   отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% отсутствует 0% 

Состояние отделки 
Требуется косметический 

ремонт Современный 
-

5182 Современный 
-

5182 Современный 
-

5182 Современный 
-

5182 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, руб. 47 906   50 142   47 371   48 379   

Количество внесенных 
корректировок   2   2   2   3   

Вес  78% 78% 78% 67% 

Вес   0,2593 0,2593 0,2593 0,2221 

Среднеарифметическое значение рыночной стоимости 1 кв.м. сопоставимых 
объектов, руб./кв.м.           48 452   

Стоимость Объекта оценки, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, 
руб.           799 458   

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. (округленно)           799 000   

 

 



 

 

Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 

 

 



 

 

 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 



 

 

Аналог 1 https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/73750673  

 

 

   

  

https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/73750673


 

 

Аналог 2 https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/71327121  

  

  

https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/71327121


 

 

Аналог 3 https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/73365117  

 

   

  

https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/73365117


 

 

Аналог 4  https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/73688186  

 

 

  

https://onrealt.ru/balakhna/kypit-kvartiru-vtorichnoe-zhilje/73688186


 

 

Фотоматериалы, предоставленные Заказчиком 

 



 

 

 

 

 



 

 

Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 


