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Финансовый управляющий Гордеева Константина Геннадьевича Сергиенко Светлана Данисовна 

454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

 Решением Арбитражного суда Свердловской области от 31.07.2023 по делу № А60-

23005/2023 Гордеев Константин Геннадьевич (03.01.1980г.р., место рожд: гор. Екатеринбург, адрес 

рег: 620010, Свердловская обл, Екатеринбург г, Инженерная ул, дом № 7, квартира 7, 

СНИЛС13665921786, ИНН 667471858414) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом). Финансовым управляющим утвержден Сергиенко Светлана 

Данисовна (ИНН 744201856386, СНИЛС 14083812042, рег.номер 22154) - член Ассоциация СОАУ 

"Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-

Ямская, д.2/11, стр. 2). 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего имущества 

должника: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 37,0 кв.м, кадастровый 

номер здания: отсутствует, назначение здания: нежилое, вид права: право 

собственности не зарегистрировано, площадь участка: 414,0 кв.м, кадастровый номер 

участка: 66:41:0610021:183, категория земель: земли населенных пунктов, 

разрешенное использование участка: садоводство, вид права: право собственности, 

адрес:  Свердловская область,  г. Екатеринбург, с/т "60-лет Октября", уч.183. 

Дата оценки: 22.05.2024г. 

1 164 600,00 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 Сергиенко Светлана Данисовна 

Гордеева Константина 

Геннадьевича     
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Приложение. Расчетная таблица.  

Земельный участок 

 
Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/ekaterinburg/z

emelnye_uchastki/uchastok_71_sot

._snt_dnp_3606982703  

https://www.avito.ru/ekaterinburg/z

emelnye_uchastki/uchastok_6_sot.

_snt_dnp_4048563238  

https://www.avito.ru/ekaterinburg/z

emelnye_uchastki/uchastok_65_sot

._snt_dnp_3799338430 

Стоимость кв.м   1 300 000,00 1 200 000,00 1 500 000,00 

Общая площадь, кв.м 414,0 710 600 650,00 

Стоимость, руб./кв.м   1 830,99 2 000,00 2 307,69 

Адрес 

 Свердловская область,  г. 

Екатеринбург, с/т "60-лет 

Октября", уч.183 

Свердловская обл., 

Екатеринбург, садовое 

товарищество Змеиная Горка 

р-н Октябрьский 

Свердловская обл., 

Екатеринбург, коллективный сад 

Авиатор-5, 87 

р-н Октябрьский 

Свердловская обл., 

Екатеринбург, коллективный сад 

Авиатор-5, 306 

Сибирский тракт 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 830,99 2 000,00 2 307,69 

Дата действия цены 22.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 830,99 2 000,00 2 307,69 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений) 
  0,93 0,93 0,93 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 702,82 1 860,00 2 146,15 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 702,82 1 860,00 2 146,15 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 702,82 1 860,00 2 146,15 

Общая площадь, кв.м 414,0 710,0 600,0 650,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,040 1,064 1,040 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 770,93 1 979,04 2 232,00 

Назначение участка земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 770,93 1 979,04 2 232,00 

Вид разрешенного использования садоводство садоводство садоводство садоводство 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 770,93 1 979,04 2 232,00 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие   1,00 1,00 1,00 

https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_71_sot._snt_dnp_3606982703
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_71_sot._snt_dnp_3606982703
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_71_sot._snt_dnp_3606982703
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._snt_dnp_4048563238
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._snt_dnp_4048563238
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_6_sot._snt_dnp_4048563238
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_65_sot._snt_dnp_3799338430
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_65_sot._snt_dnp_3799338430
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_65_sot._snt_dnp_3799338430
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

коммуникаций 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 770,93 1 979,04 2 232,00 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    1 770,93 1 979,04 2 232,00 

Кол-во внесенных корректировок   2 2 2 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей                                            590,31                                             659,68                                             744,00    

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 1 993,99 

   Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
825 500,00 
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Приложение. Расчетная таблица.  

Единый объект оценки (здание с занимаемым земельным участком) 
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/ekaterinburg/z

emelnye_uchastki/uchastok_4_sot.

_snt_dnp_4082690099  

https://www.avito.ru/ekaterinburg/z

emelnye_uchastki/uchastok_7_sot.

_snt_dnp_3797161070  

https://www.avito.ru/ekaterinburg/

doma_dachi_kottedzhi/dacha_22_

m_na_uchastke_6_sot._280374843
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Стоимость кв.м   1 300 000,00 1 990 000,00 1 490 000,00 

Общая площадь, кв.м 37,00 36,2 49,5 22 

Адрес 

 Свердловская область,  г. 

Екатеринбург, с/т "60-лет 

Октября", уч.183 

Свердловская обл., 

Екатеринбург, СНТ 60 лет 

Октября 

Сибирский тракт 

Свердловская обл., 

Екатеринбург, СНТ 60 лет 

Октября 

Сибирский тракт 

Свердловская обл., 

Екатеринбург, садовое 

товарищество Зелёная Поляна-1, 

10 

р-н Октябрьский 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей   1 300 000,00 1 990 000,00 1 490 000,00 

Дата действия цены 22.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   1 300 000,00 1 990 000,00 1 490 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений) 
  0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки, рублей   1 196 000,00 1 830 800,00 1 370 800,00 

Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 414,0 400 700 600 

Стоимость занимаемого земельного участка, рублей   797 596 1 395 793 1 196 394 

Стоимость улучшения, рублей   398 404 435 007 174 406 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м.   11 005,64 8 788,02 7 927,55 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 005,64 8 788,02 7 927,55 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 005,64 8 788,02 7 927,55 

Общая площадь, кв.м 37,0 36,2 49,5 22,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,00 1,04 0,93 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 005,64 9 139,54 7 372,62 

Материал стен дома дерево дерево дерево дерево 

Поправочный коэффициент на материал стен дома   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 005,64 9 139,54 7 372,62 

Состояние отделочных работ Простая отделка Простая отделка Простая отделка Простая отделка 

https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_4082690099
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_4082690099
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_4082690099
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3797161070
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3797161070
https://www.avito.ru/ekaterinburg/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3797161070
https://www.avito.ru/ekaterinburg/doma_dachi_kottedzhi/dacha_22_m_na_uchastke_6_sot._2803748438
https://www.avito.ru/ekaterinburg/doma_dachi_kottedzhi/dacha_22_m_na_uchastke_6_sot._2803748438
https://www.avito.ru/ekaterinburg/doma_dachi_kottedzhi/dacha_22_m_na_uchastke_6_sot._2803748438
https://www.avito.ru/ekaterinburg/doma_dachi_kottedzhi/dacha_22_m_na_uchastke_6_sot._2803748438
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на состояние отделочных 

работ 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 005,64 9 139,54 7 372,62 

Физическое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое состояние   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   11 005,64 9 139,54 7 372,62 

Кол-во внесенных корректировок   2 3 3 

Весовые коэффициенты    3/7  2/7  2/7 

Значение, рублей   
                                              4 

716,70    

                                              2 

611,30    

                                              2 

106,46    

Скорректированная стоимость нежилого здания, 

руб./кв.м 
9 434,46 

   

Рыночная стоимость права собственности на 

нежилое здание руб. (округл.) 
349 100,00    

Корректировка на незарегистрированное право 

собственности и услуги кадастрового инженера 

(усредненное значение по рынку), руб.* 

10 000,00    

Рыночная стоимость нежилого здания с учетом 

государственной пошлины за государственную 

регистрацию права собственности, руб. (округл.) 

339 100,00    

Рыночная стоимость права собственности на 

земельный участок, руб. (округл.) 
825 500,00    

Рыночная стоимость права собственности на 

единый объект недвижимости (нежилое здание с 

занимаемым земельным участком), руб. (округл.) 

1 164 600,00    

* https://www.gosuslugi.ru/help/faq/registrate_real_estate/102727?priorityParentCategory=real_estate; 

https://uslugi.yandex.ru/54-

yekaterinburg/category?text=%D0%BA%D0%B0%D0%B4%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B2%D1%8B%D0%B5+%D0%B8%D0%BD%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%80%D1

%8B
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Копии используемой информации 
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