
Финансовый управляющий Мишиной Марины Поликарповны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Ростовской  области   от  05.10.2023  по  делу  №  А53-

26923/2023  Мишина  Марина  Поликарповна  (11.05.1961г.р.,  место  рожд:  гор.  Улан-Удэ 
Республики Бурятия, адрес рег: 347942, Ростовская обл, Таганрог г, Инициативная ул, дом № 44, 
квартира 37, СНИЛС13395051958, ИНН 752400007453) (далее по тексту - должник) признан(а) 
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина. 
Финансовым управляющим утвержден Кудашева Елизавета Владимировна (ИНН 740418776996, 
СНИЛС  16552968505,  рег.номер  22151)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН 
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 
2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

2 Нежилое здание, площадь: 72м², адрес (местонахождение): Новгородская область, р-
н  Боровичский,  ст.  Травково,  ул  Железнодорожная,  д  1а,  кадастровый  номер: 
53:02:0000000:1359 

213 000,00

Итого 213 000,00

Оценка  стоимости  Нежилое  здание,  площадь:  72м²,  адрес  (местонахождение):  Новгородская 
область,  р-н  Боровичский,  ст.  Травково,  ул  Железнодорожная,  д  1а,  кадастровый  номер: 
53:02:0000000:1359  и  право  пользования  земельным  участком,  расположенным  под  зданием. 
произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых 
предложениях  аналогичного  объекта  в  открытом  доступе  сети  Интернет  (Приложение  1  – 
Объявление о продаже аналогичных объектов). Среднерыночная стоимость  – 213 000,00 руб.
Оценка стоимости имущества должника произведена с целью установления начальной продажной 
цены в условиях процедуры реализации имущества гражданина.

Приложение:
1. Объявление о продаже аналогичных объектов
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Таблица 1 

Элемент сравнения 
Ед. 
изм. 

Оцениваемый 
объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник 
информации 

  

  

https://www.avito.ru/vahtan/kom
mercheskaya_nedvizhimost/zdan

ie_280_m_4074132121 

https://www.avito.ru/dzerzhinsk/
kommercheskaya_nedvizhimost/
prodam_zdanie_448_m_327157

3673 

https://www.avito.ru/lukoyanov/
kommercheskaya_nedvizhimost/

zdanie_315_m_2451488730 

https://www.avito.ru/buturlino/k
ommercheskaya_nedvizhimost/z

danie_147_m_3363725922 

Цена продажи 
руб./

м2 
  600 000 1 900 000 1 650 000 460 000 

Общая площадь м2 72,0 280,0 448,0 315,0 147,0 

Цена 1 м2 площади     2 143 4 241 5 238 3 129 

Совершенная сделка 
или предложение 

    предложение предложение предложение предложение 

Корректировка %   -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная 
цена 

руб./
м2 

  1 929 3 817 4 714 2 816 

Переданные 
имущественные права 

  полное полное полное полное полное 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Условия рынка 
(время предложения)   апр.24 Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Поправка на площадь 
объектов оценки 

м2 72,0 280,0 448,0 315,0 147,0 

Корректировка     0% 0,0% 0,0% 0% 

Местоположение   

Новгородская 
область, р-н 

Боровичский, ст 
Травково, ул 

Железнодорожна
я, д 1а 

Нижегородская обл., г.о. 
Шахунья, рп. Вахтан, 
Карповская ул., 47А 

Нижегородская обл., 
Богородский муниципальный 

округ, с. Дуденево, ул. 
Речников, 20 

Нижегородская обл., 
Лукояновский р-н, 

Лопатинский сельсовет, с. 
Неверово, Западная ул., 1А 

Нижегородская обл., г.о. 
Перевозский, д. Чепас 

Корректировка %   0% 0% 0% 0% 

Назначение объекта   Торговое  Торговое  Торговое  Торговое  Торговое  

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

https://www.avito.ru/vahtan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_280_m_4074132121
https://www.avito.ru/vahtan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_280_m_4074132121
https://www.avito.ru/vahtan/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_280_m_4074132121
https://www.avito.ru/dzerzhinsk/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_zdanie_448_m_3271573673
https://www.avito.ru/dzerzhinsk/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_zdanie_448_m_3271573673
https://www.avito.ru/dzerzhinsk/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_zdanie_448_m_3271573673
https://www.avito.ru/dzerzhinsk/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_zdanie_448_m_3271573673
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_315_m_2451488730
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_315_m_2451488730
https://www.avito.ru/lukoyanov/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_315_m_2451488730
https://www.avito.ru/buturlino/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_147_m_3363725922
https://www.avito.ru/buturlino/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_147_m_3363725922
https://www.avito.ru/buturlino/kommercheskaya_nedvizhimost/zdanie_147_m_3363725922
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Элемент сравнения 
Ед. 
изм. 

Оцениваемый 
объект 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Расположение 
объекта 

  
Отдельно 

стоящее здание 
Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание Отдельно стоящее здание 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Уровень отделки   
Удовлетворитель

ное 
Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Этаж   1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка     0% 0% 0% 0% 

Сумма корректировок     0% 0% 0% 0% 

Скорректированная 
цена 

руб./
м2 

  1 929 3 817 4 714 2 816 

Выводы:             

Стоимость объекта 
руб./

м2 
3 319         

Стоимость объекта с 
учетом стоимости 
земельного участка 

руб. 239 000         

Доля стоимости  
земельного участка в 
стоимости комплекса 
недвижимости - 0,11 
(коэф.) 

руб. 26 000         

Стоимость здания без 
учета стоимости 
земельного участка 

руб. 213 000         
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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