
Заключение о стоимости № 1009230822 

                                                                    Утверждаю 

                                                      ООО «Центр Судебной Экспертизы» 

                                                                                                                                  Шуховцев К. В. 

10 сентября 2023 г. 

Основные факты и выводы 

Описание объекта оценки 

Наименование Вид права Назначение Общая площадь, кв.м. Этаж Кадастровый номер 

Жилое 

помещение 

1/2 доля в праве 

общей долевой 

собственности 

Квартира 49,7 5 72:24:0305014:265 

Наличие неутвержденной перепланировки Наличие обременений Характер обременений 

Данные не предоставлены отсутствуют 

Материал несущих стен здания, в котором расположено 

оцениваемое помещение 
Этажность 

Год постройки / Год ввода в 

эксплуатацию 
Год капитального ремонта 

кирпич 5 1970 Нет сведений 

Адрес объекта оценки Тюменская область, г. Тобольск, ул. Октябрьская, д. 57, кв. 18 

Цель оценки Определение рыночной стоимости имущества 

Заказчик оценки 
Сергиенко Светлана Данисовна 

ИНН 744201856386, СНИЛС 14083812042, рег. номер 22154, член Ассоциации СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, место 

нахождения:125047, Российская Федерация, г. Москва, ул. 4-я Тверская Ямская, д. 2/11, стр. 2). Адрес: г. Челябинск, ул. 40 лет Победы, 319А, а/я 10766 

 Исполнитель оценки 

Форма Наименование  Место нахождения, контактная информация ОГРН, дата присвоения ОГРН 

ООО 
«Центр Судебной 

Экспертизы» 

г. Челябинск, ул. Яблочкина, д. 3, пом. 1, каб. 2 

60л.: 8 800 550 10 92 
1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Сведения об оценщиках, 

выполнивших оценку 

Стаж работы 

(лет) 

Номер в реестре членов 

СРО 

Краткое 

наименование 

СРО 

Реквизиты документов оценщика 

о членстве в СРО 

полиса обязательного 

страхования гражданской 

ответственности 

о получении 

профессиональных знаний 

Шуховцев Кирилл 

Вячеславович 
с 01.02.2016г. 1538 

Ассоциация 

«МСО» 

Свидетельство от 

20.12.2022г. Ассоциация 

"Межрегиональный 

союз оценщиков" 

ПАО «САК 

«ЭНЕРГОГАРАНТ», 

страховой полис № 221900-

035-000022, страховая 

сумма: 5 000 000 рублей, 

дата выдачи: 25.11.2022г., 

срок действия полиса: с 

01.12.2022г. по 30.11.2023г. 

Диплом о проф. 

переподготовке 743100168174 

от 08.10.2020г., выдан ФГБОУ 

ВО "Челябинский 

государственный 

университет"; 

Квалификационный аттестат 

в области оценочной 

деятельности № 034548-1 от 

11.11.2022г. 

  



Даты 
Осмотра объекта Оценки Составления заключения 

Осмотр не производился 10.09.2023 г. 10.09.2023 г. 

Результаты расчеты 

рыночной стоимости при 

применении 

Сравнительного подхода (в рублях) Доходного подхода (в рублях) Затратного  подхода (в рублях) 

1 236 500,00 не применялся не применялся 

Итоговое значение 

стоимости 

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве общей долевой собственности на жилое помещение 

 

1 236 500,00 (Один миллион двести тридцать шесть тысяч пятьсот) рублей, без учета НДС 

 

 

 

 

 

Оценщик Директор 

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

   

 

                           М.П. 

 



Таблица 1 – Расчет стоимости жилого помещения 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации  
https://tyumen.domclick.ru/card/sale__f

lat__1680761692 

https://www.avito.ru/tobolsk/kvartiry/2-

k._kvartira_444m_35et._3386646262 

https://tyumen.domclick.ru/card/sale__f

lat__1835940573 

Стоимость (предложения) продажи  2 650 000,00 2 500 000,00 2 800 000,00 

Стоимость кв.м  54 081,6 56 306,3 57 732,0 

Общая площадь, кв.м 49,7 49,0 44,4 48,5 

Корректировка на торг, %  -6,0 -6,0 -6,0 

Скорректированная стоимость, руб.  2 491 000 2 350 000 2 632 000 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 837 52 928 54 268 

Адрес 
Тюменская область, г. Тобольск, ул. 

Октябрьская, д. 57, кв. 18 

Тюменская область, Тобольск, 

Октябрьская улица, 61 

Тюменская область, Тобольск, 

Октябрьская ул., 62 

Тюменская область, Тобольск, 

Октябрьская улица, 65 

Корректировка на местоположение, %  0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 837 52 928 54 268 

Условия рынка (время предложения) 10.09.2022г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Корректировка, %  0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 836,7 52 927,9 54 268,0 

Расположение 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 

объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 

конкретного объекта не выявлено 

Корректировка на расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта), %  

0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 836,7 52 927,9 54 268,0 

Условия финансирования  Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 

финансирования, %  
0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 836,7 52 927,9 54 268,0 

Право собственности Полное Полное Полное Полное 

Корректировка на право собственности, 

% 
 0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 836,7 52 927,9 54 268,0 

Общая площадь, rd/v 49,7 49,0 44,4 48,5 

Корректировка на площадь  1,00 0,98 1,00 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 836,7 51 869,4 54 268,0 

Материал стен кирпич кирпич панель кирпич 

Корректировка на материал стен, %  0 5 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  50 836,7 54 462,8 54 268,0 

Этаж/Этажность дома 5/5 5/6 3/5 3/5 

Корректировка на этаж, %  -6 -6 -6 

Скорректированная цена, руб./кв.м  47 786,5 51 195,1 51 012,0 

Физическое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на физическое состояние, 

% 
 0 0 0 

Скорректированная цена, руб./кв.м  47 786,5 51 195,1 51 012,0 

Количество корректировок, шт.  2 4 2 

https://tyumen.domclick.ru/card/sale__flat__1680761692
https://tyumen.domclick.ru/card/sale__flat__1680761692
https://www.avito.ru/tobolsk/kvartiry/2-k._kvartira_444m_35et._3386646262
https://www.avito.ru/tobolsk/kvartiry/2-k._kvartira_444m_35et._3386646262
https://tyumen.domclick.ru/card/sale__flat__1835940573
https://tyumen.domclick.ru/card/sale__flat__1835940573


Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Весовой коэффициент  2/5 1/5 2/5 

Значение, руб.  19 115,00 10 239,00 20 405,00 

Скорректированная стоимость жилого 

помещения, руб./кв.м 
49 759    

Рыночная стоимость жилого 

помещения, руб. 
2 473 000    

Рыночная стоимость 1/2 доли в праве 

общей долевой собственности на жилое 

помещение, руб. (округл.) 

1 236 500    

   

   

   

   



ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии используемой информации 

Источники информации, опубликованные на сайте в сети Интернет. 

  

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 



  

 

  



ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Документы оценщика 

 

 



  



 

 

  



 

 



 

 


