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Финансовый управляющий Харина Василия Андреевича Сергиенко Светлана Данисовна 

454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

 Решением Арбитражного суда Пермского края от 01.04.2024 по делу № А50-906/2024 Харин 

Василий Андреевич (05.07.1966г.р., место рожд: гор. Рыбачье Респ. Кыргызстан, адрес рег: 617748, 

Пермский край, Чайковский г, Марковский п, дом № 5, квартира 7, СНИЛС13341002693, ИНН 

592008422030) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом). 

Финансовым управляющим утвержден Сергиенко Светлана Данисовна (ИНН 744201856386, 

СНИЛС 14083812042, рег.номер 22154) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 

1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего имущества 

должника: 

№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1 Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 42 кв.м, кадастровый номер 

здания: 59:12:0250000:809, назначение здания: нежилое, площадь участка: 910,0 кв.м, 

кадастровый номер участка: 59:12:0250000:220, категория земель: Земли населенных 

пунктов, разрешенное использование участка: для индивидуального жилищного 

строительства, адрес: Пермский край, г. Чайковский, д. Марково, ул. Северная-3, д. 11, 

доля в праве: 100. Дата оценки: 29.05.2024г. 

 145 500,00 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим, 

основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных 

в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации представлены в 

приложениях). 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий  Сергиенко Светлана Данисовна 

Харина Василия Андреевича  
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/markovski
y/zemelnye_uchastki/uchastok_1

48_sot._izhs_2378711995 

https://www.avito.ru/markovski
y/zemelnye_uchastki/uchastok_1

5_sot._izhs_3397578951 

https://www.avito.ru/markovski
y/zemelnye_uchastki/uchastok_1

5_sot._izhs_3054155323 

Стоимость кв.м 
 

230 000,00 200 000,00 190 000,00 

Общая площадь, кв.м 910,0 1480 1500 1500 

Стоимость, руб./кв.м 
 

155,41 133,33 126,67 

Адрес 
Пермский край, г. Чайковский, 
д. Марково, ул. Северная-3, д. 

11 

Пермский край, Чайковский 
г.о., д. Марково 

Пермский край, Чайковский 
г.о., д. Марково 

Пермский край, Чайковский 
г.о., д. Дубовая 

Поправочный коэффициент на местоположение 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

155,41 133,33 126,67 

Дата действия цены 29.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

155,41 133,33 126,67 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(скидки к ценам предложений)  

0,93 0,93 0,93 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

144,53 124,00 117,80 

Условия финансирования состоявшейся или 
предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

144,53 124,00 117,80 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 
имущественные права  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

144,53 124,00 117,80 

Общая площадь, кв.м 910,0 1 480,0 1 500,0 1 500,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,064 1,064 1,064 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

153,78 131,94 125,34 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение 
участка 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

153,78 131,94 125,34 

https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_148_sot._izhs_2378711995
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_148_sot._izhs_2378711995
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_148_sot._izhs_2378711995
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3397578951
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3397578951
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3397578951
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3054155323
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3054155323
https://www.avito.ru/markovskiy/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3054155323
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Таблица 1 – Расчет стоимости земельного участка. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Вид разрешенного использования 
для индивидуального 

жилищного строительства 
для индивидуального 

жилищного строительства 
для индивидуального 

жилищного строительства 
для индивидуального 

жилищного строительства 
Поправочный коэффициент на назначение 

участка 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

153,78 131,94 125,34 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 
коммуникаций  

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

153,78 131,94 125,34 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 
улучшения 

 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  153,78 131,94 125,34 

Кол-во внесенных корректировок 
 

2 2 2 

Весовые коэффициенты 
 

1/3 1/3 1/3 

Значение, рублей 
 

51,26 43,98 41,78 

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 137,02       

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 124 700,00 
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Таблица 2 – Расчет стоимости единого объекта недвижимости (здания с занимаемым земельным участком). 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/foki/doma
_dachi_kottedzhi/dom_27_m_na_

uchastke_16_sot._4016115255  

https://www.avito.ru/markovski
y/doma_dachi_kottedzhi/dom_6
0_m_na_uchastke_155_sot._3550

606776 

https://www.avito.ru/foki/doma
_dachi_kottedzhi/dom_425_m_na
_uchastke_164_sot._3956589952  

Стоимость кв.м 
 

650 000,00 1 200 000,00 750 000,00 
Общая площадь, кв.м 42,0 27 60 42,5 

Адрес 
Пермский край, г. Чайковский, 
д. Марково, ул. Северная-3, д. 

11 

Пермский край, Чайковский 
г.о., д. Жигалки, Зелёная ул., 5 

Пермский край, Чайковский 
г.о., д. Дубовая, ул. Ветеранов, 

13 

Пермский край, Чайковский 
г.о., с. Большой Букор, 

Юбилейная ул. 
Поправочный коэффициент на местоположение 

 
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей  
 

650 000,00 1 200 000,00 750 000,00 
Дата действия цены 29.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 
(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

650 000,00 1 200 000,00 750 000,00 
Поправочный коэффициент на условия рынка 

(скидки к ценам предложений)  
0,90 0,90 0,90 

Цена с учетом поправки, рублей  
 

585 000,00 1 080 000,00 675 000,00 
Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 910,0 1600 1550 1640 

Стоимость занимаемого земельного участка, 
рублей  

219 232 212 381 224 713 

Стоимость улучшения, рублей  
 

365 768 867 619 450 287 
Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 

 
13 546,96 14 460,32 10 594,99 

Условия финансирования состоявшейся или 
предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Оплата немедленно и в полном 
объеме 

Поправочный коэффициент на условия 
финансирования   

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

13 546,96 14 460,32 10 594,99 

Передаваемые имущественные права, 
ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность без 
ограничений и обременений 

права 

Собственность на часть здания 
без ограничений и 

обременений права 
Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,08 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

13 546,96 14 460,32 11 442,59 
Общая площадь, кв.м 42,0 27,0 60,0 42,5 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

0,94 1,05 1,00 
Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  

 
12 734,14 15 183,34 11 442,59 

Материал стен дома Каменные и деревянные дерево дерево дерево 
Поправочный коэффициент на материал стен 

дома  
1,00 1,00 1,00 

https://www.avito.ru/foki/doma_dachi_kottedzhi/dom_27_m_na_uchastke_16_sot._4016115255
https://www.avito.ru/foki/doma_dachi_kottedzhi/dom_27_m_na_uchastke_16_sot._4016115255
https://www.avito.ru/foki/doma_dachi_kottedzhi/dom_27_m_na_uchastke_16_sot._4016115255
https://www.avito.ru/markovskiy/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_155_sot._3550606776
https://www.avito.ru/markovskiy/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_155_sot._3550606776
https://www.avito.ru/markovskiy/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_155_sot._3550606776
https://www.avito.ru/markovskiy/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_155_sot._3550606776
https://www.avito.ru/foki/doma_dachi_kottedzhi/dom_425_m_na_uchastke_164_sot._3956589952
https://www.avito.ru/foki/doma_dachi_kottedzhi/dom_425_m_na_uchastke_164_sot._3956589952
https://www.avito.ru/foki/doma_dachi_kottedzhi/dom_425_m_na_uchastke_164_sot._3956589952
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Таблица 2 – Расчет стоимости единого объекта недвижимости (здания с занимаемым земельным участком). 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 
Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 

 
12 734,14 15 183,34 11 442,59 

Назначение нежилое здание жилой дом жилой дом жилой дом 
Поправочный коэффициент на назначение  0,20 0,20 0,20 
Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   2 546,83 3 036,67 2 288,52 

Состояние отделочных работ 
требуется проведение 

ремонтных работ 
требуется проведение 

ремонтных работ 
Простая отделка 

требуется проведение 
ремонтных работ 

Поправочный коэффициент на состояние 
отделочных работ 

 1,00 0,76 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  2 546,83 2 307,87 2 288,52 
Физическое состояние Ветхое Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое 
состояние  

0,208 0,208 0,208 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

529,21 479,56 475,54 
Кол-во внесенных корректировок  5 6 5 

Весовые коэффициенты  1/3 2/7 1/3 
Значение, рублей  186,78 141,05 167,84 

Скорректированная стоимость нежилого 
здания, руб./кв.м 

495,66 

   Рыночная стоимость нежилого здания руб. 
(округл.) 

20 800,00 
 

  Рыночная стоимость земельного участка, руб. 
(округл.) 

124 700,00  
  

Рыночная стоимость права собственности на 
единый объект недвижимости (нежилое 

здание с занимаемым земельным участком), 
руб. (округл.) 

145 500,00  
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Копии используемой информации 
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