
Финансовый управляющий Мацуки Оксаны Николаевны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Липецкой  области  от  11.08.2021  по  делу  №  А36-4624/2021

Мацука Оксана Николаевна (Куприна Оксана Николаевна) (14.01.1970г.р., место рожд: с. Обор, р-н
Им. Лазо, Хабаровский Край, адрес рег: 399147, Липецкая обл, Добровский р-н, Ратчино с, Ленина
ул,  д.  41,  СНИЛС03158744553,  ИНН  143300099040)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кудашева  Елизавета  Владимировна  (ИНН  740418776996,
СНИЛС  16552968505,  рег.номер  22151)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий  произвел  самостоятельно  оценку  нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Нежилое  здание,  площадь  16,6  кв.м.,  адрес:  Республика  Саха  (Якутия),  Мирнинский
р-н,  г.Мирный,  доп.адрес:  ОНТ  "Рудник",  общество  "Пироп",  линия  9,  участок  331,
кадастровый н омер: 14:37:000000:2267

105 000,0

Оценка  стоимости  вышеуказанного  имущества  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 
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Таблица 1 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/saha_yakutiya_
mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha
_70_m_na_uchastke_12_sot._364813

7652 

https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mi
rnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_

m_na_uchastke_4_sot._3685525126 

https://www.avito.ru/saha_yakutiya_
mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha
_10_m_na_uchastke_3_sot._3959999

642 

Стоимость (предложения) продажи    950 000 980 000 120 000 

Стоимость 1м2   13 571 14 000 12 000 

Корректировка на торг, %   -10,00 -10,00 -10,00 

Скорректированная стоимость, руб.   855 000 882 000 108 000 

Земельный участок, кв. м.   1 200 400 300 

Стоимость 1м2   12 214 12 600 10 800 

Адрес 

Республика Саха (Якутия), 
Мирнинский р-н, г. Мирный, 

доп.адрес: ОНТ "Рудник", 
общество "Пироп", линия 9, 

участок 331 

Республика Саха (Якутия), 
Мирнинский муниципальный р-н, 

Мирный, огородническое 
некоммерческое товарищество 

Рудник, 9-я линия 

Республика Саха (Якутия), 
Мирнинский муниципальный р-н, 

Мирный, огородническое 
некоммерческое товарищество 

Рудник, 9-я линия 

Республика Саха (Якутия), 
Мирнинский муниципальный р-н, 

Мирный, огородническое 
некоммерческое товарищество 

Рудник, площадка Вилюй 

Корректировка на 
местоположение, %   

0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Апрель 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, 
снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), %   

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_12_sot._3648137652
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_12_sot._3648137652
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_12_sot._3648137652
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_12_sot._3648137652
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_4_sot._3685525126
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_4_sot._3685525126
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_70_m_na_uchastke_4_sot._3685525126
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_3_sot._3959999642
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_3_sot._3959999642
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_3_sot._3959999642
https://www.avito.ru/saha_yakutiya_mirnyy/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_3_sot._3959999642
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Корректировка на право 
собственности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Общая площадь , м2 16,6 70,0 70,0 10,0 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Материал стен Из прочих материалов Кирпич Кирпич Кирпич 

Корректировка на материал стен, 
% 

  0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Физическое состояние Неудовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Неудовлетворительное 

Корректировка на физическое 
состояние, % 

  -35 -35 -35 

Баня/надворные постройки Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие бани, % 

  0 0 0 

Дополнительные улучшения 
территории/ландшафтный дизайн 

Отсутствуют Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на дополнительное 
улучшение территории, % 

  0,00 0,00 0,00 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие ограждения, 
% 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество 
подъезда, % 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   -35,00 -35,00 -35,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   7 939 8 190 7 020 
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Скорректированная стоимость 
объекта оценки, 1м2 руб. 7 716       

Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом стоимости 
улучшений и земельного участка, 
руб. 

128 000,00       

Доля стоимости земельного участка 
в стоимости комплекса 
недвижимости 

0,18       

Рыночная стоимость земельного 
участка , руб. 23 000       

Рыночная стоимость дома, руб. 105 000,00       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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