
Финансовый управляющий Бакиевой Елены Фанилевны Кудашева Елизавета Владимировна

454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Республики Башкортостан от 14.09.2023 по делу №

А07-19186/2023 Бакиева Елена Фанилевна (Сафина Елена Фанилевна) (31.10.1984г.р., место рожд:

дер. Кунакбаево Учалинского р-на Респ. Башкортостан, адрес рег: 453733, Башкортостан Респ,

Учалинский р-н, Ахуново с, Колхозная ул, дом № 26, СНИЛС10454895863, ИНН 027007428697)

(далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура

реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Кудашева Елизавета

Владимировна (ИНН 740418776996, СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - член Ассоциация

СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я

Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 

руб.

1 Земельный участок, площадь: 1 530м², адрес (местонахождение): Россия, Республика

Башкортостан, Учалинский р-н, д. Казаккуловоо, ул. Горная 11, кадастровый номер:

02:48:161101:211

           95 517,90

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 1 530м², адрес (местонахождение): Россия,

Республика Башкортостан, Учалинский р-н, д. Казаккуловоо, ул. Горная 11, кадастровый номер:

02:48:161101:211 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о

ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии

использованной при расчете инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная

стоимость  – 95 517,90 руб.

Приложение:

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаБакиевой Елены Фанилевны



 

Приложение. Расчетная таблица. 

 

Земельный участок 

Описание объекта оценки адрес: Республика Башкортостан, р-н Учалинский, с/с Миндякский, д. Казаккулово, ул. Горная, 11, общая площадь: 1530 кв.м, категория земель: земли населенных 

пунктов, разрешенное использование: для ведения личного подсобного хозяйства, кадастровый номер: 02:48:161101:211. 
Параметры и корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки: 29.04.2024 г. 29.04.2024 г. 29.04.2024 г. 29.04.2024 г. 

Ссылка на объявление: https://ufa.cian.ru/sale/suburban/268708524/ https://ufa.cian.ru/sale/suburban/273383842/ 
https://ufa.domclick.ru/card/sale_

_lot__1772716756 
Цена предложения, руб.: 120 000,00 130 000,00 150 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес Республика Башкортостан, р-н Учалинский,  

с/с Миндякский,д.Казаккулово,ул.Горная,11 
Республика Башкортостан, Учалинский  

р-н, с Ильтебаново, ул. Кедровая, 38 
Республика Башкортостан, Учалинский  

р-н, с Ильчино, ул. Остотау 
Республика Башкортостан, 

Учалинский р-н, с Имангулово 
Параметр: общая площадь, кв.м 1530 1500 1500 1600 
Параметр: категория земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 
Параметр: разрешенное 

использование 
для ведения личного подсобного хозяйства 

для индивидуального жилищного 

строительства 
для индивидуального жилищного 

строительства 
для индивидуального 

жилищного строительства 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 20,10 20,10 20,10 
Цена после уторговывания, руб.: 95 880,00 103 870,00 119 850,00 
Удельные единицы по 

параметру общая площадь, кв.м 
1530 1500 1500 1600 

Цена за удельную единицу, руб.: 63,92 69,25 74,91 

Параметры, корректируемые по каждому объекту-аналогу в % 

Корректировка на местоположение -4,00 -4,00 -4,00 
Коректировка на различие видов разрешенного использования -6,00 -6,00 -6,00 
Итоговая корректировка в % на каждый аналог:  -10,00 -10,00 -10,00 
Цена за удельную единицу после процентной корректировки, руб: 57,53 62,33 67,42 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  62,43 
Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 95 517,90 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 95 517,90 

 



Решение об оценке №2904243333. Фототаблица 
 

 
 

Фото №1. Общий вид участка со спутника на публичной кадастровой карте 



 









Площадь
участка

15 сот.

Статус участка

ИЖС

Продам земельный участок в село Ильтебаново улица Кедровая 38. 

Земля находится в собственности. Есть план и разрешение на 

строительство. Либо обмен на крс

Об участке

Площадь 15 сот.

Статус участка Индивидуальное жилищное строительство

Продается Участок, 15 сот.

Башкортостан респ., Учалинский район, Ильтебаново село

Расположение

Похожие объявления

120 000 ₽

Следить за изменением цены

Цена за метр 8 000 ₽/сот.

+7 917 440-88-50

Номер только для звонков,

сообщения не дойдут

Если захотите оставить жалобу,

напишите нам

Написать

Дополнительно

Маршруты

https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan/
https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan-uchalinskiy-rayon/
https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan-uchalinskiy-rayon-iltebanovo-01340758/
tel:+79174408850


Площадь
участка

15 сот.

Статус участка

ИЖС

Продается участок в село Ильчино, ул. Остотау. В собственности. Газ 

проведен по улице. Участок находится на горе, видны все горизонты 

природы нашего района! Участок ровный. До города 20 км. Цена 150 

т.р.

Об участке

Площадь 15 сот.

Статус

участка

Индивидуальное

жилищное

строительство

Коммуникации и
удобства

Электричество Есть

Газ Есть

Продается Участок, 15 сот.

Башкортостан респ., Учалинский район, Ильчино село, ул. Остотау

Расположение

Похожие объявления Школы Детские сады

130 000 ₽

Следить за изменением цены

Цена за метр 8 667 ₽/сот.

+7 917 420-52-21

Номер только для звонков,

сообщения не дойдут

Если захотите оставить жалобу,

напишите нам

Написать

Дополнительно

Маршруты

https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan/
https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan-uchalinskiy-rayon/
https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan-uchalinskiy-rayon-ilchino-0163282/
https://ufa.cian.ru/kupit-zagorodnuyu-nedvizhimost-bashkortostan-uchalinskiy-rayon-ilchino-ulica-ostotau-02460031/
tel:+79174205221


Описание

Об участке

Площадь участка   16 сот. Тип участка   ИЖС

Тип сделки   Свободная продажа Лет в собственности   Больше пяти

Количество собственников   1 Несовершеннолетние собственники   Нет

Коммуникации и удобства

Электричество Газ

Водоснабжение Канализация

Расположение

Республика Башкортостан, Учалинский, село Имангулово 

9 375 ₽/сот.

Хочу скидку!

16 сот.
Площадь

ИЖС
Тип участка

Республика Башкортостан, Учалинский, село Имангулово 

Обновлено 15 апреля 241

1 из 41 из 4

150 000 ₽

Продам участок S=16 сот. (в собственности) , ровный участок рядом еловый лес
ост. вопросы по тел.

Все Школы Продукты Детские сады

Продаётся участок, 16 сот., ИЖС

9 375 ₽/сот.

Хочу скидку!

РЗ Ринат Зайнуллин
5 объявлений
На Домклик 5 лет 6 мес.

Пожалуйста, скажите, что нашли
это объявление на Домклик

Спросите у продавца

150 000 ₽

+7 (965) 947-57-67

Написать

Напечатайте сообщение

https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan/gorodskoe-poselenie-uchaly/uchaly/kollektivnyj-sad-no-1/uchalinskij
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan/uchalinskij-rajon/selo-imangulovo
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan/gorodskoe-poselenie-uchaly/uchaly/kollektivnyj-sad-no-1/uchalinskij
https://ufa.domclick.ru/pokupka/uchastka/respublika-bashkortostan/uchalinskij-rajon/selo-imangulovo
tel:+7 965 947 57 67
https://dev.2gis.ru/
https://dev.2gis.ru/

