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Bbinucka n3s otyeta Ne 0712230612

00 OLEHKE PbIHOYHOW CTOUMOCTH
O6bekT oueHkun: KesapTtupa: obwasa nnowagb: 56,3 kB.M, gons B npase: 1/3,
agpec: YenabuHckas o6n., r. BepxHun Ydanen, yn. lleHnHa, a. 178, ks. 28.
[HaTta oueHkn: 07.12.2023 r.

O6wasn nHcpopmauuna

| 3akasumk |+ Koponesa EBrenus JleonngosHa

| MpaBooGnagaTens | # Kon6uHa OkcaHa BsivecnaBoBHa
Ocob6eHHOCTH ¢ OcmoTp He nponsBoauncs, hoToMaTepuarnsl NpegocTaBneHbl
npoBeAEeHUsA OCMOTpa 3aKa34MKOM.
UcnonHutenb ¢ O0O0 «LleHTp CynebHon SkcnepTmably

OI'PH 1117447014354, UHH 7447197991
Appec peructpauumn: 454048, r. YenabuHck, yn. AbnodvkuHa, a. 3, nom. 1,
kab. 2

e Apgpec ansa koppecnoHgeHumun: 454014, r. YenabuHck, yn. Bopowwnnoea,
a. 35, o. 3-1

e [lonuc cTpaxoBaHMs OTBETCTBEHHOCTU HOPUOUYECKOrO Iuvua npu
OCYLLECTBINEHMM  OLeHOoYHoW  pedatenbHocTM  Ne231900-035-000020
cpokom pgencteua ¢ 29.09.2023 no 28.09.2024 r., TAO "CAK
"OHEPIOrAPAHT" Ha cymmy 50 000 000 py6nei.

e OO0 «UeHtp CynebHonm OJkcnepTusbi» noaTBepXxaaetr  MOJIHoe
cobnogeHne  NPUHUMNOB  HE3aBWCUMOCTW, YCTAHOBMEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-®3 «O6 oueHo4HON
nesTenbHocTu B Poccuiickon ®epepauun» (B 4EACTBYIOLWEN peaakuum).

e OO0 «UeHtp CymebHon OkcnepTusbl» MOATBEPXKOAET, UTO HE UMeeT
MUMYLLIECTBEHHOIO MHTEpeca B OObEKTe OUEeHKM u (unn) He sABnseTcs
adhpmnmMpoBaHHbIM NMLIOM 3aKa34uka.

e Pasvep [OeHeXHOro BO3HArpaXxaoeHus 3a MpoBedeHUEe  OLEHKM
o6beKkTa OLEHKM He 3aBUCUT OT WTOrOBOM BEIMYMHbI CTOMMOCTU
0o6beKkTa OUEHKW, YKasaHHOW B HacTOsILLEN BbINWCKE U3 oTyeTa 00
OLIEHKE.

OueHwmkK + LyxoBues Knpunn Bayecnasosuy

e Camoperynupyemas opraHusaums Accoumauus "MexpernoHanbHbIn
coto3 oueHwumkoB" 344022, r. PoctoB-Ha-[oHy, yn. Makcuma [opbkoro,
0.245/26 atax 6 ocuc 606, Ten: +7 (863) 299-42-29. CBMAETENLCTBO O
yneHctBe Ne1538 o1 20.12.2022 r.

e [lonuc crtpaxoBaHMsi OTBETCTBEHHOCTM OLEHLUMKA MPU OCYLLECTBNEHUN
oueHoyHon pestenbHocTM Ne231900-035-000025 cpokom aenctsus ¢
01.12.2023 no 30.11.2024 r., MAO "CAK "OQHEPIOrAPAHT" Ha cymmy
5 000 000 pybnein.

e Bbicluee  TexHmyeckoe  obpasoBaHue,  OKOHUun  YensGuHckyto
rocyfapCTBEHHYIO arpoOUHXEHEPHY akagemuio, Keanudukauus —
NHXeHep.

e  Bbicwee topugundeckoe, okoHYmn KOXHO-YpanbCkni rocygapCTBEHHbIN
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YHMBEPCUTET, KBanudurkaumst — 6akanasp.

Ovnnom o npodeccmoHansHo nepenogrotoske 743100168174 ot
30.04.2020 r., BbigaH PrbOY BO "HenabuHckuii rocynapCTBEHHBIN
yHuBepcutet" 08.10.2020 .

Ctax paboTbl B OLIEHOYHOW AeAaTenbHOCTH 7 neT.

KBanndukauMoHHbIN aTTecTtaT B 06racTi OLEHOYHON AeATenbHOCTH Mo
HanpaeneHuto «OueHka Aswxkumoro nmywectsa» Ne 034549-2 cpokom
pencteus ¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

KBanndukaumMoHHbIN aTTecTtaT B 06nacTi OLEHOYHOM AeATenbHOCTH Mo
HanpaeneHutio «OueHka HeaBwkumocTny Ne 034548-1 cpokom aencTeus
¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

[Ovnnom o npodeccmoHanbHOW MepenoaroToBke MO  HanpaBneHuto
«CypebHasa oueHouyHas akcneptu3ay», BblgaH YOY [AMNO "OtkpbiTas
akagemusi npodeccuoHanbHoro obpasoBaHus", 2023 rog, aKkcnepT-
OLIEHLUNK.

CepTtudmkaT cooTBeTcTBUA cyaebHoro akcnepta » HAU COUNC Ne POCC
RU.32147.04BPE0.01.21969 no HanpaBneHuto «CynebHas oueHo4Hasi
aKkcnepTusar.

Hactosawwmm oueHwmk Lyxosues Kupunn Bsyecnasosuy nogteepxaaet
nonHoe cobnogeHne NPUHLMNOB HE3aBUCUMOCTH, YCTAHOBMNEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa o1 29.07.1998 N 135-03 «O6 oueHo4HON
pestenbHocT B Poccuiicko  ®Pepepaumu», npu  OCyLLECTBEHUU
OLEHOYHOW AeATEeNbHOCTM U COCTaBIEHWUN HACTOSILLEN BbIMUCKM.
OueHwwuik LWyxoBueB Kupunn BayecnaBosuy He siBNsieTCA yupeguTenem,
CODOCTBEHHMKOM, aKUMOHEPOM, OOIMKHOCTHbIM JULOM UM paboTHUKOM
IOPUANYECKOrO NuLa - 3akas4yvka, NMUOM, MMEKLUM UMYLLLECTBEHHbIV
nHTepec B o6bekTe uccnegoBaHus. OLEHLLUK He COCTOUT C yka3aHHbIMU
nvuamu B 6M3KOM poOACTBE UMW CBOMCTBE.

OueHwwk UWyxoBues Kupunn BsyecnaBoBuY He MMeeT B OTHOLLEHWU
o0bekTa nccrnegoBaHUs BeLHbIX UNK 006s13aTeNbCTBEHHbIX MpaB BHe
JoroBopa ¥ He SBMSETCA YYacTHWKOM (YfIEHOM) MWNKU KpeauTopom
IOPUANYECKOTO NULA — 3akas3yuka, PaBHO Kak U 3akas3yuk He SABnsieTca
KPeaMTOpOM MMn CTPaxXOBLUUKOM OLIEHLLMKA.

Pa3svep onnaTtbl OUEHLIUKY 3a MNpoBedeHME OLEHKM OOBbeKTa OLEHKM
He 3aBUCUT OT UTOroOBOM BENUYUHBbI CTOMMOCTU OOBbEKTa OLEHKN,
YKa3aHHOW B HACTOsLEN BbIMMCKE U3 0T4EeTa 06 OLEHKe.

OcHoBHble hakTbl U BbIBOAbI

OOBLEKT oLeHKU

HammeHoBaHue napameTpa

3HayeHue napameTpa

KBapTtupa

KagacTpoBbI HOMEpP 74:27:0104029:348

obuwasa nnowagb 56,3 kB.M

YenabuHckasa o6n., r. BepxHui Ydanen,

anpec yn. JleHuHa, a. 178, ks. 28
Jons B npaee 1/3
aTax 3
3TaXHOCTb 5

MmaTepuan cteH goma Knpnny

COCTOSIHNE OTAENKM 0bbekTa

Mectamu TpebyeTca KOCMETUYECKUA PEMOHT

| [laTa oLeHKM

| #07.12.2023 .

Pe3ynbTaTbl OLEHKM,
nony4eHHbIe npu

4 — JOXOAHOro NoaxoAa: He NpUMeHsNcs

— cpaBHUTeNbHOro noaxoaa: 1 334 465,39 pyb6.

MCNOfb30BaHUK: — 3aTpaTHOro Noaxoaa: He NpUMeEHSANCA
CornacoBsaHue ¢ He TpebGyeTca B CBA3M C UCMOMb30BaHMEM TOMLKO OJIHOTO Noaxoaa K
pesynbTaToB oLieHKe

UtoroBasi BennuuHa
prHOqHOﬁ CTOMMOCTU

+ 1 334 465,39 py6. (0ANH MUNNMOH TPUCTa TPUALATbL YeTbipe

TbICAYN YeTbipecTa WeCTbAeCAT NATb py6nel71 TpUaUuaTb AeBATb

2
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obO1beKTa OLeHKU Ha Koneek)

[aTy OLEeHKMN

UToroBas pbiHOYHas ¢ 444 821,80 py6. (4eTblpecTa COpPOK YeTbIpe TbICAYN BOCEMbCOT
ctoumocTb 1/3 ponu B ABaguaTb OAUH pyosib BOCEeMbAECAT KONeek)

npaBe Ha OOBLEKT

OLIeHKMN

Takum o6pa3om, pbIHOYHAs CTOMMOCTb OObekTa oueHkn Ha 07.12.2023 r.
COCTaBnseT:

1 334 465,39 py6.
(0QuH MunnuoH mpucma mpudyams Yembipe MbICSA4YU Yembipecma
wecmbOecssm namb pybnel mpudyameb 0eesimb KOMeek),

BKNtoYasi ctrommocTb 1/3 gonn B npaBe Ha O0OBEKT OLIEHKM:

444 821,80 py6.
(Yembipecma copok Yembipe Mmbicsi4u eocemMbcom deadyamb OOUH py6ib
eocemMbdecsim Korieek).
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Hpuiaoxenne. Pacuernas radauna.

KBapTtupa

OnucaHne o6bLEKTa OLEeHKHU

KeapTupa: obwas nnowaab: 56,3 kB.M, agpec: YenabuHckas o6n., r. BepxHuin Ydanen, yn. lNenvna, a. 178, ks. 28, gons B npase: 1/3.

MapamMeTpbl U KOPPEKTUPOBKMU OGBLEKT OLIeHKM

| O6bekT aHanor Nei |

O6beKT aHanor Ne2

O6beKT aHanor Ne3

O6beKkT aHanor Ne4

MHdopmaLmsa o npeanoxeHUsX 06LEKTOB-aHanoros

[OaTta npegnoxeHus | HaTta oueHkun: 07.12.2023 r. 07.12.2023 . 07.12.2023 . 07.12.2023 . 07.12.2023 .
https://www.avito.ru/verhniy_u | https://www.avito.ru/verhniy_uf

Cebinka Ha o6 LABNEHMe: https://chelyabinsk.cian | https://chelyabinsk.domclick.ru faley/kvartiry/1- aley/kvartiry/1-

.ru/sale/flat/294490235/ | /card/sale__flat_ 1851184049 | k._kvartira_366_m_15_et._33 | k._kvartira_354_m_55_et._347
57772921 7447462
LieHa npegnoxeHus, pyo6.: 1 150 000,00 900 000,00 850 000,00 890 000,00
MapameTpbl, UCNOSIb3yeMble B ONMCAaHUN OO bEeKTa OLIeHKU
MapameTp: o6wwas nnowanb, KB.M 56,3 45 36,6 36,6 354

YenabuHckasa obn.,
r. BepxHun Ydpanen,
yn. Ilenuna, a. 178, k.. 28

NapameTp: agpec

YenabuHckasa obn.,
r.BepxHun Yoanen,
yn.Ctpoutenei,23

YenabuHckasn obn., r.BepxHui
Ydanen, yn.Ctpoutenen,23

YenabuHckas obn., r.BepxHui
Ydanen, yn.Ctpoutenen,23

YenabuHckas obn., r.BepxHui
Ydanein, yn.JleHnHa, 10

KoppekTtupoBku
KoppektupoBka Ha yroproBbiBaHue, %: 9,00 9,00 9,00 9,00
LleHa nocne yToproBbiBaHusi, pyo6.: 1 046 500,00 819 000,00 773 500,00 809 900,00
YaenbHble eAUHULLI NO 56.3 45 36.6 36.6 35.4
napameTpy obwas nnowanb, KB.M
LleHa 3a yaenbHyto eauHuuy, pyo.: 23 255,56 22 377,05 21 133,88 22 878,53
MapameTpbl, KOPPEKTUPYEMbIE MO KaXA0MY 06LekTy-aHanory B %
KOppPeKTupoBKa Ha obLyto nnowaab -7,00 -7,00 -7,00 -7,00
KOPPEKTUPOBKa Ha MeCTOMNONoXeHue 2,00 2,00 2,00 2,00
MapameTp: aTax | 3 2 3 1 5
KOppeKTUpOoOBKa Ha 3aTax 0,00 0,00 8,00 2,00
MapameTp: 3TaXHOCTL AoMa | 5 5 5 5 5
KoppektTupoBka Ha 3TaXXHOCTb AOMa 0,00 0,00 0,00 0,00
MapameTp: maTepuan cTeH goma | Knpnuy Kupnuy Knpniny Kupnuny Knpnny
KOppeKTupoBKa Ha maTtepuan cTeH Aoma 0,00 0,00 0,00 0,00
UTorosas koppeKTUpoBKa B % Ha KaXabl aHanor: -5,00 -5,00 3,00 -3,00
LieHa 3a yaenbHy0 eAUHULYY Nocie NPOLEHTHOW KOPPEKTUPOBKU,pY6: 22 092,78 21 258,20 21 767,90 22 192,17
KoppekTupoBkM, Ha KaXAbl 06 beKT-aHanor B pyonsx

AeHeXHasi KOPPEKTUPOBKa Ha COCTOSIHME OTAENKM 06 bekTa 2 500,00 0,00 2 500,00 2 500,00
MToroBas aeHexHasa KOpPEKTUPOBKa Ha Kaxablv aHarnor, pyob.: 2 500,00 0,00 2 500,00 2 500,00
LleHa 3a yaenbHyl0 eAUHULY Nocrie AeHeXHOW KOPPEeKTUPOBKU, pyo6.: 24 592,78 21 258,20 24 267,90 24 692,17

CpefHsas cTouMoCTb yaenbHON eguHULbI, pyo6.: 23 702,76
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CrommocTb 06beKkTa nocne cpaBHEHUS C aHanoramu, pyo.:

1 334 465,39

Pe3yanaT|=| OLeHKU, nojly4yeHHble C ucnosfib3oBaHeM cpaBHUTENIbHOro nogxoaa, py6

1 334 465,39




