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Финансовый управляющий Шихбабаевой Рагили Исметовны Королева Евгения Леонидовна 

454128 г.Челябинск а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Астраханской области от 05.05.2022 по делу № А06-12423/2021 

Шихбабаева Рагиля Исметовна (Султанова Рагиля Исметовна) (04.06.1969г.р., место рожд: п. Огни 

ДАССР , адрес рег: 414004, Астраханская обл, Астрахань г, Бориса Алексеева ул, д. 63, кв.29, 

СНИЛС06918757820, ИНН 052302220079) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Королева Евгения Леонидовна (ИНН 744885201064, СНИЛС 

17091825071, рег.номер 22152) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 
№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

2 Земельный участок, кадастровый номер: 05:10:000013:1205, общая площадь: 1 500 кв.м, 

категория земель:  земли населенных пунктов, разрешенное использование: для 

ведения личного подсобного хозяйства, адрес: Республика Дагестан, р-н 

Магарамкентский, с. Бильбиль-Казмаляр, доля: 100. Дата оценки:  14.06.2024г. 

708 000,00 

       Оценка стоимости Земельный участок, кадастровый номер: 05:10:000013:1205, общая площадь: 

1 500 кв.м, категория земель:  земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения 

личного подсобного хозяйства, адрес: Республика Дагестан, р-н Магарамкентский, с. Бильбиль-

Казмаляр, доля: 100 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о 

ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии 

использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная 

стоимость  – 708 000,00 руб. 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Королева Евгения Леонидовна 

Шихбабаевой Рагили Исметовны 

    

        
 

 

  



 

2 
 

 

Приложение. Расчетная таблица. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/novaya_maka

/zemelnye_uchastki/uchastok_15_s

ot._izhs_3776461465 

https://www.avito.ru/dagestan_beli

dzhi_x/zemelnye_uchastki/uchasto

k_15_sot._snt_dnp_3779132817  

https://www.avito.ru/dagestan_beli

dzhi_x/zemelnye_uchastki/uchasto

k_15_sot._izhs_4201892867 

Стоимость кв.м 
 

900 000 955 000 1 000 000 

Общая площадь, кв.м 1 200,0 1 500 1 500 1 500 

Стоимость, руб./кв.м 
 

600,00 636,67 666,67 

Адрес 

Республика Дагестан, р-н 

Магарамкентский, с. Бильбиль-

Казмаляр 

Республика Дагестан, 

Магарамкентский р-н, с. Бут-

Казмаляр 

Республика Дагестан, 

Магарамкентский р-н, с. 

Бильбиль-Казмаляр 

Республика Дагестан, 

Магарамкентский р-н, с. 

Бильбиль-Казмаляр 

Поправочный коэффициент на местоположение 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

600,00 636,67 666,67 

Дата действия цены 14.06.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

600,00 636,67 666,67 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений)  
0,93 0,93 0,93 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Общая площадь, кв.м 1 200,0 1 500,0 1 500,0 1 500,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,000 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка 

 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Вид разрешенного использования 

индивидуальные жилые дома с 

придомовыми земельными 

участками 

Для индивидуального 

жилищного строительства 

Для индивидуального 

жилищного строительства 

Для индивидуального 

жилищного строительства 

Поправочный коэффициент на назначение участка 

 

1,00 1,00 1,00 

https://www.avito.ru/novaya_maka/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3776461465
https://www.avito.ru/novaya_maka/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3776461465
https://www.avito.ru/novaya_maka/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3776461465
https://www.avito.ru/dagestan_belidzhi_x/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._snt_dnp_3779132817
https://www.avito.ru/dagestan_belidzhi_x/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._snt_dnp_3779132817
https://www.avito.ru/dagestan_belidzhi_x/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._snt_dnp_3779132817
https://www.avito.ru/dagestan_belidzhi_x/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4201892867
https://www.avito.ru/dagestan_belidzhi_x/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4201892867
https://www.avito.ru/dagestan_belidzhi_x/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4201892867
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Приложение. Расчетная таблица. 
 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 

коммуникаций  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  
 

558,00 592,10 620,00 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   558,00 592,10 620,00 

Кол-во внесенных корректировок 
 

1 1 1 

Весовые коэффициенты 
 

1/3 1/3 1/3 

Значение, рублей 
 

186,00 197,37 206,67 

Скорректированная стоимость земельного 

участка, руб./кв.м 
590,03 

      

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
708 000,00 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 

 

 



 

5 
 

 

 

 



 

6 
 

 

 

 



 

7 
 

 

 

 



 

8 
 

 

 

 



 

9 
 

 

 

  



 

10 
 

 

ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Копии используемой информации 
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