
Финансовый управляющий Самаренко Василия Васильевича Агнаева Екатерина Сергеевна
454128 г.Челябинск а/я 10769, тел: +79128982834, эл. почта: agnaevaekaterina@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Воронежской области от 19.12.2023 по делу № А14-198/2023
Самаренко Василий Васильевич (02.03.1964г.р., место рожд: гор. Ачинск Красноярского края, адрес
рег: 396885, Воронежская обл, Нижнедевицкий р-н, Синие Липяги с, Ивана Плохих ул, дом № 159,
СНИЛС07584680510, ИНН 361501538310) (далее по тексту - должник) признан(а)
несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Агнаева Екатерина Сергеевна (ИНН 742304322791, СНИЛС
15037456549, рег.номер 22910) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
1 Жилой дом, дача, площадь: 60,2м², адрес (местонахождение): 397478, РОССИЯ,

Воронежская обл, Таловский р-н, , с Орловка, ул Центральная, 316, ,, кадастровый
номер: 36:29:7200014:193

235 000,00

Оценка стоимости Жилой дом, дача, площадь: 60,2м², адрес (местонахождение): 397478,
РОССИЯ, Воронежская обл, Таловский р-н, , с Орловка, ул Центральная, 316, ,, кадастровый номер:
36:29:7200014:193 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 235 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Агнаева Екатерина Сергеевна

Самаренко Василия Васильевича



Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozl

ovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_ucha

stke_44_sot._3526498809 

https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kotte

dzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._35983802

80 
 

https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozl

ovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_ucha

stke_37_sot._2485124145 

Продавец 89011426336 89066873903 89682117677 

Адрес 

Воронежская обл., Бутурлиновский р-н, 

Озерское сельское поселение, с. Озѐрки, 

ул. имени Сергея Аникина, 82 

Воронежская обл., Таловский р-н, 

Орловское сельское поселение, с. 

Орловка, Заречная ул., 117 

Воронежская обл., Бутурлиновский р-н, с. 

Озерки 

Стоимость (предложения) продажи 260 000,00 200 000,00 300 000,00 

Общая площадь , м
2
 60,0 50,0 68,0 

Земельный участок, м
2
 4400,0 4500,0 3700,0 

Время продажи (предложения) 8 марта 2024 г. 16 марта 2024 г. 18 марта 2024 г. 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Условно-удовлетворительное Условно-удовлетворительное Условно-удовлетворительное 

Надворные постройки (баня, гараж, 

сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Разводка коммуникаций Присутствует в полном объеме Присутствует в полном объеме Присутствует в полном объеме 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/voronezhskay

a_oblast_kozlovka/doma_dachi_ko

ttedzhi/dom_60_m_na_uchastke_4

4_sot._3526498809 

https://www.avito.ru/talovaya/dom

a_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_

uchastke_45_sot._3598380280 

https://www.avito.ru/voronezhskay

a_oblast_kozlovka/doma_dachi_ko

ttedzhi/dom_68_m_na_uchastke_3

7_sot._2485124145 

Продавец   89011426336 89066873903 89682117677 

Стоимость (предложения) 

продажи  
  260 000,00 200 000,00 300 000,00 

Корректировка на торг, %   -8,3 -8,3 -8,3 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  238 420,00 183 400,00 275 100,00 

https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_44_sot._3526498809
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_44_sot._3526498809
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_44_sot._3526498809
https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._3598380280
https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._3598380280
https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._3598380280
https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._3598380280
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_uchastke_37_sot._2485124145
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_uchastke_37_sot._2485124145
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_uchastke_37_sot._2485124145


Площадь дома, м
2
 60,2 60,0 50,0 68,0 

Стоимость 1м
2
   3 974,00 3 668,00 4 046,00 

Земельный участок, м
2
 данные отсутствуют 4400,0 4500,0 3700,0 

Корректировка на площадь ЗУ %   0,0 0,0 0,0 

Адрес (местоположение) 

 

Воронежская область, р-н. 

Таловский, с. Орловка, 

Орловский, ул. Центральная, д. 

316 

Воронежская обл., 

Бутурлиновский р-н, Озерское 

сельское поселение, с. Озѐрки, 

ул. имени Сергея Аникина, 82 

Воронежская обл., Таловский р-

н, Орловское сельское 

поселение, с. Орловка, Заречная 

ул., 117 

Воронежская обл., 

Бутурлиновский р-н, с. Озерки 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 18 марта 2024 г. 8 марта 2024 г. 16 марта 2024 г. 18 марта 2024 г. 

Корректировка на дату 

продажи (предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Категория земельного участка Земли населенных пунктов ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Общая площадь , м
2
 60,2 60,0 50,0 68,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие отопления Присутствует Газовый котѐл Газовый котѐл Газовый котѐл 



Корректировка на 

наличие/отсутствие отопления, 

%    

0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

канализации 
Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Условно-удовлетворительное Условно-удовлетворительное Условно-удовлетворительное Условно-удовлетворительное 

Корректировка на техническое 

состояние, %  
  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Дерево Бревно Бревно Бревно 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Отсутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 

Разводка коммуникаций Присутствует в полном объеме Присутствует в полном объеме Присутствует в полном объеме Присутствует в полном объеме 

Корректировка на 

наличие/отсутствия разводки 

коммуникаций, %, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 



Итоговое корректирующее 

значение 
  0,0 0,0 0,0 

Скорректированная 

стоимость, руб. 
  3 974,00 3 668,00 4 046,00 

Тип отделки 
Требуется косметический 

ремонт 

Требуется косметический 

ремонт 

Требуется косметический 

ремонт 

Требуется косметический 

ремонт 

Корректировка на тип отделки, 

руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 

аналогов, руб. 
  3 974,00 3 668,00 4 046,00 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м. объекта оценки, руб. 
3 896       

Рыночная стоимость Объекта 

оценки, руб. 
235 000,00       

Рыночная стоимость земельного 

участка в стоимости 

домовладения, руб. (21% 

согласно данным 

https://statrielt.ru) , руб.    

49 350,00       

Рыночная стоимость дома без 

стоимости земельного участка, 

руб. 
185 650,00       

 



Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ 

 

 



 



 

 

 

 

 



Аналог 1 

https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastk

e_44_sot._3526498809  

  

https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_44_sot._3526498809
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_60_m_na_uchastke_44_sot._3526498809


Аналог 2 

https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._3598380280     

  

https://www.avito.ru/talovaya/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_45_sot._3598380280


Аналог 3 

https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_uchastk

e_37_sot._2485124145  

 

     

https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_uchastke_37_sot._2485124145
https://www.avito.ru/voronezhskaya_oblast_kozlovka/doma_dachi_kottedzhi/dom_68_m_na_uchastke_37_sot._2485124145


Фотографии, предоставленные Заказчиком 

 

 

 

 

 

 

 



Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 



 

 

 

 

 

 



ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ 

  



  



 

  



  



 

 

 


