
Финансовый управляющий Сафоновой Ольги Ивановны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тамбовской  области  от  10.10.2023  по  делу  №  А64-3155/2023

Сафонова  Ольга  Ивановна  (Мякинина  Ольга  Ивановна)  (27.07.1972г.р.,  место  рожд:  д.
Александровка  Жердевский  р-н  Тамбовская  обл.,  адрес  рег:  393671,  Тамбовская  обл,  Жердевский
р-н, Жердевка г, Дружбы ул, дом № 100, СНИЛС03846215761, ИНН 680300811374) (далее по тексту
-  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом).  Финансовым  управляющим  утвержден
Кудашева Елизавета Владимировна (ИНН 740418776996, СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) -
член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  125047,  г.
Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий  произвел  самостоятельно  оценку  нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Земельный участок,  площадь  5000,0  кв.м.,  адрес:  Тамбовская  обл,  р-н  Жердевский,  д
Александровка, ул Школьная, д 8, кадастровый номер: 68:03:1412002:7

231 000,0

Оценка  стоимости  вышеуказанного  имущества  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаСафоновой Ольги Ивановны
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый 
участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник информации     

https://www.avito.ru/uvarovo/zeme
lnye_uchastki/uchastok_14_sot._iz

hs_1492861238 

https://www.avito.ru/uvarovo/
zemelnye_uchastki/uchastok_

20_sot._izhs_2562254061 

https://www.avito.ru/zherdev
ka/zemelnye_uchastki/uchast
ok_51_sot._izhs_884618323 

https://www.avito.ru/zherdev
ka/zemelnye_uchastki/uchast
ok_50_sot._izhs_3096404070 

Цена продажи руб.   70 000 140 000 210 000 400 000 

Размер участка кв. м. 5 000,00 1 400 2 000 5 100 5 000 

Стоимость за сотку     50 70 41 80 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, 
% 

%   -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная цена руб./м2   45,0 63,0 37,1 72,0 

Условия рынка (время 
предложения)   Июнь 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   45,0 63,0 37,1 72,0 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   45,0 63,0 37,1 72,0 

Местоположение   

Тамбовская обл, 
р-н Жердевский, д 
Александровка, ул 

Школьная, д 8 

Тамбовская обл., Уваровский р-
н, с. Чуево-Алабушка 

Тамбовская обл., 
Уваровский р-н, с. Чуево-

Алабушка 

Тамбовская обл., 
Жердевский р-н, с. 

Пичаево, Центральная ул., 
45 

Тамбовская обл., 
Жердевский 

муниципальный округ, с. 
Бурнак, Садовая ул. 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   45,0 63,0 37,1 72,0 

Площадь участка кв. м. 5 000,00 1 400 2 000 5 100 5 000 

Корректировка %   -6,00 -6,00 0,00 0,00 

Скорректированная цена руб./м2   42,3 59,2 37,1 72,0 

https://www.avito.ru/uvarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_1492861238
https://www.avito.ru/uvarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_1492861238
https://www.avito.ru/uvarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_1492861238
https://www.avito.ru/uvarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_2562254061
https://www.avito.ru/uvarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_2562254061
https://www.avito.ru/uvarovo/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_2562254061
https://www.avito.ru/zherdevka/zemelnye_uchastki/uchastok_51_sot._izhs_884618323
https://www.avito.ru/zherdevka/zemelnye_uchastki/uchastok_51_sot._izhs_884618323
https://www.avito.ru/zherdevka/zemelnye_uchastki/uchastok_51_sot._izhs_884618323
https://www.avito.ru/zherdevka/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_3096404070
https://www.avito.ru/zherdevka/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_3096404070
https://www.avito.ru/zherdevka/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_3096404070
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый 
участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Назначение участка   

Земли населенных 
пунктов. Для 

ведения личного 
подсобного 
хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов. 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

Земли населенных пунктов. 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

Земли населенных пунктов. 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   42,3 59,2 37,1 72,0 

Выводы:             

Стоимость объекта руб./м2 52,6         

Стоимость объекта руб. 263 000,0         

Корректировка на снос 
ветхих 
строений/сооружений 

руб. 0,88         

Стоимость объекта с 
учетом корректировки на 
снос ветхих 
строений/сооружений 

руб. 231 000,0       

  

Примечание: согласно предоставленным фото жилой дом площадью 69,9 кв.м, кадастровый номер: 68:03:1412002:127, находится в ветхо-аварийном 
состоянии (сгорел), рыночной стоимости в соответствии со ст.3 № 135-ФЗ не имеет, оказывает влияние на итоговую стоимость земельного участка 
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 

 

 



- 11 - 

 

 



- 12 - 

 

 



- 13 - 

 

 

  



- 14 - 

Приложение 3 Фотографии 

 

 

 


