
Финансовый управляющий Стальбовского Сергея Николаевича Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Саратовской области от 26.12.2023 по делу № А57-24133/2023

Стальбовский Сергей Николаевич (02.09.1960г.р., место рожд: город Энгельс Саратовской области,
адрес рег: 413118, Саратовская обл, Энгельс г, Маяковского пер, дом № 4, СНИЛС05147847164,
ИНН 644903535831) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и
введена процедура реализации имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден
Кайзер Оксана Викторовна (ИНН 744844918952, СНИЛС 14795875737, рег.номер 22340) - член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва,
ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Земельный участок, площадь: 800м², адрес (местонахождение): Саратовская обл,
Энгельсский р-н ст.Луч-4 394, кадастровый номер: 64:38:120701:377

285 856,00

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 800м², адрес (местонахождение): Саратовская
обл, Энгельсский р-н ст.Луч-4 394, кадастровый номер: 64:38:120701:377 произведена финансовым
управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных
объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете
информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 285 856,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Стальбовского Сергея
Николаевича



 

 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок 

Описание объекта 

оценки 

Земельный участок: адрес: Саратовская область, Энгельсский р-н, Красноярское муниципальное образование, снт "Луч-4", 394       , общая площадь: 800 кв.м, категория 

земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: Для садоводства, кадастровый номер: 64:38:120701:377, доля в праве: 100. 

Параметры и 

корректировки 
Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 Объект аналог №4 

Информация о предложениях объектов-аналогов 

Дата предложения Дата оценки:  

04.07.2024 г. 
01.07.2024 г. 09.06.2024 г. 01.07.2024 г. 27.06.2024 г. 

Ссылка на объявление: 

https://www.avito.ru/engels/zemelnye_

uchastki/uchastok_83_sot._snt_dnp_38

88641813 

https://www.avito.ru/engels/zemelnye_

uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_40

83669654 

https://www.avito.ru/engels/zemelnye_

uchastki/uchastok_76_sot._snt_dnp_41

87217477 

https://www.avito.ru/marks/zemelnye_

uchastki/uchastok_10_sot._snt_dnp_36

88066189 

Цена предложения, руб.: 350 000,00 350 000,00 250 000,00 470 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: адрес Саратовская 

область, 

Энгельсский р-н, 

Красноярское 

муниципальное 

образование, снт 

"Луч-4", 394        

Саратовская обл., Энгельсский р-н, 

Красноярское муниципальное 

образование, СНТ Молочник, 89 

Саратовская обл., Энгельсский р-н, 

Красноярское муниципальное 

образование, СНТ Мелиоратор-6, 

Луговая ул., 181 

Саратовская обл., Энгельсский р-н, 

Красноярское муниципальное 

образование, СНТ Мостовик 

Саратовская обл., Энгельсский р-н, 

Красноярское муниципальное 

образование, с. Подстепное 

Параметр: общая 

площадь, кв.м 
800 830 1000 760 1000 

Параметр: категория 

земель 

земли населенных 

пунктов 
земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 

Для садоводства снт снт снт снт 

Параметр: доля в 

праве 
100 100 100 100 100 

Корректировки 

Корректировка на уторговывание, %: 9,00 9,00 9,00 9,00 

Цена после уторговывания, руб.: 318 500,00 318 500,00 227 500,00 427 700,00 

Удельные единицы по 

параметру общая 

площадь, кв.м 

800 830 1000 760 1000 

Цена за удельную единицу, руб.: 383,73 318,50 299,34 427,70 

Средняя стоимость удельной единицы, руб.: 357,32 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 285 856,00 



 

Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 357,32 

 



Выписка из ЕГРН 



Выписка из ЕГРН 



Выписка из ЕГРН 



Выписка из ЕГРН 



 



Объект-аналог №1 

Объект-аналог №1 



Объект-аналог №2 

Объект-аналог №2 



Объект-аналог №3 

Объект-аналог №3 



Объект-аналог №4 

Объект-аналог №4 

 


