
Финансовый управляющий Петухова Дмитрия Сергеевича Сергиенко Светлана Данисовна
454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Пермского края от  18.04.2024 по делу № А50-4131/2024 

Петухов Дмитрий Сергеевич (15.02.1982г.р., место рожд: гор. Кунгур Пермской области, адрес 
рег:  617475,  Пермский  край,  Кунгур  г,  Гагарина  ул,  дом  №  87,  СНИЛС05173482350,  ИНН 
591705046913)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и 
введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден 
Сергиенко Светлана Данисовна (ИНН 744201856386,  СНИЛС 14083812042,  рег.номер 22154) - 
член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. 
Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).
Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от 
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость 

единицы, руб.

1 Нежилое здание, площадь: 5,8м², кадастровый номер: 59:08:2701024:423, земельный 
участок,  площадь:  585м²,  кадастровый  номер:  59:08:2701024:153,  Адрес 
(местоположение): Пермский край, г. Кунгур, п. Первомайский, сдт № 7, уч. 81

134 000,00

Оценка  стоимости  Нежилое  здание,  площадь:  5,8м²,  кадастровый  номер:  59:08:2701024:423, 
земельный  участок,  площадь:  585м²,  кадастровый  номер:  59:08:2701024:153,  Адрес 
(местоположение):  Пермский край,  г.  Кунгур,  п.  Первомайский,  сдт  № 7,  уч.  81  произведена 
финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях 
аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при 
расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 134 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна
Петухова Дмитрия Сергеевича
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/kungur/zemel
nye_uchastki/uchastok_14_sot._snt

_dnp_2686877465 

https://www.avito.ru/kungur/zemel
nye_uchastki/uchastok_165_sot._s

nt_dnp_2471233520 

https://www.avito.ru/kungur/zemelny
e_uchastki/uchastok_9_sot._snt_dnp_

3586900136 

Цена продажи руб.   270 000 250 000 150 000 

Размер участка кв. м. 585,00 1 400 1 650 900 

Стоимость за сотку     193 152 167 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, % %   -9,9 -9,9 -9,9 

Скорректированная цена руб./м2   173,8 136,5 150,2 

Условия рынка (время 
предложения)   Май 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   173,8 136,5 150,2 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   173,8 136,5 150,2 

Местоположение   
Пермский край, г. Кунгур, п. 

Первомайский, сдт № 7, уч. 81 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, д. Новая 

Деревня, Иренский пер. 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, д. Новая 

Деревня, Центральная ул. 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 12, 59 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   173,8 136,5 150,2 

Площадь участка кв. м. 585,00 1 400 1 650 900 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._snt_dnp_2686877465
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._snt_dnp_2686877465
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._snt_dnp_2686877465
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_165_sot._snt_dnp_2471233520
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_165_sot._snt_dnp_2471233520
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_165_sot._snt_dnp_2471233520
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._snt_dnp_3586900136
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._snt_dnp_3586900136
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._snt_dnp_3586900136
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Скорректированная цена руб./м2   173,8 136,5 150,2 

Назначение участка   
 Земли населенных пунктов. Для 
ведения гражданами садоводства 

и огородничества 

 Земли населенных пунктов. Для 
ведения гражданами садоводства 

и огородничества 

 Земли населенных пунктов. Для 
ведения гражданами садоводства 

и огородничества 

 Земли населенных пунктов. Для 
ведения гражданами садоводства и 

огородничества 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   173,8 136,5 150,2 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 153,5       

Стоимость объекта руб. 90 000       
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Таблица 2 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   
https://www.avito.ru/kungur/doma_dac
hi_kottedzhi/dacha_102_m_na_uchastk

e_48_sot._4161805899 

https://www.avito.ru/kungur/doma_da
chi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchast

ke_10_sot._3570747583 

https://www.avito.ru/kungur/dom
a_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_

na_uchastke_42_sot._301197686
9 

Стоимость (предложения) продажи    180 000 570 000 160 000 

Стоимость 1м2   17 647 9 500 16 000 

Корректировка на торг, %   -9,90 -9,90 -9,90 

Скорректированная стоимость, руб.   162 180 513 570 144 160 

Земельный участок, кв. м. 585 480 1 000 420 

Корректировка на площадь з.у., руб.    -73 671 -153 482 -64 462 

Скорректированная стоимость, руб.   88 509 360 088 79 698 

Стоимость 1м2   8 677 6 001 7 970 

Адрес 
Пермский край, г. Кунгур, п. 

Первомайский, сдт № 7, уч. 81 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 26, 131 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 24, 14 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 26, 77 

Корректировка на местоположение, % 

  
0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Май 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных 
рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных 
рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), %   

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_102_m_na_uchastke_48_sot._4161805899
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_102_m_na_uchastke_48_sot._4161805899
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_102_m_na_uchastke_48_sot._4161805899
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchastke_10_sot._3570747583
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchastke_10_sot._3570747583
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchastke_10_sot._3570747583
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_42_sot._3011976869
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_42_sot._3011976869
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_42_sot._3011976869
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_10_m_na_uchastke_42_sot._3011976869
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Корректировка на право 
собственности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Общая площадь , м2 5,8 10,2 60,0 10,0 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на техническое 
состояние, % 

  0 0 0 

Материал стен Деревянные Кирпич Брус Кирпич 

Корректировка на материал стен, %   0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие ограждения, % 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество подъезда, 
% 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   8 677 6 001 7 970 

Скорректированная стоимость объекта 
оценки, 1м2 руб. 7 550       

Рыночная стоимость улучшений без 
учета стоимости з.у., руб. 44 000,00       

Рыночная стоимость земельного 
участка (Таблица 1), руб. 90 000       

Рыночная стоимость объекта оценки с 
учетом стоимости улучшений и 
земельного участка, руб. 

134 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 

 

 

 

 

  

  


