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Заключение о стоимости 3003232453 

Описание объекта оценки 

Тип объекта  Индивидуальный дом, расположенная на земельном участке. 

Данные по объекту оценки 

 Индивидуальный дом (жилой) – 129,3 кв.м (кадастровый номер:  
32:28:0012631:34);   

 Земельный участок – 554,0 кв.м. (кадастровый номер: 
32:28:0012631:11) Земли населенных пунктов, для  использования 
1/2 индивидуального жилого дома. 

Адрес объекта оценки  Обл. Брянская, г. Брянск, ул. Коммунистическая, дом 75 

Сведения о правах Общая долевая собственность 

Ограничение прав и 
обременение объекта 
недвижимости 

 Отсутствуют 

Цель оценки Определение рыночной стоимости.  

Дата оценки 28.12.2021 

Дата составления отчета 30.03.2023 

Дата проведения осмотра 

Без проведения осмотра. Заказчиком предоставлены фотографии 
наружного состояния дома. Состояние внутренней отделки принято 

в расчёт как удовлетворительное (требуется косметический 
ремонт). 

Сведения о Заказчике 

ФИО Шелестов Дмитрий Юрьевич 

Данные заказчика 
член Ассоциация арбитражных управляющих "Меркурий" (ИНН: 
745215858804, СНИЛС 161-254-154 33, рег. номер 21408) 

Сведения об Оценщике 

   

ФИО 
Шуховцев Кирилл Вячеславович 

Паспортные данные 

паспорт 7512 064690, выдан: Отделом УФМС России по 
Челябинской области в Центральном р-не города Челябинска, от 
07.06.2012  

Номер контактного телефона 8-800-550-10-92 

Почтовый адрес г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1. 

Адрес электронной почты expertall@mail.ru 

Информация о членстве в 
СРО 

Свидетельство от 20.12.2022г. Саморегулируемая организация 
Ассоциация "Межрегиональный союз оценщиков", № в реестре: 
1538 

Сведения о 
квалификационных 
аттестатах оценщика 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 
№034548-1 от 11.11.2022 «Оценка недвижимости» 



 

Сведения о страховании 
гражданской 
ответственности оценщика 

ПАО "САК "ЭНЕРГОГАРАНТ"страховой полис № 221900-035-

000022,  страховая сумма: 5 000 000 рублей, дата выдачи: 
25.11.2022, 

срок действия полиса: с 01.12.2022 по 30.11.2023 

Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Организационно-правовая 
форма 

Общество с ограниченной ответственностью 

Полное наименование Центр Судебной Экспертизы 

ОГРН, дата присвоения 
ОГРН 

1117447014354 от «22» сентября 2011 г. 

Место нахождения Россия, г. Челябинск, ул. Ворошилова, д. 35, оф. 3-1 

Сведения о страховании 
ответственности 
исполнителя 

Страховой полис №221900-035-00017, выдан ПАО "САК 
"Энергогарант" страховая сумма: 50 000 000 рублей, дата выдачи: 
06.09.2022, срок действия: с 28.12.2021 по 28.09.2023. 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

- доходным подходом, руб. Не применялся 

- сравнительным подходом, 
руб. 2 316 000,00 (Два миллиона триста шестнадцать тысяч) 

- затратным подходом, руб. Не применялся 

Итоговая величина стоимости объекта оценки 

 

 

Рыночная стоимость индивидуального дома (жилого), расположенного на земельном участке 
по адресу: Обл. Брянская, г. Брянск, ул. Коммунистическая, дом 75, на дату оценки 28.12.2021 

года составляет (в рублях, округленно): 
 

2 316 000,00 (Два миллиона триста шестнадцать тысяч). 
 

 

В том числе:  
рыночная стоимость индивидуального дома (жилого), общей площадью 129,3 кв.м., 

расположенного по адресу: Обл. Брянская, г. Брянск, ул. Коммунистическая, дом 75, на дату 
оценки 28.12.2021 года составляет (в рублях, округленно): 

 

1 461 000,00 (Один миллион четыреста шестьдесят одна тысяча); 

 

рыночная стоимость земельного участка общей площадью 554,0кв.м., расположенного по 
адресу: Обл. Брянская, г. Брянск, ул. Коммунистическая, дом 75, на дату оценки 28.12.2021 года 

составляет (в рублях, округленно): 
 

855 000,00 (Восемьсот пятьдесят пять тысяч). 

 

 

 

Рыночная стоимость 1/3 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок и 
44/300 долей в праве общей долевой собственности на индивидуальный дом (жилого), 

расположенный на земельном участке по адресу: Обл. Брянская, г. Брянск, ул. 
Коммунистическая, дом 75, на дату оценки 28.12.2021 года составляет (в рублях): 

 

499 280,00 (Четыреста девяносто девять тысяч двести восемьдесят). 

 

 

 

 



 

 

В том числе:  
Рыночная стоимость 44/300 долей в праве общей долевой собственности на индивидуальный 

дом (жилого), общей площадью 129,3 кв.м., расположенный по адресу: Обл. Брянская, г. Брянск, 
ул. Коммунистическая, дом 75, на дату оценки 28.12.2021 года составляет (в рублях): 

 

214 280,00 (Двести четырнадцать тысяч двести восемьдесят); 

 

рыночная стоимость 1/3 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок 

общей площадью 554,0кв.м., расположенный по адресу: Обл. Брянская, г. Брянск, ул. 
Коммунистическая, дом 75, на дату оценки 28.12.2021 года составляет (в рублях): 

 

285 000,00 (Двести восемьдесят пять тысяч). 

 

 

 

Оценщик 
 Директор 

   

   

Шуховцев Кирилл Вячеславович Шуховцев Кирилл Вячеславович 

 

 
 

 

 

М.П. 



Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://ruads.net/  

bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._

izhs_2224460049 

https://ruads.net/  

bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._

izhs_2276054836 

https://ruads.net/  

bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._

izhs_2213238018 

Продавец контакты закрыты контакты закрыты контакты закрыты 

Местоположение 
Брянская область, Брянск, Бежицкая ул. 

р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Бежицкий 
район р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Почтовая 
ул., 96 р-н Бежицкий 

Стоимость предложения, руб. 2 150 000,00 2 100 000,00 1 699 000,00 

Размер участка, м2 1400,0 1200,0 1000,0 

Дата продажи (предложения к 
продаже) 4 октября 2021 г. 28 ноября 2021 г. 9 сентября 2011 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения 
коммуникаций 

Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие построек Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   2 150 000,00 2 100 000,00 1 699 000,00 

Размер участка м2 554,0 1 400,0 1 200,0 1 000,0 

Торг %   -9,7 -9,7 -9,7 

Стоимость     1 941 450,00 1 896 300,00 1 534 197,00 

Стоимость за м2     1 387,00 1 580,00 1 534,00 

Совершенная сделка или предложение     Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время предложения)   28 декабря 2021 г. 4 октября 2021 г. 28 ноября 2021 г. 9 сентября 2011 г. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2224460049
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2224460049
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2224460049
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2276054836
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2276054836
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2276054836
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2213238018
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2213238018
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2213238018


Передаваемые имущественные права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение   

обл. Брянская, г. 
Брянск, ул. 

Коммунистическая, дом 
75 

Брянская область, 
Брянск, Бежицкая ул. 

р-н Бежицкий 

Брянская область, 
Брянск, Бежицкий 

район р-н Бежицкий 

Брянская область, 
Брянск, Почтовая ул., 

96 р-н Бежицкий 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м2 554,00 1 400,0 1 200,0 1 000,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка   

Земли населенных 
пунктов, для 

использования 1/2 

индивидуального 
жилого дома 

Земли населенных 
пунктов 

Земли населенных 
пунктов 

Земли населенных 
пунктов 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Возможность подключения 
коммуникаций 

  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек     Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 8,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение %   0,0 8,0 0,0 

Скорректированная стоимость руб./м2   1 387,00 1 706,40 1 534,00 

Стоимость объекта руб./м2 1 542,47       

Стоимость объекта (округлено) руб. 855 000,00       

 



Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na

_uchastke_7_sot._2190875527 

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na

_uchastke_14_sot._2192875515  

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_

na_uchastke_4_sot._2221246178  

Продавец контакты закрыты контакты закрыты контакты закрыты 

Адрес 

Брянская область, Брянск, Бежицкий 
район, Индустриальная ул., 2 р-н 

Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Бежицкая ул. 
р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Бежицкий 
район, Коломенская ул., 15 р-н 

Бежицкий 

Стоимость (предложения) продажи 2 350 000,00 3 100 000,00 2 500 000,00 

Общая площадь , м2 78,0 70,0 134,3 

Земельный участок, м2 700,0 1400,0 400,0 

Время продажи (предложения) 30 июня 2021 г. 10 августа 2021 г. 2 сентября 2021 г. 
Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Надворные постройки (баня, гараж, 
сарай) 

Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение 
территории 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/d

om_78_m_na_uchastke_7_sot._2

190875527 

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/d

om_70_m_na_uchastke_14_sot._

2192875515 

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/d

om_1343_m_na_uchastke_4_sot.

_2221246178 

Продавец   контакты закрыты контакты закрыты контакты закрыты 

https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178


Стоимость (предложения) 
продажи    2 350 000,00 3 100 000,00 2 500 000,00 

Корректировка на торг, %   -8,3 -8,3 -8,3 

Скорректированная стоимость, 
руб.   2 154 950,00 2 842 700,00 2 292 500,00 

Площадь дома, м2 129,3 78,0 70,0 134,3 

Земельный участок, м2 554,0 700,0 1400,0 400,0 

Корректировка на площадь 
з.у., руб.    -1 079 727 -2 159 453 -616 987 

Скорректированная стоимость, 
руб.   1 075 223 683 247 1 675 513 

Стоимость 1м2   13 785,00 9 761,00 12 476,00 

Адрес (местоположение) обл. Брянская, г. Брянск, ул. 
Коммунистическая, дом 75 

Брянская область, Брянск, 
Бежицкий район, 

Индустриальная ул., 2 р-н 

Бежицкий 

Брянская область, Брянск, 
Бежицкая ул. р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, 
Бежицкий район, Коломенская 

ул., 15 р-н Бежицкий 

Корректировка на 
местоположение, %   

0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 28 декабря 2021 г. 30 июня 2021 г. 10 августа 2021 г. 2 сентября 2021 г. 
Корректировка на дату 
продажи (предложения), % 

  0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 
расположенных рядом 
объектов, 
снижающих/повышающих 
привлекательность объекта) 

Нет 

Наличие расположенных 
рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Наличие расположенных 
рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Наличие расположенных 
рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 

привлекательность 
конкретного объекта не 

выявлено 

Корректировка на 
расположение, %   

0,0 0,0 0,0 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 



Корректировка на право 
собственности, % 

  0,0 0,0 0,0 

Общая площадь , м2 129,3 78,0 70,0 134,3 

Корректировка на площадь, %   -9,0 -9,0 0,0 

Наличие/отсутствие отопления Нет денных Газовый котел Газовый котел Газовый котел 

Корректировка на 
наличие/отсутствие 
отопления, %    

0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 
водоснабжения 

Присутствует Скважина Скважина Скважина 

Корректировка на 
наличие/отсутствие 
водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 
канализации 

Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 
наличие/отсутствие 
канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на 
техническое состояние, %    0,0 0,0 0,0 

Дополнительные 
улучшения/мебель 

  - - - 

Корректировка на 
дополнительные 
улучшения/мебель, % 

  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Рубленный Смешанные Смешанные Деревянный 

Корректировка на материал 
стен, % 

  0,0 0,0 0,0 

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 
наличие/отсутствие бани, % 

  0,0 0,0 0,0 



Дополнительные улучшения 
территории/ландшафтный 
дизайн Нет данных Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 
дополнительное улучшение 
территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 
подъезда, % 

  0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 
значение 

  -9,0 -9,0 0,0 

Скорректированная 
стоимость, руб.   12 544,00 8 883,00 12 476,00 

Тип отделки 

Удовлетворительное 
(требуется косметический 

ремонт) 

Удовлетворительное 
(требуется косметический 

ремонт) 

Удовлетворительное 
(требуется косметический 

ремонт) 

Удовлетворительное 
(требуется косметический 

ремонт) 
Корректировка на тип 
отделки, руб./кв.м.   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная 
стоимость аналогов, руб.   12 544,00 8 883,00 12 476,00 

Скорректированная стоимость 
1 кв.м. объекта оценки, руб. 11 301       

Рыночная стоимость объекта 
оценки без учета стоимости 
з.у., руб. 

1 461 000,00       

Рыночная стоимость 
земельного участка, руб. 855 000,00       

Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом стоимости 
земельного участка, руб. 

2 316 000,00       

 



Приложение 1. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ 
ИСТОЧНИКОВ 

МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

 

 

 



 

  



 



 

 



Аналог 1 Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  
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Аналог 2 Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  
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Аналог 3 Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  
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Аналог 1 дом Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527 
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Аналог 2 дом Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515 
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Аналог 3 дом Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178 
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Фотографии, предоставленные Заказчиком 

 

 

 

 



Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 



 



 

 

 

 

 

 

 



ДОКУМЕНТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ 

  



  



 

 



 



 



Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://ruads.net/  

bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._

izhs_2224460049 

https://ruads.net/  

bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._

izhs_2276054836 

https://ruads.net/  

bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._

izhs_2213238018 

Продавец контакты закрыты контакты закрыты контакты закрыты 

Местоположение 
Брянская область, Брянск, Бежицкая ул. 

р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Бежицкий 

район р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Почтовая 

ул., 96 р-н Бежицкий 

Стоимость предложения, руб. 2 150 000,00 2 100 000,00 1 699 000,00 

Размер участка, м2 1400,0 1200,0 1000,0 

Дата продажи (предложения к 

продаже) 
4 октября 2021 г. 28 ноября 2021 г. 9 сентября 2011 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения 

коммуникаций 
Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие построек Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   2 150 000,00 2 100 000,00 1 699 000,00 

Размер участка м2 554,0 1 400,0 1 200,0 1 000,0 

Торг %   -9,7 -9,7 -9,7 

Стоимость     1 941 450,00 1 896 300,00 1 534 197,00 

Стоимость за м2     1 387,00 1 580,00 1 534,00 

Совершенная сделка или предложение     Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время предложения)   28 декабря 2021 г. 4 октября 2021 г. 28 ноября 2021 г. 9 сентября 2011 г. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2224460049
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2224460049
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_14_sot._izhs_2224460049
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2276054836
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2276054836
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_2276054836
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2213238018
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2213238018
https://ruads.net/%20%20bryansk/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2213238018


Передаваемые имущественные права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение   

обл. Брянская, г. 

Брянск, ул. 

Коммунистическая, дом 

75 

Брянская область, 

Брянск, Бежицкая ул. 

р-н Бежицкий 

Брянская область, 

Брянск, Бежицкий 

район р-н Бежицкий 

Брянская область, 

Брянск, Почтовая ул., 

96 р-н Бежицкий 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м2 554,00 1 400,0 1 200,0 1 000,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка   

Земли населенных 

пунктов, для 

использования 1/2 

индивидуального 

жилого дома 

Земли населенных 

пунктов 

Земли населенных 

пунктов 

Земли населенных 

пунктов 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Возможность подключения 

коммуникаций 
  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек     Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 8,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение %   0,0 8,0 0,0 

Скорректированная стоимость руб./м2   1 387,00 1 706,40 1 534,00 

Стоимость объекта руб./м2 1 542,47       

Стоимость объекта (округлено) руб. 855 000,00       

 



Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na

_uchastke_7_sot._2190875527  

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na

_uchastke_14_sot._2192875515  

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_

na_uchastke_4_sot._2221246178  

Продавец контакты закрыты контакты закрыты контакты закрыты 

Адрес 

Брянская область, Брянск, Бежицкий 

район, Индустриальная ул., 2 р-н 

Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Бежицкая ул. 

р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, Бежицкий 

район, Коломенская ул., 15 р-н 

Бежицкий 

Стоимость (предложения) продажи 2 350 000,00 3 100 000,00 2 500 000,00 

Общая площадь , м2 78,0 70,0 134,3 

Земельный участок, м2 700,0 1400,0 400,0 

Время продажи (предложения) 30 июня 2021 г. 10 августа 2021 г. 2 сентября 2021 г. 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Надворные постройки (баня, гараж, 

сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение 

территории 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/d

om_78_m_na_uchastke_7_sot._2

190875527 

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/d

om_70_m_na_uchastke_14_sot._

2192875515 

https://ruads.net/  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/d

om_1343_m_na_uchastke_4_sot.

_2221246178 

Продавец   контакты закрыты контакты закрыты контакты закрыты 

https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178
https://ruads.net/%20%20bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178


Стоимость (предложения) 

продажи  
  2 350 000,00 3 100 000,00 2 500 000,00 

Корректировка на торг, %   -8,3 -8,3 -8,3 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  2 154 950,00 2 842 700,00 2 292 500,00 

Площадь дома, м2 129,3 78,0 70,0 134,3 

Земельный участок, м2 554,0 700,0 1400,0 400,0 

Корректировка на площадь 

з.у., руб.  
  -1 079 727 -2 159 453 -616 987 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  1 075 223 683 247 1 675 513 

Стоимость 1м2   13 785,00 9 761,00 12 476,00 

Адрес (местоположение) 
обл. Брянская, г. Брянск, ул. 

Коммунистическая, дом 75 

Брянская область, Брянск, 

Бежицкий район, 

Индустриальная ул., 2 р-н 

Бежицкий 

Брянская область, Брянск, 

Бежицкая ул. р-н Бежицкий 

Брянская область, Брянск, 

Бежицкий район, Коломенская 

ул., 15 р-н Бежицкий 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 28 декабря 2021 г. 30 июня 2021 г. 10 августа 2021 г. 2 сентября 2021 г. 

Корректировка на дату 

продажи (предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 

расположенных рядом 

объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

Нет 

Наличие расположенных 

рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 

привлекательность 

конкретного объекта не 

выявлено 

Наличие расположенных 

рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 

привлекательность 

конкретного объекта не 

выявлено 

Наличие расположенных 

рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 

привлекательность 

конкретного объекта не 

выявлено 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 



Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Общая площадь , м2 129,3 78,0 70,0 134,3 

Корректировка на площадь, %   -9,0 -9,0 0,0 

Наличие/отсутствие отопления Нет денных Газовый котел Газовый котел Газовый котел 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

отопления, %    

0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Присутствует Скважина Скважина Скважина 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

канализации 
Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на 

техническое состояние, %  
  0,0 0,0 0,0 

Дополнительные 

улучшения/мебель 
  - - - 

Корректировка на 

дополнительные 

улучшения/мебель, % 

  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Рубленный Смешанные Смешанные Деревянный 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 



Дополнительные улучшения 

территории/ландшафтный 

дизайн Нет данных Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 

дополнительное улучшение 

территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
  -9,0 -9,0 0,0 

Скорректированная 

стоимость, руб. 
  12 544,00 8 883,00 12 476,00 

Тип отделки 

Удовлетворительное 

(требуется косметический 

ремонт) 

Удовлетворительное 

(требуется косметический 

ремонт) 

Удовлетворительное 

(требуется косметический 

ремонт) 

Удовлетворительное 

(требуется косметический 

ремонт) 

Корректировка на тип 

отделки, руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная 

стоимость аналогов, руб. 
  12 544,00 8 883,00 12 476,00 

Скорректированная стоимость 

1 кв.м. объекта оценки, руб. 
11 301       

Рыночная стоимость объекта 

оценки без учета стоимости 

з.у., руб. 

1 461 000,00       

Рыночная стоимость 

земельного участка, руб. 
855 000,00       

Рыночная стоимость объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 

2 316 000,00       

 



Приложение 1. ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ 

ИСТОЧНИКОВ 
МЕСТО РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

 

 

 

 



 

  



 



 

 



Аналог 1 Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  
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Аналог 2 Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  
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Аналог 3 Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  
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Аналог 1 дом Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_78_m_na_uchastke_7_sot._2190875527 
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Аналог 2 дом Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_70_m_na_uchastke_14_sot._2192875515 
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Аналог 3 дом Архив бесплатных объявлений (ruads.net)  

bryansk/doma_dachi_kottedzhi/dom_1343_m_na_uchastke_4_sot._2221246178 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

https://ruads.net/


Фотографии, предоставленные Заказчиком 

 

 

 

 



Документы, предоставленные Заказчиком 
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