
Финансовый управляющий Петросяна Рубика Сергеевича Королева Евгения Леонидовна
454128 г.Челябинск а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда  Краснодарского  края  от  07.07.2022 по  делу № А32-20083/2022

Петросян  Рубик  Сергеевич  (04.05.1970г.р.,  место  рожд:  х.  Первая  Синюха  Лабинский  р-н
Краснодарский  край,  адрес  рег:  352523,  Краснодарский  край,  Лабинский  р-н,  Первая  Синюха  х,
Мира  ул,  дом  №  23,  СНИЛС09266340176,  ИНН  231403479174)  (далее  по  тексту  -  должник)
признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Королева  Евгения  Леонидовна  (ИНН
744885201064,  СНИЛС  17091825071,  рег.номер  22152)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Земельный  участок,  адрес  (местонахождение):  352523,  РОССИЯ,  Краснодарский
край,¶р-н.  Лабинский,  с/о.  Первосинюхинский,  х.Первая  Синюха,  ул.  Молодежная,  д.
27., кадастровый номер: 23:18:0304001:77

278 000,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  адрес  (местонахождение):  352523,  РОССИЯ,
Краснодарский край,¶р-н. Лабинский, с/о. Первосинюхинский, х.Первая Синюха, ул. Молодежная,
д. 27., кадастровый номер: 23:18:0304001:77 произведена финансовым управляющим, основываясь
на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети
Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 278 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Королева Евгения Леонидовна
Петросяна Рубика Сергеевича
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник информации     

https://www.avito.ru/voznesens
kaya/zemelnye_uchastki/uchast
ok_11_sot._izhs_3656035148 

https://www.avito.ru/voznesens
kaya/zemelnye_uchastki/uchast
ok_50_sot._izhs_3568373171 

https://www.avito.ru/cha
mlykskaya/zemelnye_uc
hastki/uchastok_36_sot._

izhs_4107843004 

https://www.avito.ru/voznese
nskaya/zemelnye_uchastki/uc
hastok_266_sot._izhs_358546

2480 

Цена продажи руб.   165 000 800 000 550 000 410 000 

Размер участка кв. м. 2 000 1 100 5 000 3 600 2 660 

Стоимость за сотку     150,0 160,0 152,8 154,1 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на 
торг, % 

%   -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Условия рынка (время 
предложения)   Июль 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Актуально на дату 
оценки 

Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Местоположение   

Краснодарский край, р-
н. Лабинский, с/о. 

Первосинюхинский, х. 
Первая Синюха, ул. 
Молодежная, д. 27 

Краснодарский край, 
Лабинский р-н, Вознесенское 
сельское поселение, станица 

Вознесенская 

Краснодарский край, 
Отрадненский р-н, 

Рудьевское сельское 
поселение, с. Изобильное, ул. 

Горького, 27 

Краснодарский край, 
Лабинский р-н, 

Чамлыкское сельское 
поселение, станица 

Чамлыкская, Братская 
ул., 82 

Краснодарский край, 
Лабинский р-н, 

Вознесенское сельское 
поселение, станица 

Вознесенская, Вольная ул. 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Площадь участка кв. м. 2 000 1 100 5 000 3 600 2 660 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 0,00 

https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_11_sot._izhs_3656035148
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_11_sot._izhs_3656035148
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_11_sot._izhs_3656035148
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_3568373171
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_3568373171
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_50_sot._izhs_3568373171
https://www.avito.ru/chamlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_36_sot._izhs_4107843004
https://www.avito.ru/chamlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_36_sot._izhs_4107843004
https://www.avito.ru/chamlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_36_sot._izhs_4107843004
https://www.avito.ru/chamlykskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_36_sot._izhs_4107843004
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_266_sot._izhs_3585462480
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_266_sot._izhs_3585462480
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_266_sot._izhs_3585462480
https://www.avito.ru/voznesenskaya/zemelnye_uchastki/uchastok_266_sot._izhs_3585462480
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 
Скорректированная 
цена 

руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Назначение участка   

 Земли населенных 
пунктов. Для ведения 
личного подсобного 

хозяйства 

 Земли населенных пунктов. 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

 Земли населенных пунктов. 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

 Земли населенных 
пунктов. Для ведения 
личного подсобного 

хозяйства 

 Земли населенных пунктов. 
Для ведения личного 
подсобного хозяйства 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Физические 
характеристики 

  
Рельеф поверхности 

ровный 
Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   135,0 144,0 137,5 138,7 

Выводы:             

Стоимость объекта руб./м2 138,81         

Стоимость объекта руб. 278 000         
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 


