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Финансовый управляющий Кожелевой Валентины Васильевны Шелестов Дмитрий Юрьевич 

454100, Челябинская обл, Челябинск г, а/я 9561, тел: 79320149084, эл. почта: dmshelestov@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Челябинской области от 27.10.2022 по делу № А76-20010/2022 

Кожелева Валентина Васильевна (Жилова Валентина Васильевна, Устьянцева Валентина 

Васильевна) (23.01.1955г.р., место рожд: хутор Краснополь Салаватовского р-на Респ. 

Башкортостан, адрес рег: 456203, Челябинская обл, Златоуст г, им А.М.Матросова кв-л, дом № 2, 

квартира 28, СНИЛС00981680871, ИНН 740403505961) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Шелестов Дмитрий Юрьевич (ИНН 745215858804, СНИЛС 

16125415433, рег.номер 21408) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. Тверская-Ямская 4-Я, д. 2/11, стр. 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 
№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1,2 

Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 65,9 кв.м, кадастровый 

номер здания: 74:39:0209001:192, назначение здания: жилое , площадь участка: 1 320,0 

кв.м, кадастровый номер участка: 74:39:0209001:139, категория земель: Земли 

населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для ведения личного 

подсобного хозяйства, адрес: Челябинская область, г.Усть-Катав, ж/д ст. Минка, ул. 

Набережная, д. 19, доля в праве: 100. Дата оценки: 08.05.2024г. 

425 200,00 

       Оценка стоимости Здание с занимаемым земельным участком: площадь здания: 65,9 кв.м, 

кадастровый номер здания: 74:39:0209001:192, назначение здания: жилое , площадь участка: 1 320,0 

кв.м, кадастровый номер участка: 74:39:0209001:139, категория земель: Земли населенных пунктов, 

разрешенное использование участка: Для ведения личного подсобного хозяйства, адрес: 

Челябинская область, г.Усть-Катав, ж/д ст. Минка, ул. Набережная, д. 19, доля в праве: 100 

произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых 

предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии 

использованной при расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная 

стоимость  – 0,00 руб. 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Шелестов Дмитрий Юрьевич 

Кожелевой Валентины 

Васильевны 
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Приложение. Расчетная таблица.  

Земельный участок 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/ust-

katav/zemelnye_uchastki/uchastok

_15_sot._izhs_2759626254  

https://www.avito.ru/ust-

katav/zemelnye_uchastki/uchastok

_8_sot._izhs_2753401101  

https://www.avito.ru/yuryuzan/zem

elnye_uchastki/uchastok_18_sot._i

zhs_2919725236 

Стоимость кв.м   200 000,00 100 000,00 180 000,00 

Общая площадь, кв.м 1 320,0 1 500,00 800,00 1 800,00 

Стоимость, руб./кв.м   133,33 125,00 100,00 

Адрес 

Челябинская область, г.Усть-

Катав, ж/д ст. Минка, ул. 

Набережная, д. 19 

Челябинская обл., Усть-Катав, 2-

я Кладенная ул., 16 

Челябинская обл., Усть-

Катавский г.о., Усть-Катав, 

Революционная ул., 152 

https://www.avito.ru/yuryuz

an/zemelnye_uchastki/uchast

ok_18_sot._izhs_291972523

6 

Поправочный коэффициент на местоположение   0,81 0,81 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    108,00 101,25 100,00 

Дата действия цены 08.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    108,00 101,25 100,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений) 
  0,93 0,93 0,93 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Общая площадь, кв.м 1 320,0 1 500,0 800,0 1 800,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,000 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

https://www.avito.ru/ust-katav/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2759626254
https://www.avito.ru/ust-katav/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2759626254
https://www.avito.ru/ust-katav/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2759626254
https://www.avito.ru/ust-katav/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2753401101
https://www.avito.ru/ust-katav/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2753401101
https://www.avito.ru/ust-katav/zemelnye_uchastki/uchastok_8_sot._izhs_2753401101
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
https://www.avito.ru/yuryuzan/zemelnye_uchastki/uchastok_18_sot._izhs_2919725236
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Вид разрешенного использования 
Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Для ведения личного подсобного 

хозяйства 

Поправочный коэффициент на назначение участка   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 

коммуникаций 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    100,44 94,16 93,00 

Кол-во внесенных корректировок   1 1 1 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей                                              33,48                                               31,39                                               31,00    

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 95,87       

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
126 500,00 
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Приложение. Расчетная таблица.  

Единый объект оценки (здание с занимаемым земельным участком) 
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/ust-

katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_

272_m_na_uchastke_12_sot._2793

938732 

https://www.avito.ru/ust-

katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_

40_m_na_uchastke_16_sot._24252

53379 

https://www.avito.ru/yuryuzan/dom

a_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_

uchastke_12_sot._2948390844 

Стоимость кв.м   350 000,00 430 000,00 500 000,00 

Общая площадь, кв.м 65,9 27,2 40 50 

Адрес 

Челябинская область, г.Усть-

Катав, ж/д ст. Минка, ул. 

Набережная, д. 19 

Челябинская обл., г.о. Усть-

Катав, железнодорожная станция 

Минка, Октябрьская ул. 

Челябинская обл., г.о. Усть-

Катав, железнодорожная станция 

Минка, Октябрьская ул. 

Челябинская обл., г.о. Усть-

Катав, пос. Вязовая 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей   350 000,00 430 000,00 500 000,00 

Дата действия цены 08.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   350 000,00 430 000,00 500 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки 

к ценам предложений) 
  0,92 0,92 0,92 

Цена с учетом поправки, рублей   322 000,00 395 600,00 460 000,00 

Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 1 320,0 1200 1 600 1200 

Стоимость занимаемого земельного участка, рублей   115 040 153 387 115 040 

Стоимость улучшения, рублей   206 960 242 213 344 960 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м.   7 608,82 6 055,33 6 899,20 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   7 608,82 6 055,33 6 899,20 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   7 608,82 6 055,33 6 899,20 

Общая площадь, кв.м 65,9 27,2 40,0 50,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   0,88 0,93 0,96 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей   6 695,76 5 631,46 6 623,23 

Материал стен дома Деревянные дерево дерево дерево 

Поправочный коэффициент на материал стен дома   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    6 695,76 5 631,46 6 623,23 

Наличие дополнительных хозяйственных построек имеются, необходим снос имеются имеются имеются 

Поправка на наличие дополнительных хозяйственных 

построек 
  0,92 0,92 0,92 

https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_272_m_na_uchastke_12_sot._2793938732
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_272_m_na_uchastke_12_sot._2793938732
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_272_m_na_uchastke_12_sot._2793938732
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_272_m_na_uchastke_12_sot._2793938732
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_16_sot._2425253379
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_16_sot._2425253379
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_16_sot._2425253379
https://www.avito.ru/ust-katav/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_16_sot._2425253379
https://www.avito.ru/yuryuzan/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_12_sot._2948390844
https://www.avito.ru/yuryuzan/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_12_sot._2948390844
https://www.avito.ru/yuryuzan/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_12_sot._2948390844
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    6 160,10 5 180,94 6 093,37 

Состояние отделочных работ Простая отделка Простая отделка Простая отделка Простая отделка 

Поправочный коэффициент на состояние отделочных 

работ 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    6 160,10 5 180,94 6 093,37 

Физическое состояние Условно-удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое состояние   0,78 0,78 0,78 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    4 804,88 4 041,13 4 752,83 

Кол-во внесенных корректировок   5 5 5 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей   1 601,63 1 347,04 1 584,28 

Скорректированная стоимость жилого здания, 

руб./кв.м 
4 532,95 

   

Рыночная стоимость права собственности на 

жилое здание, руб.  (округл.) 
298 700,00 

   

Рыночная стоимость права собственности на 

земельный участок, руб.  (округл.) 
126 500,00    

Рыночная стоимость права собственности на 

жилое здание и земельный участок), руб. (округл.) 
425 200,00    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Копии используемой информации 
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