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06 OuUEeHKe PbIHOYHOW CTOMMOCTU
O6bekT oueHkKn: 3emenbHbI y4acTok: obLas nnowagb: 3500000 k.M, gonsd B npaee: 2/25,
agpec: OpeHbyprckas obn., p-H CeBepHbIn, c/c KpacHospckui,
KaTeropusi 3eMerb: 3eMNN CEebCKOXO3SNCTBEHHOIO Ha3HayYeHWs!, pa3peLleHHOe UCMOoSb30BaHNe:
Ans1 CenbCKOX035MCTBEHHOIO NPON3BOACTBA, KagacTpoBbln HoMep: 56:28:0000000:2336.
Jarta oueHkn: 11.02.2024 r.

O6wasn nHcgopmauus

| 3akasumk |+ Kaitzep OkcaHa BuktopoBHa

| NpaBoobnagartennb | ¢ OcopruH Buktop Hukonaesmy
OcobeHHOCTH ¢ OcmoTp He npomssogusics, oTomatepuansl NpegocTaBneHbl
npoBefeHus ocMoTpa 3aKa34MKOM.
UcnonHutenb ¢ O0O «LleHTp CynebHon OkcnepTunsbl»

OIPH 1117447014354, UHH 7447197991

e Appec peructpauun: 454048, r. YenabuHck, yn. A6noykuHa, . 3, nom. 1,
kab. 2

e Agpec ans koppecnongeHunn: 454014, r. Yensbuxck, yn. Bopowmnnosa,
a. 35, o. 3-1

e [lonnc cTpaxoBaHUsi OTBETCTBEHHOCTU OPUONYECKOrOo nuua npwu
OCYyLLEeCTBNEHUM oueHoYyHon  pgedtenbHocTM  Ne231900-035-000020
cpokom pgencteua ¢ 29.09.2023 no 28.09.2024 r.,, MAO "CAK
"OHEPIOIr'APAHT" Ha cymmy 50 000 000 py6nei.

e OO0 «UeHTp CynebHow JkcnepTusbiy» noaTeepxgaet  MosfiHoe
cobniogeHne MpUHLMNOB  HE3aBUCUMOCTW, YCTAHOBMNEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-®3 «O6 oueHo4HON
nesTtenbHocTu B Poccuiickon ®epepauun» (B 4ENCTBYHOLWEN peaakuum).

e OO0 «leHtp CynebHon 3kcnepTusbl» NOATBEPXKOAET, YTO HE UMeEET
WUMYLLLECTBEHHOIO MHTEpeca B OObEKTEe OUEHKM U (unu) He sBnsieTcs
admnmpoBaHHbIM TMLLOM 3aKas4uka.

e Pasvep [OEHEXHOro BO3HarpaXneHus 3a MNpOBE[eHWe  OLEeHKU
o6GbekTa OLEHKM He 3aBUCUT OT WTOrOBOM BENUYMHbI CTOUMOCTU
o0GbeKkTa OLEeHKM, YKaszaHHOW B HacTOsiLLen BbiNMCKe U3 oTyeTa 06
OLIEHKE.

OueHwmkK + LyxoBues Knpunn Bayecnasosuy

e Cawmoperynupyemas opraHusaumss Accoumauus "MexpernoHanbHbIN
coto3 oueHwumkoB" 344022, r. PoctoB-Ha-[JoHy, yn. Makcuma [opbkoro,
0.245/26 atax 6 ocuc 606, Ten: +7 (863) 299-42-29. CBMAETENBLCTBO O
uneHcTtBe Ne1538 ot 20.12.2022 1.

e [onuc crtpaxoBaHMsi OTBETCTBEHHOCTM OLEHLUMKA MPU OCYLLECTBIEHUN
oueHo4yHon pedartenbHocTM Ne231900-035-000025 cpokoM AencTBus C
01.12.2023 no 30.11.2024 r., MAO "CAK "OQHEPIOrAPAHT" Ha cymmy
5 000 000 py6nen.

e Bbicluee  TexHmyeckoe  obpasoBaHuWe,  OKOHuYun  YenabuHckyto
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rOCy0AapCTBEHHYIO  arpOVMHXEHEPHYKD akagemuio, KBanudukaums —
NHXeHep.

e Brbicwee wpuauyeckoe, okoHunn HOxHO-YpanbCKnin rocygapCTBEHHbIN
yHUBepcuTeT, kBanudukauns — 6akanasp.

e [Jlunnom o npocpeccnoHansHon nepenogrotoeke 743100168174 ot
30.04.2020 r., BbigaH PIBOY BO "YenabuHckuii rocyfapCTBEHHbIN
yHusepcutet" 08.10.2020 .

e Crax paboTbl B OLleHOYHOW AeAaTenbHoCT 7 neT.

KBanndukaumMoHHbIN aTTecTtaT B 06nacTi OLEHOYHOM AeATenbHOCTH Mo
HanpaBneHuto «OueHka aswxkumoro nmywiectsa» Ne 034549-2 cpokom
pencteus ¢ 11.11.2022 no 11.11.2025 r.

e  KeanudukaumnoHHbIA aTTecTat B 0011acTu OLEHOYHOW AeSATENbHOCTU MO
HanpaeneHutio «OueHka HeaBwkumocTuy Ne 034548-1 cpokom OencTBus
c 11.11.2022 no 11.11.2025r.

e [lunnom o npoceccuoHansHON nNepenoaroToBke MO HanpasreHUIo
«CypebHasa oueHouyHas akcneptu3a», BblgaH YOY [AOMNO "OtkpbiTas
akagemusi npodeccuoHanbHoro obpasoBaHus", 2023 rog, aKkcnepT-
OLIEHLUNK.

o  Ceptudmkat cootTBeTcTBUA cyaebHoro akcnepta » HAUM COUC Ne POCC
RU.32147.04BPE0.01.21969 no HanpaBneHuto «CynebHas oueHo4Hasi
aKkcnepTusar.

e Hactosauwwmm oueHwuk Lyxosues Kupunn Bsadyecnasosuy nogreepxaaeT
nosnHoe cobnogeHne NPUHLMNOB HE3aBUCUMOCTH, YCTAHOBMNEHHbIX CT. 16
depepanbHoro 3akoHa ot 29.07.1998 N 135-03 «O6 oueHo4HON
pestenbHocT B Poccuiicko  ®depepaumu», npu  OCyLLECTBEHUU
OLIEHOYHOW OesATENbHOCTU U COCTaBNEHNM HACTOSILLEN BbIMUCKN.

e  OueHwumk WWyxoBues Kupunn BayecnaBosuy He ABRNSETCS yupeanTenem,
CODOCTBEHHMKOM, aKUMOHEPOM, OOIMKHOCTHbIM JNLOM UM paboTHUKOM
IOPUANYECKOrO NuLa - 3akasuyvka, NMUOM, MMEKLUM UMYLLLECTBEHHbIV
uHTEpec B 00bekTe nccnenoBaHms. OLEHLNK He COCTOUT C YKa3aHHbIMU
nvuamn B 61M3KOM poACTBE UMW CBOMCTBE.

e OueHwuk UyxoBueB Kupunn BsayecnaBoBuY He MMeET B OTHOLLEHWU
o0bekTa nccrnegoBaHUs BeLHbIX UNU 006s13aTeNbCTBEHHbIX MpaB BHe
JoroBopa ¥ He SBMSETCA YYaCTHWMKOM (YNIEHOM) MWNKU KpeauTopoMm
IOPUANYECKOTO NMLA — 3aKasyuka, paBHO Kak W 3aka3yuk He SBnsieTcs
KPeaMTOpOM MMn CTPaxXOBLUUKOM OLIEHLLMKA.

e Pasvep onnaTtbl OUEHLUKY 3a MNpPOBeAEHME OLEHKM OOBbEeKTa OLEHKM
He 3aBUCUT OT UTOrOBOM BENUYUHbI CTOMMOCTU OObekTa OLEHKM,
YKa3aHHOW B HACTOsILEN BbIMMCKE U3 0T4eTa 06 OLIEHKe.

OcHoBHble hakTbl U BbIBOAbI

OGBLEKT OLEHKH ¢ | HaumeHoBaHue napameTpa | 3HauyeHue napameTpa
3emenbHbIN y4acTok
O - Pp- 7
anpec peHbyprckasi 0bn., p-H CFBeprIM,
c/c KpacHospckui
obwasa nnowagb 3500000 kB.m
KaTteropusa semernb 3eMIN CEenbCKOX03SIMCTBEHHOIrO Ha3Ha4YeHns
pa3speLLeHHoe .
ANsi CeNlbCKOX03MCTBEHHOTO NPOM3BOACTBA
“crnonb3oBaHue
KagacTpoBbli HOMep 56:28:0000000:2336
nonsa B npaee 2125
| NlaTa oueHKM | +11.02.2024 .
Pe3ynbTaTbl OLEHKM, ¢ — JOXO4HOro Noaxoaa: He NPUMEHSINCA
nony4vyeHHble Npu — cpaBHUTenbHoro nogxoga: 3 150 000,00 py6.
ncnosib3oBaHUN: — 3aTpaTHOro noaxona: He NpuMeHAnca
CornacoBaHue ¢ He TpebyeTca B CBA3M C UCMOMb30BaHNEM TOSbKO OOHOMO noaxoda K
pe3ynbTaTtoB oLeHKke
| UToroBasi BennmunHa | ¢ 3 150 000,00 py6. (Tp¥ MUIAMOHA CTO NATLAECAT ThiCAY py6nen |
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PbIHOYHOMN CTOMMOCTH HONb Koneek)
06beKTa OLeHKMU Ha
AaTy OLEeHKU

UToroBas pbiHOYHas ¢ 252 000,00 py6. (nBecTH NATbLAECAT ABEe ThICAYM pybnen HOMNb
cTOMMOCTb 2/25 ponu Koneek)

B NpaBe Ha OO bLEKT

OLIeHKM

Takum o6bpa3oM, pblIHOYHAs cTOMMOCTb ObObekTa oueHkn Ha 11.02.2024 r.
COCTaBnseT:

3 150 000,00 py6.

(mpu munnuoHa cmo nambOecssm mbicsi4y pybnell HOMMb KOMeek),
BKMNtoYasa CTOMMOCTb 2/25 aonu B npaBe Ha 00bEKT OLEHKM:

252 000,00 py6.
(dsecmu nambdecsim dee mbicsi4u pybnel HOJIb KOMeek).

e

- "
AL UlyxoBues Kupunn Bavecnasosuy

Ou,eHu.l,MK.(
KLY




A

&

000 «LIEHTP CYOAEBHOW 3KCMNEPTU3bI»

MpunoxeHue. PacyeTHasa Tabnuua.

3eMernbHbIN Y4acTOK

OnucaHne o6bLeKTa OLEeHKHU

3emenbHbIn ydacTok: agpec: OpeHbyprckas o6n., p-H CeBepHbin, c/c KpacHospckuii, obwas nnowaab: 3500000 KB.M, kaTeropusi 3eMerb: 3eMnum
CenbCKOXO3ANCTBEHHOIO Ha3HayYeHUs, paspeLLeHHoe UCMob30BaHNe: ANsi CeNlbCKOX03ANCTBEHHOIO NPOU3BOACTBA, Ka4acTPOBbIA HOMEp:
56:28:0000000:2336, gons B npase: 2/25.

MapameTpbl 1 KOPPEKTUPOBKMU

OGBLEKT OLIEHKM |

O61bekT aHanor Ne1

O61bekT aHanor Ne2

O61bekT aHanor Ne3

O61bekT aHanor Ne4

UHdopmaumsa o npeanoxeHnsax o6bLEKTOB-aHaNoros

[aTta npeanoxeHus |

Hata oueHkn: 11.02.2024 r.

11.02.2024 r.

11.02.2024 r.

11.02.2024 r.

11.02.2024 r.

Ccbinka Ha o6bsAiBneHue:

https://www.avito.ru/dombarovs
kiy/zemelnye_uchastki/uchastok
_250_ga_snt_dnp_2471641565

https://www.avito.ru/bely

aevka/zemelnye_uchastk

iluchastok_1160_ga_snt
_dnp_2290347984

https://www.avito.ru/orenburgs

kaya_oblast_pervomayskiy/ze

melnye_uchastki/uchastok_28
3_ga_snt_dnp_2381476455

https://orenburg.cian.ru/s
ale/suburban/297422791/

LleHa npegnoxeHus, pyo6.:

2 500 000,00

14 500 000,00

390 000,00

200 000,00

MapameTpbl, UCNONb3yeMble B ONUCaHUMU

00BLEeKTa OLEeHKU

MapameTp: appec

OpeHbyprckas o6n., p-H CeBepHbIN,
c/c KpacHosipckuii

OpeHbyprckas obn.,
[ombGapoBckuiA p-H,

OpeHbyprckas obn.,
bensesckuin p-H,

OpeHbyprckas obn.,
[MepBomanckuin p-H,

OpeHbyprckas obn.,
OpeHByprckuin p-H,

nrt JJombGapoBckuin ¢ KnioueBka noc. Py6exuHckun VMBaHoBCKUI c/c
MapameTp: obwas nnowaab, KB.M 3500000 2420000 11600000 283000 145000
MapameTp: KaTeropusa 3emesnb . . 3emMnm 3emnmn 3emnum
3eMIN CeNbCKOXO035IMCTBEHHOIO 3eMIN CeNbCKOXO35IMCTBEHHOIO . - .
CEeNnbCKOX03ANCTBEHHOIO CENbCKOX035IMCTBEHHOIO CEeNbCKOXO3ANCTBEHHOIO
Ha3Ha4yeHus Ha3Ha4eHust
Ha3Ha4eHust Ha3Ha4YeHus Ha3Ha4eHust
MapameTp: paspeLueHHOe . . ansa . ansa
ANs cenbCKOX03ANCTBEHHOrO ANs cenbCKOX03ANCTBEHHOIO . ONS CenbCKOX035MCTBEHHOIO .
ncnosib3oBaHue CEeNnbCKOX03ANCTBEHHOIO CEeNbCKOXO3ANCTBEHHOIO
Npo13BOACTBA Npo13BOACTBA npon3BOACTBa
npoun3BoACTBa npoun3BoACTBa
KoppektupoBku
KoppekTupoBka Ha yToproBbiBaHue, %: 27,00 27,00 27,00 27,00
LieHa nocne yToproBbiBaHus, pyo6.: 1 825 000,00 10 585 000,00 284 700,00 146 000,00
YnenbHble eguHULLI NO
A AnHIL 3500000 2420000 11600000 283000 145000
napameTpy obwas nnowanb, KB.M
LleHa 3a yaenbHylo eauHuuy, pyo6.: 0,75 0,91 1,01 1,01
MapameTpbl, KOPPEKTUPYEMbIE MO KAXKAOMY 06LeKkTy-aHanory B %
KoppekTupoBka Ha MeCTONOOXeHne 0,00 -3,00 -2,00 -4,00
UToroBas koppekTupoBKa B % Ha KaxAabli aHanor: 0,00 -3,00 -2,00 -4,00
LieHa 3a yaenbHy0 eAUHULYY Nocsie NPOLEeHTHOW KOPPEKTUPOBKMU, py6: 0,75 0,88 0,99 0,97
CpeaHsasi CTOMMOCTb yAeNlbHOM eANHULbI, pYyb.: 0,90
Pe3ynbTaThl OLIEHKU, NOMyYeHHble C UCNOSIb30BaHMEM CPaBHUTENbLHOro noaxoaa, pyo6.: 3 150 000,00




