
Финансовый управляющий Плехановой Нины Владимировны Сергиенко Светлана Данисовна
454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Курганской  области  от  02.05.2024  по  делу  №  А34-3350/2024

Плеханова  Нина  Владимировна  (30.06.1982г.р.,  место  рожд:  с.  Белоногово  Куртамышского  р-на
Курганской обл., адрес рег: 641430, Курганская обл, Куртамышский р-н, Куртамыш г, Спартака ул,
дом  №  4,  СНИЛС04114952524,  ИНН  451100609062)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом).  Финансовым  управляющим  утвержден  Сергиенко  Светлана
Данисовна (ИНН 744201856386, СНИЛС 14083812042, рег.номер 22154) - член Ассоциация СОАУ
"Меркурий"  (ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:  125047,  г.  Москва,  ул.  4-я
Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий  произвел  самостоятельно  оценку  нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой  дом  общей  площадью  40,2  (кад  номер:45:09:041101:158),  расположенны  на
земельном  участке  площадьб  1  200,00  кв.м  (кад  номер:  45:09:041101:139)  по  адресу:
Курганская обл., Куртамышский р-н, с. Камаган, ул. Кругловская, 14. 1/4 доли

60 000,00

Оценка  стоимости  вышеуказанного  имущества  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна
Плехановой  Нины
Владимировны
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Приложение. Расчетная таблица. 

 

Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki

/uchastok_9_sot._izhs_3575954113  

https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki

/uchastok_15_sot._izhs_2519465280  

https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki

/uchastok_75_sot._izhs_4073659544  

Продавец 89334019290 89334020778 89334019473 

Местоположение 
Курганская обл., Кетовский 

муниципальный округ, д. Становая 

Курганская обл., Притобольный р-н, с. 

Нагорское, Центральная ул. 

Курганская обл., Кетовский 

муниципальный округ, с. Митино, 

Центральная ул., 53 

Стоимость предложения, руб. 55 000,00 85 000,00 35 000,00 

Размер участка, м2 900,0 1500,0 750,0 

Дата продажи (предложения к продаже) 1 мая 2024 г. 17 апреля 2024 г. 5 мая 2024 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения коммуникаций Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие ветхих построек под снос Отсутствуют Отсутствуют Присутствуют 

 

Элемент сравнения 
Ед. 

изм. 
Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   55 000,00 85 000,00 35 000,00 

Размер участка м2 1 200,0 900,0 1 500,0 750,0 

Торг %   -9,7 -9,7 -9,7 

Стоимость     49 665,00 76 755,00 31 605,00 

Стоимость за м2     55,00 51,00 42,00 

Совершенная сделка или предложение     Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время предложения)   14 мая 2024 г. 1 мая 2024 г. 17 апреля 2024 г. 5 мая 2024 г. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Передаваемые имущественные права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Местоположение   

Россия, Курганская обл, р-н 

Куртамышский, с Камаган, ул 

Кругловская, дом 14 

Курганская обл., 

Кетовский 

муниципальный округ, д. 

Становая 

Курганская обл., 

Притобольный р-н, с. 

Нагорское, Центральная 

ул. 

Курганская обл., 

Кетовский 

муниципальный округ, 

с. Митино, Центральная 

https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_3575954113
https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_3575954113
https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2519465280
https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2519465280
https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_75_sot._izhs_4073659544
https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_75_sot._izhs_4073659544
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ул., 53 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м2 1 200,00 900,0 1 500,0 750,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка   

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Возможность подключения 

коммуникаций 
  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек     Отсутствуют Отсутствуют Присутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 10,0 

Итоговое корректирующее значение %   0,0 0,0 10,0 

Скорректированная стоимость руб./м2   55,00 51,00 46,20 

Стоимость объекта руб./м2 50,73       

Стоимость объекта (округлено) руб. 61 000,00       

 

Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dach

i_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._297

7414875 
 

https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kotte

dzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._211771330

2  

https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinn

oe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastk

e_14_sot._3918681246 

Продавец 89388133116 89019451898 89617512473 

Адрес 
Курганская обл., Звериноголовский 

муниципальный округ, с. Озёрное 

Курганская обл., Куртамышский р-н, с. 

Белоногово 

Курганская обл., Половинский 

муниципальный округ, с. Булдак 

Стоимость (предложения) продажи 400 000,00 450 000,00 350 000,00 

Общая площадь , м2 46,0 50,0 40,0 

Земельный участок, м2 1900,0 2600,0 1400,0 

Время продажи (предложения) 4 мая 2024 г. 9 мая 2024 г. 26 апреля 2024 г. 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Условно -удовлетворительное Условно -удовлетворительное Условно -удовлетворительное 

https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._2977414875
https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._2977414875
https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._2977414875
https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._2977414875
https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._2117713302
https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._2117713302
https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._2117713302
https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinnoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_14_sot._3918681246
https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinnoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_14_sot._3918681246
https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinnoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_14_sot._3918681246
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Надворные постройки (баня, гараж, сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение территории 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/zverinogolovs

koe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46

_m_na_uchastke_19_sot._2977414

875 

https://www.avito.ru/kurtamysh/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na

_uchastke_26_sot._2117713302 

https://www.avito.ru/kurganskaya_

oblast_polovinnoe/doma_dachi_kot

tedzhi/dom_40_m_na_uchastke_14

_sot._3918681246 

Продавец   89388133116 89019451898 89617512473 

Стоимость (предложения) 

продажи  
  400 000,00 450 000,00 350 000,00 

Корректировка на торг, %   -13,7 -13,7 -13,7 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  345 200,00 388 350,00 302 050,00 

Площадь дома, м2 40,2 46,0 50,0 40,0 

Земельный участок, м2 1200,0 1900,0 2600,0 1400,0 

Корректировка на площадь з.у., 

руб.  
  -96 393 -131 907 -71 027 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  248 807 256 443 231 023 

Стоимость 1м2   5 409,00 5 129,00 5 776,00 

Адрес (местоположение) 

Россия, Курганская обл, р-н 

Куртамышский, с Камаган, ул 

Кругловская, дом 14 

Курганская обл., 

Звериноголовский 

муниципальный округ, с. Озёрное 

Курганская обл., Куртамышский 

р-н, с. Белоногово 

Курганская обл., Половинский 

муниципальный округ, с. Булдак 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 14 мая 2024 г. 4 мая 2024 г. 9 мая 2024 г. 26 апреля 2024 г. 

Корректировка на дату продажи 

(предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 

Расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

 Не выявлено  Не выявлено  Не выявлено  Не выявлено 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 
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Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Общая долевая собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  -18,0 -18,0 -18,0 

Общая площадь , м2 40,2 46,0 50,0 40,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие отопления Печное Печное Печное Печное 

Корректировка на 

наличие/отсутствие отопления, 

%    

0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие канализации Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние Условно-удовлетворительное Условно -удовлетворительное Условно -удовлетворительное Условно -удовлетворительное 

Корректировка на техническое 

состояние, %  
  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Прочие материалы Кирпич Бревно Брус 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 

Дополнительные улучшения 

территории/ландшафтный дизайн 
Отсутствуют 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на 

дополнительное улучшение 

территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 
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Итоговое корректирующее 

значение 
  -18,0 -18,0 -18,0 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  4 435,00 4 206,00 4 736,00 

Тип отделки Требуется косметический ремонт Требуется косметический ремонт Требуется косметический ремонт Требуется косметический ремонт 

Корректировка на тип отделки, 

руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 

аналогов, руб. 
  4 435,00 4 206,00 4 736,00 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м. объекта оценки, руб. 
4 459       

Рыночная стоимость объекта 

оценки без учета стоимости з.у., 

руб. 

179 000,00       

Рыночная стоимость земельного 

участка, руб. 
61 000,00       

Рыночная стоимость объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 

240 000,00       

Рыночная стоимость 1/4 доли в 

праве общей долевой 

собственности на объект оценки 

с учетом стоимости земельного 

участка, руб. 

60 000,00       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ

 
 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

Аналог 1 https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_3575954113  

  

 

  

https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_3575954113


 

 

Аналог 2 https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2519465280  

   

https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_2519465280


 

 

Аналог 3 https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_75_sot._izhs_4073659544  

  

 

  

https://www.avito.ru/lesnikovo/zemelnye_uchastki/uchastok_75_sot._izhs_4073659544


 

 

Аналог 1 дом 

https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._297

7414875  

 

  

https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._2977414875
https://www.avito.ru/zverinogolovskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_46_m_na_uchastke_19_sot._2977414875


 

 

Аналог 2 дом 

https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._211771330

2  

 

https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._2117713302
https://www.avito.ru/kurtamysh/doma_dachi_kottedzhi/dom_50_m_na_uchastke_26_sot._2117713302


 

 

Аналог 3 дом 

https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinnoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastk

e_14_sot._3918681246  

 

  

https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinnoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_14_sot._3918681246
https://www.avito.ru/kurganskaya_oblast_polovinnoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_14_sot._3918681246


 

 

Фотографии, предоставленные Заказчиком 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Документы, предоставленные Заказчиком 

 



 

 

 



 

 

 



 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 


