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Финансовый управляющий Ярышкина Константина Сергеевича Шелестов Дмитрий Юрьевич 

454100, Челябинская обл, Челябинск г, а/я 9561, тел: 79320149084, эл. почта: dmshelestov@mail.ru 

 

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ 

        Решением Арбитражного суда Липецкой области от 17.01.2024 по делу № А36-426/2023 

Ярышкин Константин Сергеевич (22.08.1982г.р., место рожд: гор. Лебедянь Липецкой обл., адрес 

рег: 399611, Липецкая обл, Лебедянский р-н, Лебедянь г, Школьная ул, дом № 7, квартира 37, 

СНИЛС07557681509, ИНН 481100758024) (далее по тексту - должник) признан(а) 

несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества гражданина. 

Финансовым управляющим утвержден Шелестов Дмитрий Юрьевич (ИНН 745215858804, СНИЛС 

16125415433, рег.номер 21408) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 

7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. Тверская-Ямская 4-Я, д. 2/11, стр. 2). 

       Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку 

нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу: 
№ лота Наименование 

(идентификационные характеристики) 

 

Стоимость единицы, 

руб. 

1 Нежилое здание с занимаемым земельным участком: общая площадь здания:                       

26,0 кв.м, кадастровый номер здания: 48:11:0471104:496, материал стен здания: 

кирпич,  общая площадь здания: 29,0 кв.м, кадастровый номер земельного участка: 

48:11:0471104:405, категория земельного участка: земли населенных пунктов, вид 

разрешенного использования земельного участка:  для размещения индивидуального 

гаража, адрес:  Липецкая область, Лебедянский район, г. Лебедянь, поселок 

машиностроительного завода,  доля в праве: 100. 

180 000,00 

       Оценка стоимости Нежилое здание с занимаемым земельным участком: общая площадь здания:                       

26,0 кв.м, кадастровый номер здания: 48:11:0471104:496, материал стен здания: кирпич,  общая 

площадь здания: 29,0 кв.м, кадастровый номер земельного участка: 48:11:0471104:405, категория 

земельного участка: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования земельного 

участка:  для размещения индивидуального гаража, адрес:  Липецкая область, Лебедянский район, г. 

Лебедянь, поселок машиностроительного завода,  доля в праве: 100 произведена финансовым 

управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных 

объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации 

представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 180 000,00 руб. 
           

Приложение: 

1. Расчеты и информация, использованная при расчетах. 

Финансовый управляющий 
 

Шелестов Дмитрий Юрьевич 

Ярышкина Константина 

Сергеевича 
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Таблица 1 – Расчет стоимости нежилого помещения. 
 

Параметры сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/lebedyan/g

arazhi_i_mashinomesta/garazh_

30_m_3839438899 

https://www.avito.ru/lebedyan/g

arazhi_i_mashinomesta/garazh_

20_m_256097082 

https://www.avito.ru/lebedyan/g

arazhi_i_mashinomesta/garazh_

27_m_3796486127 

Наименование 
нежилое здание с занимаемым 

земельным участком 

нежилое здание с занимаемым 

земельным участком 

нежилое здание с занимаемым 

земельным участком 

нежилое здание с занимаемым 

земельным участком 

Адрес 

Липецкая область, 

Лебедянский район, г. 

Лебедянь, поселок 

машиностроительного завода 

Липецкая обл., Лебедянский р-

н, городское поселение 

Лебедянь, Лебедянь, посёлок 

Машиностроительного Завода 

Липецкая обл., Лебедянский р-

н, городское поселение 

Лебедянь, Лебедянь, посёлок 

Машиностроительного Завода 

Липецкая обл., Лебедянский р-

н, городское поселение 

Лебедянь, Лебедянь, мкр-н 

Черёмушки 

Цена, рублей    300 000,00 160 000,00 190 000,00 

Общая площадь зданий, кв.м 26,00 38 20 27 

Цена за 1 кв.м, рублей    7 894,74 8 000,00 7 037,04 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав на здание 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Передаваемые имущественные права, ограничения 

(обременения) этих прав на земельный участок 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Собственность без 

ограничений и обременений 

права 

Поправочный коэффициент на передаваемые имущественные 

права, ограничения (обременения) этих прав 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 895 8 000 7 037 

Условия финансирования состоявшейся или предполагаемой 

сделки (вид оплаты, условия кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в 

полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в 

полном объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия финансирования    1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 894,74 8 000,00 7 037,04 

Условия продажи (нетипичные для рынка условия, сделка 

между аффилированными лицами, иные условия) 

Чистая продажа. Нетипичные 

для рынка условия 

отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные 

для рынка условия 

отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные 

для рынка условия 

отсутствуют. 

Чистая продажа. Нетипичные 

для рынка условия 

отсутствуют. 

Поправочный коэффициент на условия продажи    1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 894,74 8 000,00 7 037,04 

Дата действия цены 15.05.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка (изменения цен 

за период между датами сделки и оценки) 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 894,74 8 000,00 7 037,04 

Тип цены   
цена выставленного на 

продажу объекта 

цена выставленного на 

продажу объекта 

цена выставленного на 

продажу объекта 

Поправочный коэффициент на условия рынка (скидки к ценам 

предложений) 
  0,890 0,890 0,890 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 026,00 7 120,00 6 263,00 

Вид использования и (или) зонирование гараж гараж гараж гараж 

Поправочный коэффициент на вид использования и (или) 

зонирование 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 026,00 7 120,00 6 263,00 

https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_30_m_3839438899
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_30_m_3839438899
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_30_m_3839438899
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_256097082
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_256097082
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_256097082
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_3796486127
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_3796486127
https://www.avito.ru/lebedyan/garazhi_i_mashinomesta/garazh_27_m_3796486127
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Таблица 1 – Расчет стоимости нежилого помещения. 
 

Параметры сравнения Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на местоположение объекта   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 026,00 7 120,00 6 263,00 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,108 0,932 1,010 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м, рублей    7 784,07 6 633,08 6 327,15 

Состояние объекта 
удовлетворительное, 

пригодное для эксплуатации 

удовлетворительное, 

пригодное для эксплуатации 

удовлетворительное, 

пригодное для эксплуатации 

удовлетворительное, 

пригодное для эксплуатации 

Поправочный коэффициент на состояние   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    7 784,07 6 633,08 6 327,15 

Поправка на экономические характеристики (уровень 

операционных расходов, условия аренды, состав арендаторов, 

иные характеристики) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    7 784,07 6 633,08 6 327,15 

Наличие движимого имущества, не связанного с 

недвижимостью 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Поправочный коэффициент на наличие движимого имущества, 

не связанного с недвижимостью 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    7 784,07 6 633,08 6 327,15 

Кол-во внесенных корректировок   2 2 2 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей   2 595 2 211 2 109 

Скорректированная стоимость единого объекта 

недвижимости (нежилое здание с занимаемым земельным 

участком),  руб./кв.м 

6 915       

Рыночная стоимость единого объекта недвижимости 

(нежилое здание с занимаемым земельным участком), руб. 

(округл.) 

180 000       

Доля стоимости земли в стоимости домовладения (комплекса 

недвижимости) 
0,15    

Рыночная стоимость земельного участка, руб. (округл.) 27 000    

Рыночная стоимость нежилого здания без учета стоимости 

земельного участка, руб. (округл.) 
153 000    
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ПРИЛОЖЕНИЕ 1 

Копии предоставленных документов 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 2 

Фотографии 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 3 

Копии используемой информации 
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