
Финансовый управляющий Купоровой Любови Леонидовны Королева Евгения Леонидовна
454128 г.Челябинск а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Челябинской области от 27.04.2024 по делу № А76-35730/2023

Купорова  Любовь  Леонидовна  (Ветлугина  Любовь  Леонидовна)  (27.12.1967г.р.,  место  рожд:  пос.
Мишкино  Мишкинского  р-на  Курганской  обл.,  адрес  рег:  454138,  Челябинская  обл,  Челябинск  г,
Комсомольский пр-кт, дом № 41, квартира 208, СНИЛС12261348019, ИНН 744700365506) (далее по
тексту  -  должник)  признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом).  Финансовым  управляющим
утвержден  Королева  Евгения  Леонидовна  (ИНН  744885201064,  СНИЛС  17091825071,  рег.номер
22152)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"  (ОГРН  1037710023108,  ИНН  7710458616,  адрес:
125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий  произвел  самостоятельно  оценку  нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой  дом,  дача,  адрес  (местонахождение):  456682,  РОССИЯ,  Челябинская  обл,
Красноармейский р-н, , с Попово, ул Центральная, 22, ,

402 000,0

Оценка  стоимости  вышеуказанного  имущества  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Королева Евгения Леонидовна
Купоровой Любови Леонидовны
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/brodokalmak/ze
melnye_uchastki/uchastok_10_sot._iz

hs_4164061738 

https://www.avito.ru/miasskoe/zemeln
ye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4

274473571 

https://www.avito.ru/brodokalmak/ze
melnye_uchastki/uchastok_25_sot._iz

hs_3901597453 

Цена продажи руб.   200 000 260 000 500 000 

Размер участка кв. м. 2 194,00 1 000 1 472 2 500 

Стоимость за сотку     200 177 200 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, % %   -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 159,0 180,0 

Условия рынка (время 
предложения)   Июль 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 159,0 180,0 

Вид права   Право пользования Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   -17 -17 -17 

Скорректированная цена руб./м2   149,4 131,9 149,4 

Местоположение   

Челябинская область, р-н 
Красноармейский, с 

Попово, ул Центральная, 
д 22 

Челябинская обл., Красноармейский 
р-н, Бродокалмакское сельское 
поселение, с. Бродокалмак, ул. 

Лихачёва, 37 

Челябинская обл., 
Красноармейский р-н, Шумовское 

сельское поселение, с. Шумово, 
Майская ул. 

Челябинская обл., 
Красноармейский р-н, 

Бродокалмакское сельское 
поселение, с. Попово 

Корректировка %   0 0 0 

https://www.avito.ru/brodokalmak/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4164061738
https://www.avito.ru/brodokalmak/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4164061738
https://www.avito.ru/brodokalmak/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_4164061738
https://www.avito.ru/miasskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4274473571
https://www.avito.ru/miasskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4274473571
https://www.avito.ru/miasskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_4274473571
https://www.avito.ru/brodokalmak/zemelnye_uchastki/uchastok_25_sot._izhs_3901597453
https://www.avito.ru/brodokalmak/zemelnye_uchastki/uchastok_25_sot._izhs_3901597453
https://www.avito.ru/brodokalmak/zemelnye_uchastki/uchastok_25_sot._izhs_3901597453


- 2 - 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Скорректированная цена руб./м2   149,4 131,9 149,4 

Площадь участка кв. м. 2 194,00 1 000 1 472 2 500 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная цена руб./м2   149,4 131,9 149,4 

Назначение участка   

Земли населенных 
пунктов. Для ведения 
личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 

Земли населенных пунктов. Для 
ведения личного подсобного 

хозяйства 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   149,4 131,9 149,4 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 143,6       

Стоимость объекта руб. 315 000       
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Таблица 2 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   
https://www.avito.ru/miasskoe/doma_
dachi_kottedzhi/dom_41_m_na_uchas

tke_10_sot._3435207757 

https://www.avito.ru/brodokalmak/dom
a_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_ucha

stke_15_sot._4054887965 

https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_
dachi_kottedzhi/dom_675_m_na_uchastk

e_86_sot._3573712113 

Стоимость (предложения) продажи    450 000 400 000 600 000 

Стоимость 1м2   10 976 10 000 8 889 

Корректировка на торг, %   -10,00 -10,00 -10,00 

Скорректированная стоимость, руб.   405 000 360 000 540 000 

Земельный участок, кв. м. 2 194 1 000 1 500 860 

Корректировка на площадь з.у., руб.    -143 581 -215 371 -123 480 

Скорректированная стоимость, руб.   261 419 144 629 416 520 

Стоимость 1м2   6 376 3 616 6 171 

Адрес 

Челябинская область, р-н 
Красноармейский, с 

Попово, ул Центральная, 
д 22 

Челябинская обл., Красноармейский 
р-н, Шумовское сельское 
поселение, д. Сафоново 

Челябинская обл., Красноармейский 
р-н, Бродокалмакское сельское 
поселение, с. Бродокалмак, ул. 

Манойлова 

Челябинская обл., Красноармейский р-
н, Бродокалмакское сельское 

поселение, д. Боровое 

Корректировка на 
местоположение, %   

0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Июль 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных 
рядом объектов, 

снижающих либо 
повышающих 

привлекательность 
конкретного объекта не 

выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, 
снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), %   

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

https://www.avito.ru/miasskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_41_m_na_uchastke_10_sot._3435207757
https://www.avito.ru/miasskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_41_m_na_uchastke_10_sot._3435207757
https://www.avito.ru/miasskoe/doma_dachi_kottedzhi/dom_41_m_na_uchastke_10_sot._3435207757
https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_15_sot._4054887965
https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_15_sot._4054887965
https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_dachi_kottedzhi/dom_40_m_na_uchastke_15_sot._4054887965
https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_dachi_kottedzhi/dom_675_m_na_uchastke_86_sot._3573712113
https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_dachi_kottedzhi/dom_675_m_na_uchastke_86_sot._3573712113
https://www.avito.ru/brodokalmak/doma_dachi_kottedzhi/dom_675_m_na_uchastke_86_sot._3573712113
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 
собственности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Общая площадь , м2 16,1 41,0 40,0 67,5 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Материал стен Деревянные Кирпич Бревно Кирпич 

Корректировка на материал стен, 
% 

  0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Баня/надворные постройки Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие бани, % 

  0 0 0 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на 
наличие/отсутствие ограждения, 
% 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество 
подъезда, % 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   6 376 3 616 6 171 

Скорректированная стоимость 
объекта оценки, 1м2 руб. 5 387       

Рыночная стоимость улучшений без 
учета стоимости з.у., руб. 87 000,00       

Рыночная стоимость земельного 
участка (Таблица 1), руб. 315 000       

Рыночная стоимость объекта 
оценки с учетом стоимости 
улучшений и земельного участка, 
руб. 

402 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 

 

  

 

 

 


