
Финансовый управляющий Лопатиной Оксаны Викторовны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Челябинской области от 16.04.2024 по делу № А76-3961/2024

Лопатина Оксана Викторовна (Филоненко Оксана Викторовна) (02.04.1972г.р., место рожд: с.
Бобровка Троицкого р-на Челябинской обл., адрес рег: 457109, Челябинская обл, Троицк г, им
Т.Д.Дерибаса ул, дом № 18, квартира 17, СНИЛС02261281307, ИНН 743900678504) (далее по
тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации
имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Кудашева Елизавета Владимировна
(ИНН 740418776996, СНИЛС 16552968505, рег.номер 22151) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный участок, площадь: 4 021 600м², адрес (местонахождение): 457141,
РОССИЯ, Челябинская обл, Троицкий р-н, , п Уварово, кадастровый номер:
74:20:1301001:14

32 522,50

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 4 021 600м², адрес (местонахождение): 457141,
РОССИЯ, Челябинская обл, Троицкий р-н, , п Уварово, кадастровый номер: 74:20:1301001:14
произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых
предложениях аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии
использованной при расчете инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная
стоимость  – 32 522,50 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 
ВладимировнаЛопатиной Оксаны Викторовны



 

Приложение. Расчетная таблица. 
Земельный участок 

Описание объекта 
оценки 

Земельный участок: адрес: Челябинская область, р-н. Троицкий, общая площадь: 4021600 кв.м, категория земель: земли сельскохозяйственного назначения, разрешенное 
использование: Для сельскохозяйственного производства, кадастровый номер: 74:20:1301001:14, доля в праве: 8800/4048000. 

Параметры и 
корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

27.04.2024 г. 09.04.2024 г. 05.01.2024 г. 02.01.2024 г. 

Ссылка на объявление: 
https://www.avito.ru/chelyabinskaya_oblast_troitsk/z
emelnye_uchastki/uchastok_22_ga_snt_dnp_320709

4026 

https://www.avito.ru/chesma/zemelnye_uchastki/uch
astok_221_ga_snt_dnp_3360925547 

https://www.avito.ru/chesma/zemelnye_uchastki/uch
astok_23676_ga_snt_dnp_3543277344 

Телефон продавца: 89827504460 89122710215 89851526741 
Цена предложения, руб.: 1 000 000,00 999 999,00 12 000 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 
Параметр: адрес Челябинская 

область, р-н. 
Троицкий 

Челябинская обл., Троицк Челябинская обл., Чесменский р-н, Углицкое 
сельское поселение, пос. Климовка, ул. Ленина 

Челябинская обл., Троицкий р-н, Кособродское 
сельское поселение, пос. Стрелецк 

Параметр: общая 
площадь, кв.м 4021600 220000 221000 2367600 

Параметр: категория 
земель 

земли 
сельскохозяйственн
ого назначения 

земли сельскохозяйственного назначения земли сельскохозяйственного назначения земли сельскохозяйственного назначения 

Параметр: 
разрешенное 
использование 

Для 
сельскохозяйственн
ого производства 

Для сельскохозяйственного производства Для сельскохозяйственного производства Для сельскохозяйственного производства 

Параметр: доля в 
праве 8800/4048000 100 100 100 

Корректировки 
Корректировка на уторговывание, %: 21,00 21,00 21,00 
Цена после уторговывания, руб.: 790 000,00 789 999,21 9 480 000,00 
Удельные единицы по 
параметру общая 
площадь, кв.м 

4021600 220000 221000 2367600 

Цена за удельную единицу, руб.: 3,59 3,57 4,00 
Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  3,72 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 14 960 352,00 
Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 3,72 

Таким образом, стоимость 8800/ 4048000 доли имущества составит  32 522,50 руб. 



 
Выписка из ЕГРН 

 
Выписка из ЕГРН 



 
Выписка из ЕГРН 



 
 



 

Объект-аналог №1 

 

Объект-аналог №1 



 

Объект-аналог №2 

 

Объект-аналог №2 



 

Объект-аналог №3 

 

Объект-аналог №3 

 


