
Финансовый управляющий Бикмурзиной Рамзии Султановны Кудашева Елизавета Владимировна
454128 г. Челябинск а/я 10765, тел: +79123229646, эл. почта: evkudasheva@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Челябинской области от 05.02.2024 по делу № А76-38705/2023

Бикмурзина  Рамзия  Султановна  (Баймурзина  Рамзия  Султановна)  (28.02.1956г.р.,  место  рожд:  с.
Теренкуль  Октябрьский  р-н  Челябинская  обл.,  адрес  рег:  457109,  Челябинская  обл,  Троицк  г,  им
Олега  Кошевого  ул,  дом  №  94,  СНИЛС02266810939,  ИНН  741803558832)  (далее  по  тексту  -
должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации имущества
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Кудашева  Елизавета  Владимировна  (ИНН
740418776996,  СНИЛС  16552968505,  рег.номер  22151)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный участок, площадь: 930 000м², адрес (местонахождение): 457181, РОССИЯ,
Челябинская  обл,  Октябрьский  р-н,  ,  д  Нововарламово,  ,  примерно  в  4  км  по
направлению на северо-восток от ор, кадастровый номер: 74:17:1306004:3, 2/33 доли

154 000,00

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 930 000м², адрес (местонахождение): 457181,
РОССИЯ,  Челябинская  обл,  Октябрьский  р-н,  ,  д  Нововарламово,  ,  примерно  в  4  км  по
направлению  на  северо-восток  от  ор,  кадастровый  номер:  74:17:1306004:3  произведена
финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях
аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при
расчете инфоормации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 154 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кудашева Елизавета 

ВладимировнаБикмурзиной  Рамзии
Султановны
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/etkul/zemel

nye_uchastki/uchastok_576_ga_s

nt_dnp_1570482320  

https://www.avito.ru/uyskoe/ze

melnye_uchastki/uchastok_33_g

a_snt_dnp_577552761  

https://www.avito.ru/kunashak/z

emelnye_uchastki/uchastok_32_

ga_snt_dnp_1917991123  

Цена продажи руб.   1 950 000 1 100 000 1 100 000 

Размер участка кв. м. 930 000 576 000 330 000 320 000 

Стоимость за сотку     3,4 3,3 3,4 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, % %   -19,4 -19,4 -19,4 

Скорректированная цена руб./м2   2,7 2,7 2,8 

Условия рынка (время 
предложения)   Апрель 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,7 2,7 2,8 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,7 2,7 2,8 

Местоположение   
Челябинская область, р-н. 

Октябрьский, Свободненское 
Челябинская обл., Еткульский 

р-н 
Челябинская обл., Уйский р-н, 

д. Верхнеусцелемово 

Челябинская обл., 
Кунашакский р-н, д. 

Султаново, Нагорная ул. 
Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,7 2,7 2,8 

Площадь участка кв. м. 930 000 576 000 330 000 320 000 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная цена руб./м2   2,7 2,7 2,8 

https://www.avito.ru/etkul/zemelnye_uchastki/uchastok_576_ga_snt_dnp_1570482320
https://www.avito.ru/etkul/zemelnye_uchastki/uchastok_576_ga_snt_dnp_1570482320
https://www.avito.ru/etkul/zemelnye_uchastki/uchastok_576_ga_snt_dnp_1570482320
https://www.avito.ru/uyskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_33_ga_snt_dnp_577552761
https://www.avito.ru/uyskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_33_ga_snt_dnp_577552761
https://www.avito.ru/uyskoe/zemelnye_uchastki/uchastok_33_ga_snt_dnp_577552761
https://www.avito.ru/kunashak/zemelnye_uchastki/uchastok_32_ga_snt_dnp_1917991123
https://www.avito.ru/kunashak/zemelnye_uchastki/uchastok_32_ga_snt_dnp_1917991123
https://www.avito.ru/kunashak/zemelnye_uchastki/uchastok_32_ga_snt_dnp_1917991123
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Назначение участка   

Земли сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного производства  

Земли сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного 
производства  

Земли сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного 
производства  

Земли сельскохозяйственного 
назначения. Для 

сельскохозяйственного 
производства  

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   2,7 2,7 2,8 

Физические характеристики   Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный Рельеф поверхности ровный 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная стоимость, 
руб. руб./м2   2,7 2,7 2,8 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 2,73       

Стоимость объекта руб. 2 538 000       

Стоимость 2/33 доли объекта руб. 154 000       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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