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Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна 
 

Решение об оценке 
рыночной стоимости объектов недвижимого имущества 

Объекты: здание, площадь: 41,8 кв.м, кадастровый номер  59:28:0170101:478, назначение здания: жилое, вид права:             

1/4 доля в праве общей долевой собственности, здание, площадь: 190,0 кв.м, кадастровый номер  отсутствует, 

назначение здания: жилое, вид права: право собственности не зарегистрировано, земельный участок,  площадь  

2 700,0 кв.м, кадастровый номер 59:28:0170101:7, вид права: 1/4 доля в праве общей долевой собственности. 

адрес: Пермский край, Ординский район, с. Карьево, ул. Зеленая, 12. 

Собственник: Вахитов Равиль Раипович 

Дата составления: 27.02.2024 г. 
 

Дата оценки: 27.02.2024 г. 
    

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О 

несостоятельности (банкротстве)», самостоятельно произвел оценку нижеследующего имущества должника, которое 

включено в конкурсную массу: 
 

Объект недвижимого имущества Земельный участок 

Площадь 2 700 кв.м 

Кадастровый номер 59:28:0170101:7 

Категория земель Земли населенных пунктов 

Разрешенное использование Для ведения личного подсобного хозяйства 

Вид права 1/4 доля в праве общей долевой собственности  

Объект недвижимого имущества Здание 

кадастровый номер здания 59:28:0170101:478 

назначение здания жилое  

площадь здания, кв.м 41,8 

материал стен рубленые 

год постройки  1957 

Вид права 1/4 доля в праве общей долевой собственности  

Объект недвижимого имущества Здание 

кадастровый номер здания отсутствует 

назначение здания жилое  

площадь здания, кв.м 250 

материал стен бетонные блоки 

год постройки  данные отсутствуют 

Вид права Право собственности не оформлено  

Адрес Пермский край, Ординский район, с. Карьево, ул. Зеленая, 12 

Собственник Вахитов Равиль Раипович 

Оценка стоимости произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых 

предложениях аналогичных объектов, имеющихся в открытом доступе, на основании данных сайтов сети Интернет. 

Расчеты и выборка объектов-аналогов приведены в приложениях. 
  

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей долевой собственности на объекты недвижимого имущества на 

27.02.2024 года составляет: 

1 869 300,00 руб. 

(один миллион восемьсот шестьдесят девять тысяч триста рублей) 
 

В том числе, 

Стоимость 1/4 доли в праве общей долевой собственности на здание, кадастровый номер 59:28:0170101:478, 

составляет: 

169 900,00 (сто шестьдесят девять тысяч девятьсот рублей), 
 

Стоимость 1/4 доли в праве общей долевой собственности на незарегистрированное здание, составляет: 

1 651 100,00 (один миллион шестьсот пятьдесят одна тысяча сто рублей), 
 

Стоимость 1/4 доли в праве общей долевой собственности на земельный участок, составляет: 

48 300,00 (сорок восемь тысяч триста рублей). 

Приложения: 

1) Расчетная таблица 

2) Снимки объявлений о продаже аналогичных объектов. 
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Расчетная таблица 

Земельный участок 
Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/orda/zemelny

e_uchastki/uchastok_24_sot._izhs_

3096803995 

https://www.avito.ru/kungur/zemel

nye_uchastki/uchastok_20_sot._izh

s_3182455619 

https://www.avito.ru/kungur/zemel

nye_uchastki/uchastok_25_sot._izh

s_1853974975 

Стоимость кв.м   200 000,00 150 000,00 200 000,00 

Общая площадь, кв.м 2 700,0 2 400,00 2 000,00 2 500,00 

Стоимость, руб./кв.м   83,33 75,00 80,00 

Адрес 
Пермский край, Ординский 

район, с. Карьево, ул. Зеленая, 12 

Пермский край, Ординский 

муниципальный округ, с. 

Красный Ясыл, Солнечная ул., 4 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, с. 

Мазунино, Зелѐная ул. 

Пермский край, Кунгурский р-н, 

с. Троицк, Озѐрная ул. 

Поправочный коэффициент на местоположение   1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    83,33 75,00 80,00 

Дата действия цены 27.02.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 

  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    83,33 75,00 80,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(скидки к ценам предложений) 
  0,90 0,90 0,90 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Передаваемые имущественные права, 

ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Общая площадь, кв.м 2 700,0 2 400,0 2 000,0 2 500,0 

Поправочный коэффициент на масштаб   1,000 1,000 1,000 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Назначение участка Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов Земли населенных пунктов 

Поправочный коэффициент на назначение 

участка   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Вид разрешенного использования 
 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

 Для ведения личного 

подсобного хозяйства 

Поправочный коэффициент на назначение 

участка   
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

https://www.avito.ru/orda/zemelnye_uchastki/uchastok_24_sot._izhs_3096803995
https://www.avito.ru/orda/zemelnye_uchastki/uchastok_24_sot._izhs_3096803995
https://www.avito.ru/orda/zemelnye_uchastki/uchastok_24_sot._izhs_3096803995
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3182455619
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3182455619
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3182455619
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_25_sot._izhs_1853974975
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_25_sot._izhs_1853974975
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_25_sot._izhs_1853974975
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Наличие коммуникаций отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на наличие 

коммуникаций 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Дополнительные улучшения отсутствуют отсутствуют отсутствуют отсутствуют 

Поправочный коэффициент на дополнительные 

улучшения 
  1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей    75,00 67,50 72,00 

Кол-во внесенных корректировок   1 1 1 

Весовые коэффициенты    1/3  1/3  1/3 

Значение, рублей                                              25,00                                               22,50                                               24,00    

Скорректированная стоимость, руб./кв.м 71,50       

Рыночная стоимость земельного участка, руб. 

(округл.) 
193 100,00 

   

  

 

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, 

руб.  (округл.) 

48 300,00  

  

 
Расчетная таблица 

Жилое здание, кадастровый номер 59:28:0170101:478 
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/orda/doma_da

chi_kottedzhi/dom_45_m_na_ucha

stke_28_sot._1877110544 

https://www.avito.ru/orda/doma_da

chi_kottedzhi/dom_389_m_na_uch

astke_13_sot._2273700145  

https://www.avito.ru/orda/doma_da

chi_kottedzhi/dom_374_m_na_uch

astke_18_sot._3446354790  

Стоимость кв.м 
 

1 050 000,00 690 000,00 750 000,00 

Общая площадь, кв.м 41,8 45 38,9 37,4 

Адрес 
Пермский край, Ординский 

район, с. Карьево, ул. Зеленая, 12 

Пермский край, Ординский 

муниципальный округ, с. 

Карьѐво, Октябрьская ул. 

Пермский край, Ординский 

муниципальный округ, с. Орда, 

ул. Беляева, 51 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Баташи, ул. Мира, 12 

Поправочный коэффициент на местоположение 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

1 050 000,00 690 000,00 750 000,00 

Дата действия цены 27.02.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

1 050 000,00 690 000,00 750 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(скидки к ценам предложений)  
0,90 0,90 0,90 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

945 000,00 621 000,00 675 000,00 

Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 2 700,0 2800 1 300 1800 

Стоимость занимаемого земельного участка, 

рублей  
200 200 92 950 128 700 

Стоимость улучшения, рублей 
 

744 800 528 050 546 300 

https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_45_m_na_uchastke_28_sot._1877110544
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_45_m_na_uchastke_28_sot._1877110544
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_45_m_na_uchastke_28_sot._1877110544
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_389_m_na_uchastke_13_sot._2273700145
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_389_m_na_uchastke_13_sot._2273700145
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_389_m_na_uchastke_13_sot._2273700145
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_374_m_na_uchastke_18_sot._3446354790
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_374_m_na_uchastke_18_sot._3446354790
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_374_m_na_uchastke_18_sot._3446354790
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 
 

16 551,11 13 574,55 14 606,95 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

16 551,11 13 574,55 14 606,95 

Передаваемые имущественные права, 

ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

16 551,11 13 574,55 14 606,95 

Общая площадь, кв.м 41,8 45,0 38,9 37,4 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

1,01 0,99 0,98 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

16 716,62 13 438,80 14 314,81 

Материал стен дома Рубленые деревянный деревянный деревянный 

Поправочный коэффициент на материал стен 

дома  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

16 716,62 13 438,80 14 314,81 

Состояние отделочных работ Простая отделка Простая отделка 
Требуется проведение 

ремонтных работ 

Требуется проведение 

ремонтных работ 

Поправочный коэффициент на состояние 

отделочных работ  
1,00 1,15 1,15 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

16 716,62 15 454,62 16 462,03 

Физическое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое 

состояние 
 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  16 716,62 15 454,62 16 462,03 

Кол-во внесенных корректировок  3 4 4 

Весовые коэффициенты  2/5 1/3 1/3 

Значение, рублей  6 686,65 4 636,39 4 938,61 

Скорректированная стоимость жилого здания, 

руб./кв.м 
16 261,64 

   

Рыночная стоимость жилого здания руб. 

(округл.) 
679 700,00 

   

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей 

долевой собственности на жилое здание руб. 

(округл.) 

169 900,00    
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Расчетная таблица 

Единый объект недвижимости (здания с занимаемым земельным участком) 
 

Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
 

https://www.avito.ru/orda/doma_da

chi_kottedzhi/dom_120_m_na_uch

astke_28_sot._2789056150 

https://www.avito.ru/kukushtan/do

ma_dachi_kottedzhi/dom_110_m_

na_uchastke_30_sot._3781440862  

https://www.avito.ru/suksun/doma

_dachi_kottedzhi/dom_250_m_na_

uchastke_5_sot._2334974333  

Стоимость кв.м 
 

4 200 000,00 4 250 000,00 7 000 000,00 

Общая площадь, кв.м 250,0 120 110 250 

Адрес 
Пермский край, Ординский 

район, с. Карьево, ул. Зеленая, 12 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, с. 

Юговское, Молодѐжная ул., 7 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Нивино, Полевой пер. 

Пермский край, Суксунский г.о., 

д. Киселѐво, Новая ул., 4Б 

Поправочный коэффициент на местоположение 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

4 200 000,00 4 250 000,00 7 000 000,00 

Дата действия цены 27.02.2024г. актуально на дату оценки актуально на дату оценки актуально на дату оценки 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(изменения цен за период между датами сделки и 

оценки) 
 

1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

4 200 000,00 4 250 000,00 7 000 000,00 

Поправочный коэффициент на условия рынка 

(скидки к ценам предложений)  
0,90 0,90 0,90 

Цена с учетом поправки, рублей 
 

3 780 000,00 3 825 000,00 6 300 000,00 

Площадь занимаемого земельного участка, кв.м. 2 700,0 2800 3 000 500 

Стоимость занимаемого земельного участка, 

рублей  
200 200 214 500 35 750 

Стоимость улучшения, рублей 
 

3 579 800 3 610 500 6 264 250 

Цена улучшения, рублей за 1 кв.м. 
 

29 831,67 32 822,73 25 057,00 

Условия финансирования состоявшейся или 

предполагаемой сделки (вид оплаты, условия 

кредитования, иные условия) 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Оплата немедленно и в полном 

объеме 

Поправочный коэффициент на условия 

финансирования  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

29 831,67 32 822,73 25 057,00 

Передаваемые имущественные права, 

ограничения (обременения) этих прав 

Собственность без ограничений и 

обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Собственность без ограничений 

и обременений права 

Поправочный коэффициент на передаваемые 

имущественные права  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

29 831,67 32 822,73 25 057,00 

Общая площадь, кв.м 250,0 120,0 110,0 250,0 

Поправочный коэффициент на масштаб 
 

0,89 0,88 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

26 550,19 28 884,00 25 057,00 

Материал стен дома блочный газоблоки пеноблоки пеноблоки 

Поправочный коэффициент на материал стен 

дома  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

26 550,19 28 884,00 25 057,00 

Состояние отделочных работ Простая отделка Простая отделка Простая отделка Простая отделка 

https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_28_sot._2789056150
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_28_sot._2789056150
https://www.avito.ru/orda/doma_dachi_kottedzhi/dom_120_m_na_uchastke_28_sot._2789056150
https://www.avito.ru/kukushtan/doma_dachi_kottedzhi/dom_110_m_na_uchastke_30_sot._3781440862
https://www.avito.ru/kukushtan/doma_dachi_kottedzhi/dom_110_m_na_uchastke_30_sot._3781440862
https://www.avito.ru/kukushtan/doma_dachi_kottedzhi/dom_110_m_na_uchastke_30_sot._3781440862
https://www.avito.ru/suksun/doma_dachi_kottedzhi/dom_250_m_na_uchastke_5_sot._2334974333
https://www.avito.ru/suksun/doma_dachi_kottedzhi/dom_250_m_na_uchastke_5_sot._2334974333
https://www.avito.ru/suksun/doma_dachi_kottedzhi/dom_250_m_na_uchastke_5_sot._2334974333
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Показатели Объект оценки Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Поправочный коэффициент на состояние 

отделочных работ  
1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей 
 

26 550,19 28 884,00 25 057,00 

Физическое состояние Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Поправочный коэффициент на физическое 

состояние 
 1,00 1,00 1,00 

Цена с учетом поправки за 1 кв.м., рублей  26 550,19 28 884,00 25 057,00 

Кол-во внесенных корректировок  3 3 2 

Весовые коэффициенты  2/7 2/7 3/7 

Значение, рублей  7 585,77 8 252,57 10 738,71 

Скорректированная стоимость жилого здания, 

руб./кв.м 
26 577,05 

   

Рыночная стоимость жилого здания, руб. 

(округл.) 
6 644 300,00 

   

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей 

долевой собственности на жилое здание руб. 

(округл.) 

1 661 100,00    

Корректировка на незарегистрированное 

право собственности и услуги кадастрового 

инженера, руб.** 

- 10 000,00    

Рыночная стоимость здания с учетом 

государственной пошлины за государственную 

регистрацию права собственности, руб. 

1 651 100,00    

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей 

долевой собственности на жилое здание, 

кадастровый номер 59:28:0170101:478, руб.  

(округл.) 

169 900,00    

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей 

долевой собственности на земельный участок, 

руб.  (округл.) 

48 300,00    

Рыночная стоимость 1/4 доли в праве общей 

долевой собственности на единый объект 

недвижимости (жилые здания с занимаемым 

земельным участком), руб. 

1 869 300,00    
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Приложение. Снимки объявлений о продаже аналогичных объектов 
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