
Финансовый управляющий Трусова Николая Викторовича Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тульской  области  от  14.05.2024  по  делу  №  А68-13443/2022

Трусов  Николай  Викторович  (02.05.1972г.р.,  место  рожд:  д.  Васильевское  Плавский  р-н  Тульская
обл.,  адрес  рег:  301479,  Тульская  обл,  Плавский  р-н,  Ивановское-1  д,  Шоссейная  ул,  дом  №  4,
квартира  2,  СНИЛС11896941914,  ИНН  713201708267)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кайзер  Оксана  Викторовна  (ИНН  744844918952,  СНИЛС
14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Гараж, площадь: 23м², адрес (местонахождение): 301470, Тульская обл, Плавский р-н,
Плавск  г,  Гаражный  массив  р-н  Инкубаторной  станции  тер.,  кадастровый  номер:
71:17:030103:3553

155 000,00

Оценка  стоимости  Гараж,  площадь:  23м²,  адрес  (местонахождение):  301470,  Тульская  обл,
Плавский  р-н,  Плавск  г,  Гаражный  массив  р-н  Инкубаторной  станции  тер.,  кадастровый  номер:
71:17:030103:3553 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии
использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 155 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Трусова Николая Викторовича



Финансовый управляющий Трусова Николая Викторовича Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тульской  области  от  14.05.2024  по  делу  №  А68-13443/2022

Трусов  Николай  Викторович  (02.05.1972г.р.,  место  рожд:  д.  Васильевское  Плавский  р-н  Тульская
обл.,  адрес  рег:  301479,  Тульская  обл,  Плавский  р-н,  Ивановское-1  д,  Шоссейная  ул,  дом  №  4,
квартира  2,  СНИЛС11896941914,  ИНН  713201708267)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кайзер  Оксана  Викторовна  (ИНН  744844918952,  СНИЛС
14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный  участок,  площадь:  24м²,  адрес  (местонахождение):  301470,  Тульская  обл,
Плавский  р-н,  Плавск  г,  Гаражный  массив  р-н  Инкубаторной  станции  тер.,
кадастровый номер: 71:17:030103:406

30 000,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  24м²,  адрес  (местонахождение):  301470,
Тульская  обл,  Плавский  р-н,  Плавск  г,  Гаражный  массив  р-н  Инкубаторной  станции  тер.,
кадастровый  номер:  71:17:030103:406  произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на
анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети
Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 30 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Трусова Николая Викторовича
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Таблица 1 

Элемент 
сравнения Объект оценки Объект-аналог №1 Объект-аналог №2 Объект-аналог №3 Объект-аналог №4 

Источник 
информации Тульская область, 

Плавский район, г. 
Плавск, гаражный 

массив "район 
инкубаторной 

станции", гараж 
б/н 

https://www.avito.ru/plavsk/gar

azhi_i_mashinomesta/garazh_29

_m_3860666874 

https://www.avito.ru/plavsk/garazhi

_i_mashinomesta/garazh_20_m_39

17554968 

https://www.avito.ru/plavsk

/garazhi_i_mashinomesta/ga

razh_30_m_4064805614 

https://www.avito.ru/plavsk/g

arazhi_i_mashinomesta/garaz

h_24_m_3743251324 

Адрес 

Тульская обл., 
Плавский р-н, 

муниципальное 
образование Плавск, 

Плавск 

0% 

Тульская обл., 
Плавский р-н, 

муниципальное 
образование 

Плавск, Плавск 

0% 

Тульская обл., 
Плавский р-н, 
муниципально
е образование 

Плавск, 
Плавск, ул. 
Калинина 

0% 

Тульская обл., 
Плавский р-н, 

муниципальное 
образование 

Плавск, Плавск, 
пл. Октябрьской 

революции 

0% 

Цена 
предложения, руб.   200 000     195 000     300 000     200 000     

Цена 1 кв.м, руб.   6 897     9 750     10 000     8 333     

Уторговывание   -8,0%   -8,0%   -8,0%   -8,0%   

Скорректированна
я цена   6 345     8 970     9 200     7 667     

Материал стен 
дома Кирпичный Кирпичный 0% Кирпичный 0% Кирпичный 0% Кирпичный 0% 

Этаж 1 1   0% 1   0% 1   0,0% 1   0,0% 

Общая площадь 23 29,00 0% 20 0% 30 0% 24 0% 

Скорректированная стоимость 1 кв.м, 
руб. 6 345   8 970   9 200   7 667   

Количество 
внесенных 
корректировок 

 

1   1   1   1   

Вес  0,2500 0,2500 0,2500 0,2500 

Среднеарифметическое значение рыночной стоимости 1 кв.м. сопоставимых объектов, руб./кв.м.   8 046   

Стоимость Объекта оценки, рассчитанная в рамках сравнительного подхода, руб.       185 058   

Рыночная стоимость Объекта оценки, руб. (округленно)           185 000   

Рыночная стоимость земельного участка, руб. (16% согласно данным сайта СтатРиелт) 30 000   

Стоимость гаража, без учета стоимости земельного участка, руб. 155 000   

  

https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_29_m_3860666874
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_29_m_3860666874
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_29_m_3860666874
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_3917554968
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_3917554968
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_20_m_3917554968
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_30_m_4064805614
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_30_m_4064805614
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_30_m_4064805614
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_3743251324
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_3743251324
https://www.avito.ru/plavsk/garazhi_i_mashinomesta/garazh_24_m_3743251324
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 

 

 

 

 

  

  

  

 


