
Финансовый управляющий Трусова Николая Викторовича Кайзер Оксана Викторовна
454014 г.Челябинск а/я 2715, тел: +79194027530, эл. почта: oksana.kayzer@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Тульской  области  от  14.05.2024  по  делу  №  А68-13443/2022

Трусов  Николай  Викторович  (02.05.1972г.р.,  место  рожд:  д.  Васильевское  Плавский  р-н  Тульская
обл.,  адрес  рег:  301479,  Тульская  обл,  Плавский  р-н,  Ивановское-1  д,  Шоссейная  ул,  дом  №  4,
квартира  2,  СНИЛС11896941914,  ИНН  713201708267)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым  управляющим  утвержден  Кайзер  Оксана  Викторовна  (ИНН  744844918952,  СНИЛС
14795875737, рег.номер 22340) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

4 Земельный участок 293 720,90

Оценка стоимости Земельный участок произведена финансовым управляющим, основываясь на
анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети
Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации  представлены  в
приложениях). Среднерыночная стоимость  – 293 720,90 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Кайзер Оксана Викторовна
Трусова Николая Викторовича



 

Приложение. Расчетная таблица. 

Земельный участок 
Описание объекта 

оценки 
Земельный участок: адрес: Местоположение установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка. Почтовый адрес ориентира: обл. Тульская, р-н Плавский, 

МО Мещеринское, д. Ивановское-1., общая площадь: 1870 кв.м, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование: для ведения приусадебного 

хозяйства, кадастровый номер: 71:17:060303:7. 
Параметры и 

корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

23.07.2024 г. 24.06.2024 г. 02.07.2024 г. 08.07.2024 г. 

Ссылка на объявление: https://www.avito.ru/teploe/zemelnye_uchastki/

uchastok_156_sot._izhs_3614894822 
https://www.avito.ru/plavsk/zemelnye_uchastki

/uchastok_15_sot._izhs_3301925357 
https://www.avito.ru/plavsk/zemelnye_uchastki

/uchastok_15_sot._izhs_2545833651 
Цена предложения, руб.: 210 000,00 250 000,00 300 000,00 

Параметры, используемые в описании объекта оценки 
Параметр: адрес Местоположение установлено 

относительно ориентира, 

расположенного в границах участка. 

Почтовый адрес ориентира: обл. 

Тульская, р-н Плавский, МО 

Мещеринское, д. Ивановское-1. 

Тульская обл., Плавский р-н, муниципальное 

образование Камынинское, пос. Диктатура, 

Школьная ул., 7 

Тульская обл., Плавский р-н, 

муниципальное образование Камынинское, 

с. Камынино, Советская ул. 

Тульская обл., Плавский р-н, 

муниципальное образование Молочно-

Дворское, д. Петровка 

Параметр: общая 

площадь, кв.м 1870 1560 1500 1500 

Параметр: категория 

земель земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 

разрешенное 

использование 
для ведения приусадебного хозяйства для ведения приусадебного хозяйства для ведения приусадебного хозяйства для ведения приусадебного хозяйства 

Корректировки 
Корректировка на уторговывание, %: 6,00 6,00 6,00 
Цена после уторговывания, руб.: 197 400,00 235 000,00 282 000,00 
Удельные единицы по 

параметру общая 

площадь, кв.м 
1870 1560 1500 1500 

Цена за удельную единицу, руб.: 126,54 156,67 188,00 
Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  157,07 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 293 720,90 
Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 157,07 

 





 

 



 

 



 

 



 

Аналог 1 



 

Аналог 2 



 

Аналог 3 

 


