
Финансовый управляющий Лопунова Романа Александровича Королева Евгения Леонидовна
454128 г.Челябинск а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Карачаево-Черкесской  Республики  от  21.05.2024  по  делу  №

А25-3899/2023  Лопунов  Роман  Александрович  (16.04.1994г.р.,  место  рожд:  п.Айгурский
Апанасенковский  район  Ставропольский  край,  адрес  рег:  369301,  Карачаево-Черкесская  Респ,
Усть-Джегутинский  р-н,  Усть-Джегута  г,  Курортная  ул,  дом  №  301,  СНИЛС19099645731,  ИНН
091601879498) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура  реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Королева
Евгения  Леонидовна  (ИНН  744885201064,  СНИЛС  17091825071,  рег.номер  22152)  -  член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва,
ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Жилой  дом,  дача,  площадь:  31,5м²,  адрес  (местонахождение):  369300,
Карачаево-Черкесская Респ,  г Усть-Джегута, ул Джегутинская, 68, кадастровый номер:
09:07:0030109:562, доля 1/9

157 000,00

Оценка  стоимости  Жилой  дом,  дача,  площадь:  31,5м²,  адрес  (местонахождение):  369300,
Карачаево-Черкесская  Респ,   г  Усть-Джегута,  ул  Джегутинская,  68,  кадастровый  номер:
09:07:0030109:562 произведена финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о
ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии
использованной  при  расчете  информации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 157 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Королева Евгения Леонидовна
Лопунова  Романа
Александровича
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Таблица 1 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/ust-
dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/d
om_35_m_na_uchastke_8_sot._2

464822428 

https://www.avito.ru/ust-
dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_
312_m_na_uchastke_14_sot._3114936

870 

https://www.avito.ru/ust-
dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/
dom_29_m_na_uchastke_6_sot._

4267840398 

Стоимость (предложения) продажи    3 100 000 3 400 000 3 100 000 

Стоимость 1м2   88 571 108 974 106 897 

Корректировка на торг, %   -10,00 -10,00 -10,00 

Скорректированная стоимость, руб.   2 790 000 3 060 000 2 790 000 

Земельный участок, кв. м.   800 1 400 600 

Стоимость 1м2   79 714 98 077 96 207 

Адрес 
Карачаево-Черкесская Республика, 

р-н Усть-Джегутинский, г Усть-
Джегута, ул Джегутинская, д 68 

Карачаево-Черкесская 
Республика, Усть-

Джегутинский р-н, Усть-
Джегута, Железнодорожная ул., 

117 

Карачаево-Черкесская Республика, 
Усть-Джегутинский р-н, Усть-

Джегута, Джеганасская ул. 

Карачаево-Черкесская 
Республика, Усть-

Джегутинский р-н, Усть-

Джегута, ул. Куцева 

Корректировка на местоположение, %   0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Май 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих 
привлекательность конкретного 

объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), %   

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 
собственности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Общая площадь , м2 31,5 35,0 31,2 29,0 

https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_8_sot._2464822428
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_8_sot._2464822428
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_8_sot._2464822428
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_8_sot._2464822428
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_312_m_na_uchastke_14_sot._3114936870
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_312_m_na_uchastke_14_sot._3114936870
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_312_m_na_uchastke_14_sot._3114936870
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_312_m_na_uchastke_14_sot._3114936870
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_29_m_na_uchastke_6_sot._4267840398
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_29_m_na_uchastke_6_sot._4267840398
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_29_m_na_uchastke_6_sot._4267840398
https://www.avito.ru/ust-dzheguta/doma_dachi_kottedzhi/dom_29_m_na_uchastke_6_sot._4267840398
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Материал стен Из прочих материалов Экспериментальные материалы Экспериментальные материалы Экспериментальные материалы 

Корректировка на материал стен, %   0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Физическое состояние Неудовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное Удовлетворительное 

Корректировка на физическое 
состояние, % 

  -40 -40 -40 

Баня/надворные постройки Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 
бани, % 

  0 0 0 

Дополнительные улучшения 
территории/ландшафтный дизайн 

Отсутствуют Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Корректировка на дополнительное 
улучшение территории, % 

  0,00 0,00 0,00 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 
ограждения, % 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество подъезда, 
% 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   -40,00 -40,00 -40,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   47 829 58 846 57 724 

Скорректированная стоимость объекта 
оценки, 1м2 руб. 54 800       

Рыночная стоимость объекта оценки с 
учетом стоимости улучшений и 
земельного участка, руб. 

1 726 000,00       

Доля стоимости земельного участка в 
стоимости комплекса недвижимости 

0,18       

Рыночная стоимость земельного 
участка , руб. 311 000       

Рыночная стоимость дома, руб. 1 415 000,00       
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 3 Фотографии 
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