
Финансовый управляющий Зверева Александра Сергеевича Сергиенко Светлана Данисовна
454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением Арбитражного суда Пермского края от 27.11.2023 по делу № А50-21545/2023 Зверев

Александр Сергеевич (01.01.1980г.р., место рожд: гор. Чернушка Пермской области, адрес рег:
617473, Пермский край, Кунгур г, Нефтяников ул, дом № 5, квартира 22, СНИЛС05013343394, ИНН
594000055625) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом).
Финансовым управляющим утвержден Сергиенко Светлана Данисовна (ИНН 744201856386,
СНИЛС 14083812042, рег.номер 22154) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН
1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый управляющий произвел самостоятельно оценку нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь
здания: 35,7 кв.м, кадастровый номер здания: 59:40:0011902:28, площадь участка: 1181
кв.м, кадастровый номер участка: 59:40:0011902:19, категория земель: земли
населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для индивидуальной жилой
застройки, адрес: Российская Федерация, край Пермский, г.о. Чернушинский, г
Чернушка, ул 8 Марта, д 32, доля в праве: 1/4.

313 625,22 

Оценка стоимости вышеуказанного имущества произведена финансовым управляющим,
основываясь на анализе информации о ценовых предложениях аналогичных объектов,
размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при расчете информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна
Зверева Александра Сергеевича



 

Приложение. Расчетная таблица. 
Здание, расположенное на земельном участке 

Описание объекта 
оценки 

Здание, расположенное на земельном участке: назначение здания: жилое, площадь здания: 35,7 кв.м, кадастровый номер здания: 59:40:0011902:28, площадь участка: 1181 кв.м, 
кадастровый номер участка: 59:40:0011902:19, категория земель: земли населенных пунктов, разрешенное использование участка: Для индивидуальной жилой застройки, 
адрес: Российская Федерация, край Пермский, г.о. Чернушинский, г Чернушка, ул 8 Марта, д 32, доля в праве: 1/4. 

Параметры и 
корректировки Объект оценки Объект аналог №1 Объект аналог №2 Объект аналог №3 

Информация о предложениях объектов-аналогов 
Дата предложения Дата оценки:  

22.05.2024 г. 17.05.2024 г. 01.05.2024 г. 26.04.2024 г. 

Ссылка на объявление: https://www.avito.ru/chernushka/doma_dachi_kotted
zhi/dom_30_m_na_uchastke_12_sot._2071452651 

https://www.avito.ru/chernushka/doma_dachi_kotted
zhi/dom_40_m_na_uchastke_165_sot._3575036905 

https://www.avito.ru/chernushka/doma_dachi_kotted
zhi/dom_321_m_na_uchastke_9_sot._3286605784 

Цена предложения, руб.: 1 200 000,00 1 700 000,00 1 030 000,00 
Параметры, используемые в описании объекта оценки 

Параметр: площадь 
здания, кв.м 35,7 30 40 32,1 

Параметр: площадь 
участка 1181 1200 1650 900 

Параметр: категория 
земель 

земли населенных 
пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов земли населенных пунктов 

Параметр: 
разрешенное 
использование 
участка 

Для 
индивидуальной 
жилой застройки 

ижс ижс ижс 

Параметр: адрес Российская 
Федерация, край 
Пермский, г.о. 
Чернушинский, г 
Чернушка, ул 8 
Марта, д 32 

Пермский край, Чернушинский г.о., Чернушка, 
ул. Розы Люксембург, 1 Пермский край, Чернушинский г.о., Чернушка Пермский край, Чернушинский г.о., Чернушка, 

Болотная ул., 4 

Корректировки 
Корректировка на уторговывание, %: 8,00 8,00 8,00 
Цена после уторговывания, руб.: 1 104 000,00 1 564 000,00 947 600,00 
Удельные единицы по 
параметру площадь 
здания, кв.м 

35,7 30 40 32,1 

Цена за удельную единицу, руб.: 36 800,00 39 100,00 29 520,25 
Средняя стоимость удельной единицы, руб.:  35 140,08 

Стоимость объекта после сравнения с аналогами, руб.: 1 254 500,86 
Результаты оценки, полученные с использованием сравнительного подхода, руб.: 35 140,08 



 

Рыночная стоимость земельного участка в стоимости домовладения, руб. (21% согласно данным https://statrielt.ru), руб.    263 445,18 

Рыночная стоимость дома без стоимости земельного участка, руб. 991 055,68 

 

Таким образом, стоимость 1/ 4 доли имущества составит 313 625,22 руб. 

стоимость 1/ 4 доли здания составит 247 763,92 руб. 

стоимость 1/ 4 доли земельного участка составит 65 861,30 руб. 
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