
Финансовый управляющий Кавардакова Андрея Семеновича Сергиенко Светлана Данисовна
454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Пермского  края  от  05.03.2024  по  делу  №  А50-163/2024

Кавардаков  Андрей  Семенович  (19.06.1969г.р.,  место  рожд:  гор.  Кунгур  Пермской  области,  адрес
рег:  617470,  Пермский  край,  Кунгур  г,  Кротовская  ул,  дом  №  13,  СНИЛС03517694664,  ИНН
591701150399) (далее по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена
процедура  реализации  имущества  гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Сергиенко
Светлана  Данисовна  (ИНН  744201856386,  СНИЛС  14083812042,  рег.номер  22154)  -  член
Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва,
ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий  произвел  самостоятельно  оценку  нижеследующего
имущества должника:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Земельный  участок,  площадь  527,0  кв.м.,  адрес:  Пермский  край,  г.  Кунгур,
садоводческое  товарищество  №  28,  участок  202,  кадастровый  номер:
59:08:2501031:334

509 000,0

Оценка  стоимости  вышеуказанного  имущества  произведена  финансовым  управляющим,
основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,
размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии  использованной  при  расчете  информации
представлены в приложениях).

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна
Кавардакова Андрея Семеновича
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Таблица 1 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации     

https://www.avito.ru/kungur/zemel
nye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_

dnp_3743949062 

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye
_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3

045750842 

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uch
astki/uchastok_51_sot._snt_dnp_30632553

50 

Цена продажи руб.   80 000 150 000 100 000 

Размер участка кв. м. 527,00 400 700 510 

Стоимость за сотку     200 214 196 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, % %   -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 192,9 176,5 

Условия рынка (время 
предложения)   Апрель 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 192,9 176,5 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 192,9 176,5 

Местоположение   

Пермский край, г. 
Кунгур, садоводческое 

товарищество № 28, 
участок 202 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 22 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 41, 36 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, садовые 

участки № 28, 45А 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 192,9 176,5 

Площадь участка кв. м. 527,00 400 700 510 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная цена руб./м2   180,0 192,9 176,5 

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_3743949062
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_3743949062
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_4_sot._snt_dnp_3743949062
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3045750842
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3045750842
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._snt_dnp_3045750842
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_51_sot._snt_dnp_3063255350
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_51_sot._snt_dnp_3063255350
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_51_sot._snt_dnp_3063255350
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Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок 
Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Назначение участка   

Земли населенных 
пунктов. для 

индивидуального 
садоводства 

Земли населенных пунктов. для 
индивидуального садоводства 

Земли населенных пунктов. для 
индивидуального садоводства 

Земли населенных пунктов. для 
индивидуального садоводства 

Корректировка %   0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   180,0 192,9 176,5 

Выводы:           

Стоимость объекта руб./м2 183,1       

Стоимость объекта руб. 96 000       
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Таблица 2 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_
kottedzhi/dacha_528_m_na_uchastke_11_s

ot._3240089700 

https://www.avito.ru/kungur/doma_
dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uc

hastke_7_sot._3720113026 

https://www.avito.ru/kungur/dom
a_dachi_kottedzhi/dacha_225_m

_na_uchastke_4_sot._349822171
8 

Стоимость (предложения) продажи    700 000 980 000 350 000 

Стоимость 1м2   13 258 16 333 15 556 

Корректировка на торг, %   -9,90 -9,90 -9,90 

Скорректированная стоимость, руб.   630 700 882 980 315 350 

Земельный участок, кв. м. 527 1 100 700 400 

Корректировка на площадь з.у., руб.    -201 420 -128 176 -73 244 

Скорректированная стоимость, руб.   429 280 754 804 242 106 

Стоимость 1м2   8 130 12 580 10 760 

Адрес 
Пермский край, г. Кунгур, 

садоводческое товарищество 
№ 28, участок 202 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, с. Неволино 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 12, 36 

Пермский край, Кунгурский 
муниципальный округ, Кунгур, 

садовые участки № 26 

Корректировка на местоположение, %   0,00 0,00 0,00 

Время продажи (предложения) Апрель 2024г. Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка на время продажи 
(предложения), % 

  0,00 0,00 0,00 

Расположение 

Наличие расположенных 
рядом объектов, снижающих 

либо повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих привлекательность 
конкретного объекта не выявлено 

Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих либо 

повышающих 
привлекательность 

конкретного объекта не 
выявлено 

Корректировка на расположение 
(Наличие расположенных рядом 
объектов, снижающих/повышающих 
привлекательность объекта), %   

0,00 0,00 0,00 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 
финансирования, % 

  0,00 0,00 0,00 

Право собственности Полное Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право   0,00 0,00 0,00 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_528_m_na_uchastke_11_sot._3240089700
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_528_m_na_uchastke_11_sot._3240089700
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_528_m_na_uchastke_11_sot._3240089700
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchastke_7_sot._3720113026
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchastke_7_sot._3720113026
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_60_m_na_uchastke_7_sot._3720113026
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_225_m_na_uchastke_4_sot._3498221718
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_225_m_na_uchastke_4_sot._3498221718
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_225_m_na_uchastke_4_sot._3498221718
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dacha_225_m_na_uchastke_4_sot._3498221718
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

собственности, % 

Общая площадь , м2 40,0 52,8 60,0 22,5 

Корректировка на площадь, %   0,00 0,00 0,00 

Материал стен Деревянные Бревно Брус Бревно 

Корректировка на материал стен, %   0,00 0,00 0,00 

Этажность дома 1 этаж 1 этаж 1 этаж 1 этаж 

Корректировка на этаж, %   0,00 0,00 0,00 

Степень готовности, % 100 100 100 100 

Корректировка на процент 
готовности, % 

  0,00 0,00 0,00 

Баня/надворные постройки Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 
бани, % 

  0 0 0 

Ограждение Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на наличие/отсутствие 
ограждения, % 

  0 0 0 

Подъезд Хороший Хороший Хороший Хороший 

Корректировка на качество подъезда, 
% 

  0,00 0,00 0,00 

Сумма всех корректировок, %   0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 
объектов-аналогов, 1м2 руб.   8 130 12 580 10 760 

Скорректированная стоимость объекта 
оценки, 1м2 руб. 10 490       

Рыночная стоимость улучшений без 
учета стоимости з.у., руб. 420 000,00       

Корректировка на 
незарегистрированное право 
собственности и услуги кадастрового 
инженера, руб.** 

-7 000,00       
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Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Рыночная стоимость здания с учетом 
государственной пошлины за 
государственную регистрацию права 
собственности, руб. 

413 000,00       

Рыночная стоимость земельного 
участка (Таблица 1), руб. 96 000       

Рыночная стоимость объекта оценки с 
учетом стоимости улучшений и 
земельного участка, руб. 

509 000       

 

Площадь принята согласно данным собственника 
** https://www.gosuslugi.ru/285286/13/inf; 
https://uslugi.yandex.ru/11153-ulyanovsk-oblast/category/remont-i-stroitelstvo/kadastrovyie-rabotyi-- 
4269?text=%D0%BA%D0%B0%D0%B4%D0%B0%D1%81%D1%82%D1%80%D0%BE%D0%B2%D1%8B%D0%B5+%D0%B8%D0%BD%D0%B6%D0%B5%D0%BD%D0%B5%D1%80 

%D1%8B 
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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Приложение 3 Фотографии 
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