
Финансовый управляющий Мусаева Баймурзы Мусаевича Королева Евгения Леонидовна
454128 г.Челябинск а/я 10764, тел: +79123230356, эл. почта: korolevael74@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражный  Суд  Республики  Дагестан   от  29.01.2024  по  делу  №  А15-1224/2023

Мусаев  Баймурза  Мусаевич  (01.04.1974г.р.,  место  рожд:  с.  Мужукай  Бабаюртовского  района
ДАССР, адрес рег: 368060, Дагестан Респ, Бабаюртовский р-н, Бабаюрт с, Первомайская ул, дом №
32,  СНИЛС14465017349,  ИНН  050502084373)  (далее  по  тексту  -  должник)  признан(а)
несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества  гражданина.
Финансовым управляющим утвержден Королева Евгения Леонидовна (ИНН 744885201064, СНИЛС
17091825071, рег.номер 22152) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий" (ОГРН 1037710023108, ИНН
7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11, стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

1 Земельный  участок,  площадь:  2  500м²,  адрес  (местонахождение):  368060,  Дагестан
Респ,  Бабаюртовский  р-н,  Мужукай  с,  категория  земель:  земли  населенных  пунктов,
разрешенное использование: Для ведения личного подсобного хозяйства, кадастровый
номер: 05:01:000014:136

597 000,00

Оценка  стоимости  Земельный  участок,  площадь:  2  500м²,  адрес  (местонахождение):  368060,
Дагестан  Респ,  Бабаюртовский  р-н,  Мужукай  с,  категория  земель:  земли  населенных  пунктов,
разрешенное  использование:  Для  ведения  личного  подсобного  хозяйства,  кадастровый  номер:
05:01:000014:136 произведена  финансовым управляющим,  основываясь  на  анализе  информации о
ценовых  предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии
использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 597 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Королева Евгения Леонидовна
Мусаева Баймурзы Мусаевича
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Таблица 1 

Элемент сравнения 
Ед. 
изм. Оцениваемый участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник 
информации     

https://www.avito.ru/babayur
t/zemelnye_uchastki/uchasto
k_20_sot._izhs_3423920549 

https://www.avito.ru/babay
urt/zemelnye_uchastki/ucha
stok_15_sot._izhs_3734455

007 

https://www.avito.ru/babayurt/z
emelnye_uchastki/uchastok_12

_sot._izhs_3655516749 

https://www.avito.ru/babayurt/ze
melnye_uchastki/uchastok_12_so

t._izhs_3436555461 

Цена продажи руб.   550 000 430 000 350 000 250 000 

Размер участка кв. м. 2 500,00 2 000 1 500 1 200 1 200 

Стоимость за сотку     275,0 286,7 291,7 208 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на 
торг, % 

%   -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   247,5 258,0 262,5 187,5 

Условия рынка 
(время 
предложения) 

  Апрель 2024 Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   247,5 258,0 262,5 187,5 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   247,5 258,0 262,5 187,5 

Местоположение   

Республика Дагестан, р-н 
Бабаюртовский, с 

Мужукай, ул Восточная, 
д 1 

Республика Дагестан, 
Бабаюртовский р-н, с. 

Герменчик 

Республика Дагестан, 
Бабаюртовский р-н, пос. 

Татаюрт 

Республика Дагестан, 
Бабаюртовский р-н, с. 

Геметюбе 

Республика Дагестан, 
Бабаюртовский р-н, с. 

Геметюбе 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   247,5 258,0 262,5 187,5 

https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3423920549
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3423920549
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_20_sot._izhs_3423920549
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3734455007
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3734455007
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3734455007
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_15_sot._izhs_3734455007
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3655516749
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3655516749
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3655516749
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3436555461
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3436555461
https://www.avito.ru/babayurt/zemelnye_uchastki/uchastok_12_sot._izhs_3436555461
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Элемент сравнения 
Ед. 
изм. Оцениваемый участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Площадь участка кв. м. 2 500,00 2 000 1 500 1 200 1 200 

Корректировка %   0,00 0,00 0,00 0,00 

Скорректированная 
цена 

руб./м2   247,5 258,0 262,5 187,5 

Назначение участка   
 Земли населенных 

пунктов. личное 
подсобное хозяйство 

 Земли населенных 
пунктов. личное подсобное 

хозяйство 

 Земли населенных 
пунктов. личное 

подсобное хозяйство 

 Земли населенных пунктов. 
личное подсобное хозяйство 

 Земли населенных пунктов. 
личное подсобное хозяйство 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   247,5 258,0 262,5 187,5 

Выводы:             

Стоимость объекта руб./м2 238,9         

Стоимость объекта руб. 597 000         
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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