
Финансовый управляющий Петухова Дмитрия Сергеевича Сергиенко Светлана Данисовна
454128 г. Челябинск а/я 10766, тел: +79123247541, эл. почта: sdsergienko@inbox.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ

Решением Арбитражного суда Пермского края от 18.04.2024 по делу № А50-4131/2024 Петухов
Дмитрий Сергеевич (15.02.1982г.р., место рожд: гор. Кунгур Пермской области, адрес рег: 617475,
Пермский край, Кунгур г, Гагарина ул, дом № 87, СНИЛС05173482350, ИНН 591705046913) (далее
по тексту - должник) признан(а) несостоятельным(ой) (банкротом) и введена процедура реализации
имущества гражданина. Финансовым управляющим утвержден Сергиенко Светлана Данисовна
(ИНН 744201856386, СНИЛС 14083812042, рег.номер 22154) - член Ассоциация СОАУ "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый управляющий, руководствуясь п. 2 ст. 213.26 Федерального закона от

26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:
№ лота Наименование

(идентификационные характеристики)
Стоимость единицы, 

руб.
3 1/4 доли в праве общей долевой собственности на жилой дом, дача, площадь: 29,5м²,

кадастровый номер: 59:24:1880101:727; 1/2 доли праве общей долеовй осбственности
на  земельный участок , площадь: 907м², кадастровый номер: 59:24:1880101:177

389 500,00

Оценка стоимости1/4 доли в праве общей долевой собственности на жилой дом, дача, площадь:
29,5м², кадастровый номер: 59:24:1880101:727; 1/2 доли праве общей долеовй осбственности на
земельный участок , площадь: 907м², кадастровый номер: 59:24:1880101:177 произведена
финансовым управляющим, основываясь на анализе информации о ценовых предложениях
аналогичных объектов, размещенных в сети Интернет (расчеты и копии использованной при
расчете информации представлены в приложениях). Среднерыночная стоимость  – 389 500,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.

Финансовый управляющий Сергиенко Светлана Данисовна

Петухова Дмитрия Сергеевича
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Приложение. Расчетная таблица. 

Элементы сравнения Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Источник информации 
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uc

hastok_9_sot._izhs_2357878804  

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uc

hastok_7_sot._izhs_2187827487  

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uc

hastok_10_sot._izhs_2294370356  

Продавец 89197108632 89325084549 89638725362 

Местоположение 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. Мериново, 

Южная ул. 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. Болотово 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. Мериново, 

Комсомольская ул. 

Стоимость предложения, руб. 350 000,00 250 000,00 319 999,00 

Размер участка, м
2
 900,0 700,0 1000,0 

Дата продажи (предложения к продаже) 21 апреля 2024 г. 15 апреля 2024 г. 4 апреля 2024 г. 

Передаваемые имущественные права Собственность Собственность Собственность 

Возможность подключения коммуникаций Присутствует Присутствует Присутствует 

Наличие ветхих построек под снос Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

 

Элемент сравнения Ед. изм. Оцениваемый участок Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 

Цена продажи руб.   350 000,00 250 000,00 319 999,00 

Размер участка м
2
 907,0 900,0 700,0 1 000,0 

Торг %   -9,7 -9,7 -9,7 

Стоимость     316 050,00 225 750,00 288 959,10 

Стоимость за м
2
     351,00 323,00 289,00 

Совершенная сделка или предложение     Предложение Предложение Предложение 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Условия рынка (время предложения)   24 апреля 2024 г. 21 апреля 2024 г. 15 апреля 2024 г. 4 апреля 2024 г. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Передаваемые имущественные права   Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_2357878804
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_2357878804
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._izhs_2187827487
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._izhs_2187827487
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2294370356
https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2294370356
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Местоположение   

Пермский край, Кунгурский 

район, д. Мериново, ул. Нижняя, 

д. 25 

Пермский край, 

Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Мериново, Южная ул. 

Пермский край, 

Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Болотово 

Пермский край, 

Кунгурский 

муниципальный округ, 

д. Мериново, 

Комсомольская ул. 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Площадь участка м
2
 907,00 900,0 700,0 1 000,0 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Назначение участка   

Земли населенных пунктов, для 

ведения личного подсобного 

хозяйства 

ИЖС ИЖС ИЖС 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Возможность подключения 

коммуникаций 
  Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка %   0,0 0,0 0,0 

Наличие построек     Отсутствуют Отсутствуют Отсутствуют 

Корректировка     0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее значение %   0,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость руб./м
2
   351,00 323,00 289,00 

Стоимость объекта руб./м
2
 321,00       

Стоимость объекта (округлено) руб. 291 000,00       

 

Показатели  Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3  

Источник информации 
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzh

i/dom_37_m_na_uchastke_13_sot._3761519731  

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzh

i/dom_26_m_na_uchastke_16_sot._3629464182  

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzh

i/dom_35_m_na_uchastke_14_sot._4353815549  

Продавец 89194412409 89391107924 89325083078 

Адрес 
Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. Беркутово, 60 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. Зыковка, 13 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. Полетаево, ул. 

Ершова, 26 

Стоимость (предложения) продажи 2 000 000,00 1 500 000,00 1 550 000,00 

Общая площадь , м
2
 37,0 26,0 35,0 

Земельный участок, м
2
 1300,0 1600,0 1400,0 

Время продажи (предложения) 31 марта 2024 г. 8 апреля 2024 г. 22 апреля 2024 г. 

Условия финансирования Денежные Денежные Денежные 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_37_m_na_uchastke_13_sot._3761519731
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_37_m_na_uchastke_13_sot._3761519731
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_26_m_na_uchastke_16_sot._3629464182
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_26_m_na_uchastke_16_sot._3629464182
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_14_sot._4353815549
https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_14_sot._4353815549
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Право собственности Собственность Собственность Собственность 

Экологическая обстановка Относительно благоприятная Относительно благоприятная Относительно благоприятная 

Техническое состояние Удовлетворительное (нормальное) Удовлетворительное (нормальное) Удовлетворительное (нормальное) 

Надворные постройки (баня, гараж, сарай) 
Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Дополнительное улучшение территории 
Отсутствует Отсутствует Отсутствует 

Подъезд Имеется Имеется Имеется 

 

Показатели  Объект оценки Аналог 1 Аналог 2  Аналог 3 

Источник информации   

https://www.avito.ru/kungur/doma_

dachi_kottedzhi/dom_37_m_na_uc

hastke_13_sot._3761519731 

https://www.avito.ru/kungur/doma_

dachi_kottedzhi/dom_26_m_na_uc

hastke_16_sot._3629464182 

https://www.avito.ru/kungur/doma_

dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uc

hastke_14_sot._4353815549 

Продавец   89194412409 89391107924 89325083078 

Стоимость (предложения) 

продажи  
  2 000 000,00 1 500 000,00 1 550 000,00 

Корректировка на торг, %   -8,3 -8,3 -8,3 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  1 834 000,00 1 375 500,00 1 421 350,00 

Площадь дома, м
2
 29,5 37,0 26,0 35,0 

Земельный участок, м
2
 907,0 1300,0 1600,0 1400,0 

Корректировка на площадь з.у., 

руб.  
  -417 300 -513 600 -449 400 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  1 416 700 861 900 971 950 

Стоимость 1м
2
   38 289,00 33 150,00 27 770,00 

Адрес (местоположение) 

Пермский край, Кунгурский 

район, д. Мериново, ул. Нижняя, 

д. 25 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Беркутово, 60 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Зыковка, 13 

Пермский край, Кунгурский 

муниципальный округ, д. 

Полетаево, ул. Ершова, 26 

Корректировка на 

местоположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Дата продажи (предложения) 24 апреля 2024 г. 31 марта 2024 г. 8 апреля 2024 г. 22 апреля 2024 г. 

Корректировка на дату продажи 

(предложения), % 
  0,0 0,0 0,0 
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Расположение (Наличие 

расположенных рядом объектов, 

снижающих/повышающих 

привлекательность объекта) 

 Не выявлено  Не выявлено  Не выявлено  Не выявлено 

Корректировка на 

расположение, %   
0,0 0,0 0,0 

Условия финансирования   Денежные Денежные Денежные 

Корректировка на условия 

финансирования, % 
  0,0 0,0 0,0 

Право собственности Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка на право 

собственности, % 
  0,0 0,0 0,0 

Общая площадь , м
2
 29,5 37,0 26,0 35,0 

Корректировка на площадь, %   0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие отопления Присутствует Печное Печное Печное 

Корректировка на 

наличие/отсутствие отопления, 

%    

0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие 

водоснабжения 
Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

водоснабжения, % 

  0,0 0,0 0,0 

Наличие/отсутствие канализации Присутствует Присутствует Присутствует Присутствует 

Корректировка на 

наличие/отсутствие 

канализации,  

  0,0 0,0 0,0 

Техническое состояние 
Удовлетворительное 

(нормальное) 

Удовлетворительное 

(нормальное) 

Удовлетворительное 

(нормальное) 

Удовлетворительное 

(нормальное) 

Корректировка на техническое 

состояние, %  
  0,0 0,0 0,0 

Материал стен Дерево Бревно Бревно Бревно 

Корректировка на материал 

стен, % 
  0,0 0,0 0,0 

Баня/надворные постройки Присутствуют Присутствуют Присутствуют Присутствуют 

Корректировка на 

наличие/отсутствие бани, % 
  0,0 0,0 0,0 

Дополнительные улучшения 

территории/ландшафтный дизайн 
Отсутствуют 

Отсутствует Отсутствует Отсутствует 
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Корректировка на 

дополнительное улучшение 

территории, % 

  0,0 0,0 0,0 

Подъезд Имеется Имеется Имеется Имеется 

Корректировка на качество 

подъезда, % 
  0,0 0,0 0,0 

Итоговое корректирующее 

значение 
  0,0 0,0 0,0 

Скорректированная стоимость, 

руб. 
  38 289,00 33 150,00 27 770,00 

Тип отделки Косметический Косметический Косметический Косметический 

Корректировка на тип отделки, 

руб./кв.м. 
  0,00 0,00 0,00 

Скорректированная стоимость 

аналогов, руб. 
  38 289,00 33 150,00 27 770,00 

Скорректированная стоимость 1 

кв.м. объекта оценки, руб. 
33 070       

Рыночная стоимость объекта 

оценки без учета стоимости з.у., 

руб. 
976 000,00       

Рыночная стоимость земельного 

участка, руб. 
291 000,00       

Рыночная стоимость объекта 

оценки с учетом стоимости 

земельного участка, руб. 
1 267 000,00       

Рыночная стоимость 1/4 доли в 

праве общей долевой 

собственности на жилой дом и 

1/2 доли в правое на земельный 

участок, руб. 

389 500,00       
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Приложение 

 ИНФОРМАЦИЯ, ПОЛУЧЕННАЯ ИЗ ОТКРЫТЫХ ИСТОЧНИКОВ
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Аналог 1 https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_2357878804  

 

 

   

  

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_9_sot._izhs_2357878804
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Аналог 2 https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._izhs_2187827487  

  

  

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_7_sot._izhs_2187827487
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Аналог 3 https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2294370356  

 

   

  

https://www.avito.ru/kungur/zemelnye_uchastki/uchastok_10_sot._izhs_2294370356
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Аналог 1 дом 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_37_m_na_uchastke_13_sot._3761519731  

 

 

  

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_37_m_na_uchastke_13_sot._3761519731
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Аналог 2 дом 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_26_m_na_uchastke_16_sot._3629464182  

 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_26_m_na_uchastke_16_sot._3629464182
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Аналог 3 дом 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_14_sot._4353815549  

 

 

https://www.avito.ru/kungur/doma_dachi_kottedzhi/dom_35_m_na_uchastke_14_sot._4353815549
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Документы, предоставленные Заказчиком 
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