
Финансовый управляющий Толстошеева Виталия Арсентьевича Мякишкова Юлия Николаевна
454128 г.Челябинск а/я 10768, тел: +79823342362, эл. почта: yumyakishkova@mail.ru

РЕШЕНИЕ ОБ ОЦЕНКЕ
Решением  Арбитражного  суда  Кировской  области  от  07.03.2024  по  делу  №  А28-11769/2022

Толстошеев Виталий Арсентьевич (10.11.1969г.р.,  место рожд:  дер.Троедворка Малмыжского р-на
Кировской обл.,  адрес рег:  612920,  Кировская обл,  Малмыжский р-н,  Старый Буртек д,  Советская
ул,  дом  № 37,  квартира  2,  СНИЛС06530531940,  ИНН 431700413260)  (далее  по  тексту  -  должник)
признан(а)  несостоятельным(ой)  (банкротом)  и  введена  процедура  реализации  имущества
гражданина.  Финансовым  управляющим  утвержден  Мякишкова  Юлия  Николаевна  (ИНН
425200647158,  СНИЛС  18918836033,  рег.номер  22153)  -  член  Ассоциация  СОАУ  "Меркурий"
(ОГРН 1037710023108, ИНН 7710458616, адрес: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д.2/11,
стр. 2).

Финансовый  управляющий,  руководствуясь  п.  2  ст.  213.26  Федерального  закона  от
26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», произвел самостоятельно оценку
нижеследующего имущества должника, которое включено в конкурсную массу:

№ лота Наименование
(идентификационные характеристики)

Стоимость единицы, 
руб.

2 Земельный участок, площадь: 532 732м², адрес (местонахождение): 612920, Кировская
обл, Малмыжский р-н, с/п Калининское, кадастровый номер: 43:17:490201:186

62 000,00

Оценка стоимости Земельный участок, площадь: 532 732м², адрес (местонахождение): 612920,
Кировская  обл,  Малмыжский  р-н,  с/п  Калининское,  кадастровый  номер:  43:17:490201:186
произведена  финансовым  управляющим,  основываясь  на  анализе  информации  о  ценовых
предложениях  аналогичных  объектов,  размещенных  в  сети  Интернет  (расчеты  и  копии
использованной  при  расчете  инфоормации  представлены  в  приложениях).  Среднерыночная
стоимость  – 62 000,00 руб.

Приложение:
1. Расчеты и информация, использованная при расчетах.
Финансовый управляющий Мякишкова Юлия Николаевна
Толстошеева  Виталия
Арсентьевича
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Таблица 1 

Элемент сравнения 
Ед. 
изм. Оцениваемый участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Источник информации     

https://www.avito.ru/zuevka/z
emelnye_uchastki/uchastok_1
42_ga_snt_dnp_1214426322 

https://www.avito.ru/nolinsk
/zemelnye_uchastki/uchasto
k_26_ga_snt_dnp_21923348

07 

https://www.avito.ru/vahru
shi/zemelnye_uchastki/uch
astok_100_ga_snt_dnp_34

50807659 

https://www.avito.ru/kirovskaya
_oblast_lebyazhe/zemelnye_uch
astki/uchastok_6645_ga_snt_dnp

_2488507157 

Цена продажи руб.   1 000 000 520 000 1 250 000 89 000 000 

Размер участка кв. м. 532 732 580 000 260 000 1 000 000 66 450 000 

Стоимость за сотку     1,7 2,0 1,3 1,3 

Торг     предусмотрен предусмотрен предусмотрен предусмотрен 

Корректировка на торг, 
% 

%   -10,0 -10,0 -10,0 -10,0 

Скорректированная цена руб./м2   1,6 1,8 1,1 1,2 

Условия рынка (время 
предложения)   Апрель 2024 Актуально на дату оценки Актуально на дату оценки 

Актуально на дату 
оценки 

Актуально на дату оценки 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   1,6 1,8 1,1 1,2 

Вид права   Собственность Собственность Собственность Собственность Собственность 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   1,6 1,8 1,1 1,2 

Местоположение   
Кировская область, р-н 

Малмыжский, с/п 
Калининское 

Кировская обл., 
Верхошижемский р-н, д. 

Угор 

Кировская обл., Сунский 
р-н, д. Смыки 

Кировская обл., 
Слободской р-н, 

Ленинское сельское 
поселение 

Кировская обл., Лебяжский 
муниципальный округ, с. Лаж 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   1,6 1,8 1,1 1,2 

Площадь участка кв. м. 532 732 580 000 260 000 1 000 000 66 450 000 

Корректировка %   0,00 -12,00 24,00 24,00 

Скорректированная цена руб./м2   1,6 1,6 1,4 1,5 

https://www.avito.ru/zuevka/zemelnye_uchastki/uchastok_142_ga_snt_dnp_1214426322
https://www.avito.ru/zuevka/zemelnye_uchastki/uchastok_142_ga_snt_dnp_1214426322
https://www.avito.ru/zuevka/zemelnye_uchastki/uchastok_142_ga_snt_dnp_1214426322
https://www.avito.ru/nolinsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26_ga_snt_dnp_2192334807
https://www.avito.ru/nolinsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26_ga_snt_dnp_2192334807
https://www.avito.ru/nolinsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26_ga_snt_dnp_2192334807
https://www.avito.ru/nolinsk/zemelnye_uchastki/uchastok_26_ga_snt_dnp_2192334807
https://www.avito.ru/vahrushi/zemelnye_uchastki/uchastok_100_ga_snt_dnp_3450807659
https://www.avito.ru/vahrushi/zemelnye_uchastki/uchastok_100_ga_snt_dnp_3450807659
https://www.avito.ru/vahrushi/zemelnye_uchastki/uchastok_100_ga_snt_dnp_3450807659
https://www.avito.ru/vahrushi/zemelnye_uchastki/uchastok_100_ga_snt_dnp_3450807659
https://www.avito.ru/kirovskaya_oblast_lebyazhe/zemelnye_uchastki/uchastok_6645_ga_snt_dnp_2488507157
https://www.avito.ru/kirovskaya_oblast_lebyazhe/zemelnye_uchastki/uchastok_6645_ga_snt_dnp_2488507157
https://www.avito.ru/kirovskaya_oblast_lebyazhe/zemelnye_uchastki/uchastok_6645_ga_snt_dnp_2488507157
https://www.avito.ru/kirovskaya_oblast_lebyazhe/zemelnye_uchastki/uchastok_6645_ga_snt_dnp_2488507157
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Элемент сравнения 
Ед. 
изм. Оцениваемый участок 

Объекты сравнения 

Аналог 1 Аналог 2 Аналог 3 Аналог 4 

Назначение участка   

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения.  Для 
сельскохозяйственного 

производства 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения.  
Сельскохозяйственное 

использование 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения.  
Сельскохозяйственное 

использование 

Земли 
сельскохозяйственного 

назначения.  
Сельскохозяйственное 

использование 

Земли сельскохозяйственного 
назначения.  Для 

сельскохозяйственного 
производства 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная цена руб./м2   1,6 1,6 1,4 1,5 

Физические 
характеристики 

  
Рельеф поверхности 

ровный 
Рельеф поверхности ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности 
ровный 

Рельеф поверхности ровный 

Корректировка %   0 0 0 0 

Скорректированная 
стоимость, руб. руб./м2   1,6 1,6 1,4 1,5 

Выводы:             

Стоимость объекта руб./м2 1,51         

Стоимость объекта руб. 802 000         

Стоимость 1/13 доли 
объекта 

руб. 62 000         
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Приложение 1 Правоустанавливающие документы 
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Приложение 2 Снимки предложений аналогов 
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